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ZNALECKY POSUDEK
¢. 27/3254/18

o cené pozemku p.¢. 236/9 (lesni pozemek) o vyméie 178 m?, p.¢. 236/32 (ostatni plocha)
o vyméie 952 m?, p.&. 236/107 (trvaly travni porost) o vyméie 8 m’, p.&. 236/108 (trvaly
travni porost) o vyméfe 1351 m?, p.&. 257/1 (lesni pozemek) o vyméie 1568 m?, p.&. 257/2
(ostatni plocha) o vyméie 111 m?, p.&. 257/3 (lesni pozemek) o vyméie 871 m?, p.¢. 257/4
(ostatni plocha) o vyméie 681 m?, p.&. 257/5 (ostatni plocha) o vyméfe 50 m?, p.&. 261
(lesni pozemek) o vyméfe 108 m? p.&. 262/1 (lesni pozemek) o vyméie 1519 m?
p.¢. 314/64 (lesni pozemek) o vymére 28 m?, p-€. 823 (ostatni plocha) o vymére 46 m® a
ZLB mostku na pozemku p.&. 262/1, to v§e v k.. Klecany, obec Klecany,
okres Praha — vychod

Objednatel znaleckého posudku: Mésto Klecany
Do Klecének 52
250 67 Klecany

Ukel znaleckého posudku: uréeni obvyklé ceny pozemkl

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb.,
¢.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb., podle stavu ke dni 20.2.2018
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Fujacek

Cenkov 216

250 70 Odolena Voda

Znalecky posudek obsahuje 16 stran textu véetné titulniho listu a 17 stran piiloh. Znalecky posudek
byl vypracovan ve 4 vyhotovenich. Z toho 3 vyhotoveni obdrzi objednatel znaleckého posudku a
1 vyhotoveni bude uloZeno v archivu znalce.

V Praze 13.3.2018
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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

znalecky posudek — urceni obvyklé ceny - pozemku p.¢. 236/9 (lesni pozemek) o

vyméte 178 m?, p.¢. 236/32 (ostatni plocha) o vyméie 952 m?, p.&. 236/107 (trvaly travni
porost) o vyméie 8 m?, p.&. 236/108 (trvaly travni porost) o vyméfe 1351 m? p.&. 257/1
(lesni pozemek) o vyméie 1568 m’ p.&. 257/2 (ostatni plocha) o vyméfe 111 m?
p.& 257/3 (lesni pozemek) o vyméie 871 m?, p.&. 257/4 (ostatni plocha) o vyméie 681 m?,
p.&. 257/5 (ostatni plocha) o vyméie 50 m?, p.¢. 261 (lesni pozemek) o vyméie 108 m?,
p.&. 262/1 (lesni pozemek) o vyméfe 1519 m® p.&. 314/64 (lesni pozemek) o
vymére 28 m?, p.C. 823 (ostatni plocha) o vymére 46 m? a ZLB mostku na pozemku

p.€. 262/1, to vSe v k.u. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod

Vstupni rozvaha

Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb (zakon ¢. 151/1997 Sb. - zdkon o ocenovani majetku a o

zméné nékterych zakoni):

1. Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

2. Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoiadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

3. Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena nebo mimotadna cena, je cena zjiSténa

4. Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné¢ zachytitelnych vysledki ¢innosti.

5. Jiné zplisoby ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je:

a) ndkladovy zpusob, ktery vychazi z nakladt, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni

pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
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b)

9)

vynosovy zpiisob, ktery vychéazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo

z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu,

porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym

piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Je jim téz ocenéni véci z ceny jiné funkéné

souvisejici véci,

ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni
nebo kterd je jinak zfejma,

ocenovani podle ucetni hodnoty, ktera vychazi ze zplisobil ocefiovani stanovenych na zaklad¢

predpist o ucetnictvi,

ocenovani podle kurzové hodnoty, ktera vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve

stanoveném obdobi na trhu,

oceneni_sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,

popiipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.

Metoda porovnavaci

Ve srovnavaci metodé, kterd ma nejvétsi vahu s ohledem na situaci na trhu nemovitych véci se

Vv principu jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodeji a nabidek srovnatelnych svym

charakterem a lokalitou. Toto srovnani se provadi na zéklad€ vlastniho priizkumu, konzultacemi

s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych véci.

Je redlné se tidit nabidkami, které jsou redukované koeficienty, dle realnosti prodeji a dle

kvalitativnich hledisek (umisténi, ucel vyuziti, inZenyrskeé sité apod.).

Aplikace metod

Odhad obvyklé ceny nemovité véci nepfedstavuje exaktni védu, ale vyzaduje znacny podil usudku.

V tomto kontextu neexistuje Zadna jedinecna metoda. Dvé strany provadéjici nezéavislé hodnoceni

mohou dospét k rozdilnym vysledkiim v disledku odliSné interpretace stejnych skutecnosti. Proces

stanoveni obvyklé ceny nemovité véci odrazi nejen soucasnou situaci, ale rovnéz 1 budouci vyvoj.

Ten je v soucasné dob€ znacné nejisty.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Klecany

Kraj:

Do Klecanek, 250 67 Klecany
Stfedocesky
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Okres: Praha-vychod
Obec: Klecany
Katastralni uzemi: Klecany
Pocet obyvatel: 3 365

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.2.2018 za piitomnosti zastupce objednatele

znaleckého posudku.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

)

objednavka znaleckého posudku

vypis z KN Katastralniho uradu pro Stiedocesky kraj LV €. 222, k.u. Klecany

kopie katastralni mapy

ortofotomapa

smlouva o zfizeni vécného bfemene — sluzebnosti 1Z-12-6000225/2 Klecany COV, prelozka NN
geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného biemene ¢. 1474-1062/2015

rozhodnuti — povoleni vydané Méstskym tfadem Brandys nad Labem — Stara Boleslav, Odborem
zivotniho prostiedi dne 21.4.2017 na rekonstrukci COV Klecany (1.etapa)

rozhodnuti — zména stavby pifed jejim dokoncenim vydané Méstskym ufadem Klecany,
Stavebnim ufadem dne 24.7.2017 na rekonstrukci COV Klecany, stavebni &ast

rozhodnuti — oprava ziejmych nespravnosti — tizemni rozhodnuti o umisténi stavby Klecany
rekonstrukce COV - vydané Méstskym ufadem Klecany, Stavebnim tGfadem dne 21.12.2017
rozhodnuti — povoleni zmény stavby pied jejim dokon¢enim vydané Méstskym tGfadem Brandys
nad Labem — Stara Boleslav, Odborem Zivotniho prostiedi dne 28.2.2018

uzemni plan mésta Klecany

Castecna stavebni dokumentace

nabidka realitnich kancelari

udaje o dosazenych cenach nemovitosti z KN

informace z KN

fotodokumentace

skutecnosti zjiSténé na misté

informace sdé¢lené zastupcem objednatele posudku

zékon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist

5. Vlastnické a evidencéni udaje

List vlastnictvi LV ¢. 222, k.a. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod
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Cast A LV — Vlastnik, jiny opravnény

Soukup Jifi, Do Klecanek 14, 250 67 Klecany podil 1/2

Soukup Véclav Ing., 28. fijna 1142, 277 11 Neratovice podil 1/2
Cést B LV - Nemovitosti

Pozemek p.&. 236/9 (lesni pozemek) o vyméie 178 m?
Pozemek p.&. 236/32 (ostatni plocha) o vyméie 952 m?
Pozemek p.&. 236/107 (trvaly travni porost) o vyméie 8 m?
Pozemek p.¢. 236/108 (trvaly travni porost) o vyméie 1351 m?
Pozemek p.¢. 257/1 (lesni pozemek) o vyméte 1568 m?
Pozemek p.&. 257/2 (ostatni plocha) o vyméfe 111 m?
Pozemek p.&. 257/3 (lesni pozemek) o vyméie 871 m?
Pozemek p.¢. 257/4 (ostatni plocha) o vyméie 681 m?
Pozemek p.¢. 257/5 (ostatni plocha) o vyméie 50 m?
Pozemek p.&. 261 (lesni pozemek) o vyméfe 108 m?
Pozemek p.&. 262/1 (lesni pozemek) o vyméie 1519 m?
Pozemek p.&. 314/64 (lesni pozemek) o vyméte 28 m?
Pozemek p.¢. 823 (ostatni plocha) o vyméie 46 m?

Cést C LV — Omezeni vlastnického prava

Vécné bifemeno — pravo ziidit provozovat, opravovat a udrzovat soucast distribu¢ni soustavy
Vv rozsahu GP ¢. 1474-1062/2015

Opravnény: CEZ Distribuce a.s.

Povinny: pozemek p.¢. 262/1

Cast D LV — Jiné zépisy

Zména ¢islovani parcel

Kraj: Stfedocesky

Okres: Praha - vychod (CZ0209)
Obec: Klecany (538311)
Katastralni uzemi: Klecany (666033)

6. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o pozemek p.¢. 236/9 (lesni pozemek) o vyméie 178 m?, p.C. 236/32 (ostatni plocha) o
vyméfe 952 m?, p.¢. 236/107 (trvaly travni porost) o vyméke 8 m?, p.¢. 236/108 (trvaly travni porost)
o vymeéte 1351 m?, p.C. 257/1 (lesni pozemek) o vyméie 1568 m?, p.C. 257/2 (ostatni plocha) o
vymete 111 m?, p.C. 257/3 (lesni pozemek) o vymeétre 871 m?, p.C. 257/4 (ostatni plocha) o
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vymeéte 681 m?, p.C. 257/5 (ostatni plocha) o vyméte 50 m?, p.C. 261 (lesni pozemek) o
vymeie 108 m?, p.&. 262/1 (lesni pozemek) o vyméfe 1519 m% p.&. 314/64 (lesni pozemek) o
vyméie 28 m?, p.C. 823 (ostatni plocha) o vyméie 46 m?a ZLB mostek na pozemku p.¢. 262/1, to vse

v k.u. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod.

Obec Klecany se nachazi cca 6 km od zastavéného uzemi hlavniho mésta Prahy. Obec je dobie
dopravné obsluzna — PID. V obci se nachazi rozSifena obcCanskd vybavenost a je zde moznost
napojeni na veskeré inZzenyrské sit¢.

Pozemky se nachazeji V sousedstvi stavajiciho arealu COV Klecany, ktery je pfistupny z mistni
zpevnéné komunikace — ul. Do Klecanek. Dne 21.4.2017 bylo vydano Mé&stskym ufadem Brandys
nad Labem — Stara Boleslav, Odborem zivotniho prostiedi rozhodnuti — povoleni na rekonstrukci
COV Klecany (1.etapa). Puvodni projekt rekonstrukce COV Klecany celkovou rekonstrukci a
intenzifikaci COV fesil navrhem vystavby novych objektd mechanického pied¢isténi, biologického
isténi a kalové koncovky s demolici soudasné COV. Zaroveti doslo k piehodnoceni etapové
vystavby COV z 4500 EO (1.etapa) a 9000 EO (2.etapa) na stavajici pozadavek S000EO (1.etapa) a
9000 EO (2.etapa) s moznosti mezistupné navySeni na 7000 EO. V piipadé prvni etapy zlstava
zachovano dispozi¢ni feseni, kdy nové budované objekty jsou ve stejnych mistech, kde byly
navrhovany v ptivodnim projektu, popt. nahrazuji stavajici objekty. Z hlediska pozemkii dotcenych
stavbou nedochazi ke zméné. Prvni etapa je dimenzovana na 5000 EO oproti plivodnim 4500 EO,
dojde tedy k navyseni kapacity o cca 10%.

Dne 24.7.2017 bylo vydano Méstskym tGfadem Klecany, Stavebnim ufadem rozhodnuti — zména
stavby pied jejim dokonéenim na rekonstrukci COV Klecany, stavebni ¢ast.

Dne 21.12.2017 bylo vydano Méstskym ufadem Klecany, Stavebnim tfadem rozhodnuti — oprava
ziejmych nespravnosti — izemni rozhodnuti o umisténi stavby Klecany rekonstrukce COV.

Dne 28.2.2018 vylo vyddno M¢stskym ufadem Brandys nad Labem — Stard Boleslav, Odborem
zivotniho prostiedi rozhodnuti — povoleni zmény stavby pied jejim dokonéenim — rekonstrukce COV
Klecany — I.etapa na pozemcich p.¢. 236/3, 236/9, 257/1, 257/4, 257/3, 262/1, 314/2, 314/3, 314/68,
314/64, st. 476, st. 477, st. 538/1, st. 538/2, 831 v k.u. Klecany.

Pozemek p.¢. 236/9 — jedna se o pozemek uréeny pro rozsifeni COV Klecany.

Pozemek p.&. 236/32 —jedna se o pozemek uréeny dle UP obce pro technickou infrastrukturu (TT). Na

pozemku se nachazi stavby jiné¢ho vlastnika.

Pozemek p.¢. 236/107 — jedna se o nevyuzitelny pozemek, ktery je soucasti vétsiho lesniho uzemi.

Pozemek p.¢. 236/108 — jedna se o nevyuzitelny pozemek, ktery je soucasti vétsiho lesniho tizemi.
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Pozemek p.¢. 257/1 — jedna se o pozemek jehoz &ast je uréena pro rozsiteni COV Klecany (921 mz)

vz . N N ’ , ’ 2
a ¢ast pozemku je soucasti vétsiho lesniho tizemi (647 m*).

Pozemek p.¢. 257/2 — jedna se o nezpevnénou cestu.

Pozemek p.¢. 257/3 — jedna se o pozemek jehoZ ¢ast je uréena pro rozsifeni COV Klecany (515 mz)

a Cast pozemku je soucasti vétsiho lesniho tizemi (356 mz).

M

Pozemek p.&. 257/4 — jedna se o pozemek jehoZ East je urena pro rozsiteni COV Klecany (450 m?)

a &ast pozemku je nezpevnéna cesta (231 m?).

Pozemek p.¢. 257/5 — jedna se o nezpevnénou cestu.

Pozemek p.¢. 261 — jedna se o nevyuzitelny pozemek, ktery je soucasti vétsiho lesniho uzemi.

~ I

Pozemek p.&. 262/1 — jedna se o pozemek jehoz &ast je uréena pro rozsifeni COV Klecany (1228 m?)

a &ast pozemku tvofi travni porost (291 m?). Na pozemku se nachazi ZLB mostek. Cést pozemku je
zatizena vécnym bfemenem — pravem ziidit provozovat, opravovat a udrZzovat soucast distribucni
soustavy V rozsahu GP €. 1474-1062/2015. V&cné bfemeno nema vliv na vyslednou cenu.

v

Pozemek p.¢. 314/64 — jedna se o pozemek uréeny pro rozsiteni COV Klecany.

Pozemek p.&. 823 — jedna se o pozemek uréeny dle UP obce pro technickou infrastrukturu (TI). Na

pozemku se nachazi stavba jiného vlastnika.
Hranice pozemkil nejsou v terénu vyznaceny. Vyméry ¢asti pozemkill jsou prevzaty z podklada

pfedanych zastupcem objednatele znaleckého posudku.

pozemek p.¢. druh pozemku vyméra (m®)
236/9 lesni pozemek 178
236/32 ostatni plocha 952
236/107 trvaly travni porost 8
236/108 trvaly travni porost 1351
257/1 lesni pozemek 1568
25712 ostatni plocha 111
257/3 lesni pozemek 871
25714 ostatni plocha 681
257/5 ostatni plocha 50
261 lesni pozemek 108
262/1 lesni pozemek 1519
314/64 lesni pozemek 28
823 ostatni plocha 46

7. Obsah znaleckého posudku
OBVYKLA CENA

Pozemky
7LB mostek
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb.

OBVYKLA CENA

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodéavajiciho nebo vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici

Z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Pozemky

STANOVENI HODNOTY METODOU POROVNAVACI

Ve srovnavaci metodé, kterd ma nejvetsi vahu s ohledem na situaci na trhu nemovitych véci se
Vv principu jednd o vyhodnoceni cen nedavno uskute€nénych prodejii srovnatelnych svym
charakterem a lokalitou.

Toto srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho prizkumu, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a
spravci nemovitych véci. Zavérem tohoto hodnoceni je odhadovana prodejni cena se zohlednénim
soucasné situace na trhu.

Je redlné se fidit nabidkami, které jsou redukované koeficienty, dle redlnosti prodeju, dle

kvalitativnich hledisek apod.

V ramci provedeni analyzy trhu bylo zjiSténo, Ze porovnatelné pozemky uréené pro vystavbu
technické infrastruktury nebyly na trhu v posledni dob¢ vetejné obchodovatelné. Obvykla cena pro
ocenované pozemky technické infrastruktury bude z porovnavaci hodnoty pozemku pro individualni

vystavbu odvozena.
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Uskuteé¢néné prodeije (individualni vystavba):

Lokalita Popis Vyméra [m?] | Cena [K&/m’]
Obec Klecany, k.u. Klecany stavebni pozemek 773 4 204
Obec Klecany, k.u. Klecany stavebni pozemek 1123 3384
Obec Klecany, k.u. Klecany stavebni pozemek 750 3400
Obec Zdiby, k.u. Premysleni stavebni pozemek 1017 4 640
Obec Zdiby, k.u. Pfemysleni stavebni pozemek 946 4414
Porovnavaci hodnota (median) 4204

Z analyzy trhu vyplyva, Ze prodeje pozemku pro individualni vystavbu se pohybuji v intervalu

od 3000,- az do 4 400,- K¢&/m?. S ohledem na zjisténé skuteénosti je porovnavaci hodnota stavebniho

pozemku pro individualni vystavbu odhadnuta ve vvys§i 4 200.- K&/m?.

Porovnavaci hodnota pro pozemek technické infrastruktury je z porovnavaci hodnoty pozemku pro
individualni vystavbu odvozena. Dle vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sh., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 je cena pozemku pro technickou

infrastrukturu (COV) v arovni 0,3 ceny pro rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel.

S ohledem na vvSe uvedené je porovndvaci hodnota pozemku pro technickou infrastrukturu

odhadnuta ve vysi 1 260,- K&/m?>.

Uskute¢néné prodeie (lesni pozemky):

Lokalita Popis Vyméra [m?] Cena [K¢/m’]
Obec Klecany, k.u. Klecany lesni pozemek 5543 40
Obec Klecany, k.u. Klecany lesni pozemek 43268 26
Obec Klecany, k.u. Klecany lesni pozemek 5099 50
Porovnavaci hodnota (median) 40

S ohledem na zjisténé skuteCnosti

je _porovnavaci hodnota lesniho pozemku odhadnuta

ve vysi 40,- K&/m®.

Uskuteénéné prodeje (komunikace):

Lokalita Popis Vyméra [m?] Cena [K¢&/m’]
Obec Klecany, k.u. Klecany komunikace 83 670
Obec Husinec, k.0. Husinec u Reze komunikace 24 800
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Obec Husinec, k.0. Husinec u Reze komunikace 150 531

Porovnavaci hodnota (median) 670

S ohledem na zjist&né skute¢nosti je porovnivaci hodnota pozemku komunikace odhadnuta

ve vy 670,- K&/m®.

S ohledem na vySe uvedené a zjisténé skute¢nosti urcuji obvyklou cenu pozemkii —

Pozemky pro rozsiteni COV - ve vy3i porovnavaci hodnoty pozemku, snizené o cca 15 %
vzhledem k velikosti, tvaru a vyuZitelnosti pozemku.

Pozemky uréené dle UP obce pro technickou infrastrukturu - ve vysi porovnavaci hodnoty
pozemku, sniZené 0 cca 50 % vzhledem ke stavbam jiného vlastnika, umisténi a vyuZitelnosti
pozemku dle UP obce.

Lesni pozemKy - ve vySi porovnavaci hodnoty pozemku.

Komunikace - ve vysi porovnavaci hodnoty pozemku, snizené 0 cca 50 % vzhledem k

vyuZitelnosti pozemku.

Pozemek p.&. 236/9 vyméra 178 m? x 1 260,- K&/m? x 0,85 190 638,- K¢&
Pozemek p.¢. 236/32 vyméra 952 m? x 1 260,- K&m?x 0,50 599 760,- K&
Pozemek p.¢. 236/107 vyméra 8 m? x 40,- K&/m? 320,- K&
Pozemek p.¢. 236/108 vyméra 1351 m? x 40,- K&/m? 54 040,- K¢
Pozemek p.&. 257/1 vyméra 921 m? x 1 260,- K&/m?x 0,85 986 391,- K¢&
vyméra 647 m? x 40,- K&/m? 25 880,- K¢&

1012 271,- K&

Pozemek p.&. 257/2 vyméra 111 m? x 670,- K&m?x 0,50 37 185,- K¢
Pozemek p.&. 257/3 vyméra 515 m? x 1 260,- K&/m?x 0,85 551 565,- K&
vyméra 356 m? x 40,- K&/m? 14 240,- K&

565 805,- K¢

Pozemek p.¢. 257/4 vyméra 450 m? x 1 260,- K&/m?x 0,85 481 950,- K¢&
vyméra 231 m? x 670,- K&m?x 0,50 77 385,- K¢&

559 335,- K¢

Pozemek p.¢. 257/5 vyméra 50 m? x 670, K&/m?x 0,50 16 750,- K¢é
Pozemek p.¢&. 261 vyméra 108 m? x 40,- K&/m? 4 320,- K¢
Pozemek p.¢. 262/1 vymeéra 1228 m? x 1 260,- K&/m? X 0,85 1315 188,- K¢
vyméra 291 m? x 40,- K&/m? 11 640,- K&

1 326 828,- K¢
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Pozemek p.&. 314/64 vyméra 28 m? x 1 260,- K&/m?x 0,85 29 988 - K¢
Pozemek p.&. 823 vyméra 46 m? x 1 260,- K&/m?®x 0,50 28 980,- K¢
Pozemky — celkem 4 426 220,- K&
71.B mostek

STANOVENI HODNOTY METODOU POROVNAVACI

Ve srovnavaci metodé, kterd ma nejveétsi vahu s ohledem na situaci na trhu nemovitych véci se
VvV principu jednd o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodejli srovnatelnych svym
charakterem a lokalitou.

Toto srovnani se provadi na zéklad¢ vlastniho prizkumu, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a
spravci nemovitych véci. Zavérem tohoto hodnoceni je odhadovana prodejni cena se zohlednénim
soucasné situace na trhu.

Je redlné se fidit nabidkami, které jsou redukované koeficienty, dle redlnosti prodejti, dle
kvalitativnich hledisek apod.

K datu ocenéni neni na trhu dostateéné mnozstvi porovnatelnych nemovitych véci. Vzhledem k tomu

nelze tuto metodu pouzit.

VECNA HODNOTA

Jednd se v podstaté¢ o stanoveni nakladi na vybudovani nové stavby v sou€asnych cenach
(reproduk¢ni cena stavby), snizenych o opotiebeni, stanovené pfiméfené ke stafi a skuteCnému stavu.
Vypocet reprodukéni ceny stavby je proveden pomoci technicko — hospodaiskych ukazateld.

Vyse opotiebeni staveb se stanovi v % na zakladé celkového stavu stavby s ptihlédnutim zejména ke
stafi stavby, predpokladané Zivotnosti, idrzbé, provedenym stavebnim zménam a opravam, zavadam

a zpusobu uzivani. Uvede se predpoklad dalsi zivotnosti (v rocich) s béZnou udrzbou.

Vypocet:

Vypocet reprodukéni ceny stavby je proveden pomoci cenovych ukazatell ve stavebnictvi.
Zatfidéni:

SKP: 46.21.21.4 Mosty pramyslové, lavky pro chodce
Materialova charakteristika: Monolitické betonové nepiedpjaté

Cenové ukazatele vyjadiuji hodnotu Zékladnich rozpoctovych ndkladti (ZRN). Neobsahuji zadné
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vedlejsi rozpoc¢tové naklady (VRN), které je nutno v ramci propoctu dokalkulovat podle konkrétnich
podminek zamyslené stavby (vlivy Gizemi, zafizeni stavenisté, piipadné jiné vlivy majici vztah k cené

stavby) a neobsahuji rovnéz zadnou rezervu nezbytnou ke korekci predpokladané chybové odchylky.

Reprodukéni cena:

Hodnota po mat. charakteristice: 21 549,- K&m? plochy
Vychozi hodnota jednotkova: 21 549,- K&m? plochy

Vypocet vécné hodnoty:

Opotiebeni: linearni

Stafi: 45 roku

Celkova zivotnost: 60 rokt

Vypocet: 100 x 45/60 = 75,00

Mira opottebeni: 75,00 %

Vypocet: 21 549 x (1-0,75) =5 387,25
Vécena hodnota: 5 387,25 K&/m? plochy

Vécna hodnota (po zaokrouhleni): 5 387,- K&/m? plochy

Vécna hodnota: 5 387,- K&/m? plochy

Urceni obvyklé ceny porovnavaci metodou (srovnani obdobnych nemovitych véci) neni mozné k
neexistujici relevantni nabidce na trhu. Jedna se o nemovitou véc, kterd neni béZzné obchodovatelna a

na trhu se objevuje minimalng.

S ohledem na vySe uvedené a zjisténé skute¢nosti urcuji obvyklou cenu ZLB mostku ve vysi

vécné hodnoty. Tato hodnota zohlediiuje cenu stavby jak z hlediska technického provedeni, tak

i celkového technického stavu v dobé ocenéni.

ZLB mostek 5 387,- K&/m? plochy x 55,40 m? 298 440,- K&
7Z1.B mostek 298 440,- K¢
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Rekapitulace:

Pozemek p.c. 236/9 190 638,- K¢
Pozemek p.¢. 236/32 599 760,- K¢
Pozemek p.¢. 236/107 320,- K¢
Pozemek p.C. 236/108 54 040,- K¢
Pozemek p.¢. 257/1 1012 271,- K¢
Pozemek p.¢. 257/2 37 185,- K¢
Pozemek p.¢. 257/3 565 805,- K¢
Pozemek p.c. 257/4 559 335,- K¢
Pozemek p.¢. 257/5 16 750,- K¢
Pozemek p.¢. 261 4 320,- K¢
Pozemek p.¢. 262/1 1326 828,- K¢
Pozemek p.¢. 314/64 29 988,- K¢
Pozemek p.C. 823 28 980,- K¢
ZLB mostek 298 440,- K&

Celkem (zaokrouhleno)

4724 660,- K¢
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C. REKAPITULACE

Ukolem zpracovani posudku bylo uréit obvyklou cenu - pozemku p.&. 236/9 (lesni pozemek)

o vyméfe 178 m% p.¢. 236/32 (ostatni plocha) o vyméie 952 m?, p.&. 236/107 (trvaly travni
porost) o vymeéte 8 m?, p.C. 236/108 (trvaly travni porost) o vymeéte 1351 m?, p.C. 257/1 (lesni
pozemek) o vyméfe 1568 m?, p.¢. 257/2 (ostatni plocha) o vymeie 111 m?, p.¢. 257/3 (lesni
pozemek) o vyméie 871 m?, p.C. 257/4 (ostatni plocha) o vymeéie 681 m?, p.C. 257/5 (ostatni
plocha) o vymeie 50 m? p.&. 261 (lesni pozemek) o vymeie 108 m? p.&. 262/1 (lesni
pozemek) o vymeie 1519 m?, p.&. 314/64 (lesni pozemek) o vyméte 28 m?, p.¢&. 823 (ostatni
plocha) o vyméie 46 m® a ZLB mostku na pozemku p.¢. 262/1, to vSe v k.. Klecany,

obec Klecany, okres Praha — vychod.

Dle ptedlozené analyzy a v navaznosti na zjiS§tén¢ skutec¢nosti urcuji cenu obvyklou vyse

uvedené nemovité véci ve vysi

4 7124 660,- K&

slovy: CtyfimilionysedmsetdvacetétyfitisiciestsetSedesat K&

V Praze 13.3.2018

Ing. Jan Fujacek
Cenkov 216
250 70 Odolena Voda
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
1.4.1983 pod ¢&.j. Spr. 233-81-1 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady (nemovitosti).

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 27/3254/18 znaleckého deniku.
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E. SEZNAM PRILOH

a) vypis z KN Katastralniho ufadu pro Stiedocesky kraj LV ¢. 222, k.u. Klecany

b) kopie katastralni mapy

c) ortofotomapa

d) geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného bfemene ¢. 1474-1062/2015

e) rozhodnuti — povoleni zmény stavby pied jejim dokon¢enim vydané Méstskym tfadem Brandys
nad Labem — Stara Boleslav, Odborem zivotniho prostredi dne 28.2.2018

f) situace stavby — dokumentace ke stavebnimu povoleni

g) uzemni plan obce Klecany

h) fotodokumentace

1) mapa okoli
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