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Zakladni koncepce stavby

- stavba je rozdélena na 5. etap

- celkova doba realizace stavby za provozu Skoly je uvazovana od 06/2020 do 10/2023 cca 3,5 roku,
Vv optimistické varianté (zajiSténo financovani a vybran zhotovitel pro celou stavbu nejpozd¢ji na zacatku
06/2020), realisticka varianta o cca 1 rok delsi

- odhadované celkové naklady 150mil K¢ (podrobny rozpocet bude k dispozici v 02/2020)

- 0. etapa je vazana na letni prazdniny a nelze ji realizovat za provozu skoly, rovnéz tak 1.fazi 2.etapy je nutné
vazat na letni prazdniny (rekonstrukce pavilonu E)

- jednotlivé etapy jsou samostatné kolaudovatelné a provozovatelné, potadi etap nelze ménit
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Zakladni obsah jednotlivych etap, doba trvani, investi¢ni naklady (dle DSP)

- 0. etapa — pripravné prace,

o Prestavba byti v pavilonu C na 3 uéebny, kaceni stromd, vybourani pfistieska,..
nové podzemni sité vedeny Casteéné z prostorovych dtivodu v trasach siti stavajicich (kanalizace dest'ova,
splaskova, retenéni pruleh, vodovodni rozvody a pozarni nadrz, teplovody - vyména i nové bezkanalové,
nové rozvody elektro a elektronickych komunikaci ke vS§em pavilontim, vyména kotlti v koteln¢)
o nastavba 3.NP pavilonu E (4 uéebny (s napojenim na stavajici rozvody), Gpravy oploceni, komunikaci...
o doba realizace 5 mésicti, 06 -10/2020, sité dokonéeni 09/2020, dokonceni nastavby 10/2020
o)
o

o

prestavbu byt lze provadét v predstihu alt. jako samostatnou akci
naklady 20mil K¢
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- 1. etapa — pristavby G+F,

o Vystavba sekce G — (Satny, hlavni a vedlejsi vstupni prostory, aula, hlavni rozvodny technického zatizeni
budov (el, sla, vzdt, pozarn¢ bezpecnostni systémy - EPS, pozarni vétrani, odvody tepla a koute... ) vytahy
pro bezbariérovy provoz)

Vystavba sekce F (,,hospodatsky pavilon)

zbourani stavajicich a vybudovani novych tripodlaznich WC zakt pavilonu A

napojeni na stavajici objekty, opatfeni pro pohyb zakt v okoli stavby, pro pojezd techniky,..

doba realizace 11 mésict (11/2020-09/2021 v piipadé realizace jingym zhotovitelem nez etapa 0, Vv ptipadé
realizace stejnym zhotovitelem jako etapa 0 dokoncéeni 06/2021

naklady 45mil K¢
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- 2.etapa, fize 1 — rekonstrukce pavilonu E, nastavba 2. NP WC
o realizace vdzana na letni prazdniny a dokonceni 1.etapy

o doba realizace 4 mésice, (06/2021-09/2021v piipadé realizace stejnym zhotovitelem jako etapa 1)
o naklady 9 K¢

- 2. etapa, faze 2 — rekonstrukce pavilonu A
o Dale pristavba chodby
o realizace béhem Skolniho roku je podminéna dokoncenim zprovoznénim rekonstruovaného
pavilonu E a dokon¢enim a zprovoznénim 1.etapy (pavilony G a F)
o doba trvani 10 mésica (10/2021-07/2022)
o naklady 13mil K¢
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- 3. etapa, faze 1 - rekonstrukce pavilonu B

o dale ptistavba chodby
zbourani a znovuvybudovani 3.podlazniho spojovaciho kréku k pavilonu C
nastavba WC
realizace beéhem Skolniho roku podminéna dokoncenim 2.etapy
doba trvani 10 mésicu (zahajeni 08/2022, dokonéeni 05/2023)
naklady 17mil K¢
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3. etapa, faze 2, rekonstrukce pavilonu C
o pristavba chodby
o nastavba WC
o realizace b&hem Skolniho roku podminéna dokoncenim a zprovoznénim 1.faze 3.etapy
o doba trvani 7 mésict (zahajeni 06/2023, dokoncéeni 12/2023
o naklady 16mil K¢
— —
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- 4. etapa, rekonstrukce pavilonu D
o dale vystavba spojovaci chodby (objekt H)
o komunikace, sadové upravy, verejné osvétleni
o realizace béhem Skolniho roku podminéna dokonéenim a zprovoznénim 3.etapy,
o doba trvani 4 mésice (zahajeni 06/2023, dokonceni 09/2023
o naklady 9 mil K¢
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Zdivodnéni rozsahu revitalizace infrastruktury ZS po technické strance:

Podzemni sité a venkovni vedeni Vv aredlu je nezbytné nahradit az na vyjimky novymi:
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‘ Kanalizace stavajici, nachéazejici se v arealu Skoly ‘

o arealem prochazi obecni vefejny kanalizacni fad jednotné kanalizace, odvadé¢jici odpadni vody
preCerpavané ze zastavby severn¢ nad Skolou a do kterého jsou zaustény jednotlivé vétve aredlové
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jednotné kanalizace, pfiCemz i do jedné znich jsou odkanalizovany dal§i rodinné domy na
severovychodu.

dle kamerového prizkumu provedeného vramci prizkumnych praci na projektu je kanalizace
dlouhodobé ve velmi Spatném, Vv nékterych tsecich v havarijnim stavu, na mnoha mistech je propadla
nebo ucpana, po procisténi doslo k vySkovému zaméfeni, ptficemz byl zjis§tén nevyhovujici vyskovy
prabeh tzn. nékteré tseky jsou v protispadu

je nevhodné umisténa, v rozporu s CSN Prostorové uspofadani siti — nad arealovym vodovodem!, coZ se
prokéazalo pfi posledni havarii vodovodu v lofiském roce! Hrozi velké nebezpeci kontaminace vody
Vv aredlovém rozvodu v ptipadé dalSich havarii, které¢ vzhledem ke stavu kanalizace je nutné ocekavat

z hlediska kapacity nové COV je zadouci v maximalni mife, v zavislosti na vy§kové konfiguraci terénu,
feSit oddilné odvadéni vod — zvlast odvadeét vody splaskové a vody destové retenovat a nasledné
odvadét do vodoteCe, nove navrzena kanalizace odvadi vétSinu dest'ovych vod oddilné

— je nezbytné vybudovat kanalizaci novou, oddilnou, zvlast’ odvadéjici dest’ové vody pres retencni
vsakovaci nadri v zahradé MS do nové obecni dest'ové kanalizace a zvlast’ splaskovou kanalizaci a
useky verejné kanalizace v havarijnim stavu nahradit novymi useky

| Vodovod

@)

@)

stavajici vodovodni rozvody maji z hlediska pozarni bezpecnosti nevyhovujici kapacitu - pfipojka ma
dimenzi pouze Dn 80, a tuto vzhledem k dimenzich obecného vodovodu (rovnéz Dn 80) neni mozné
dimensi navysit

Z hlediska prostorového usporadani siti je vodovod v nékterych tusecich umistén pod kanalizaci,
nebezpeci kontaminace

— je nezbytné vybudovat nové rozvody ulofené ve smyslu CSN Prostorové uspoidddni siti a dile
vybudovat poZdrni nadri o dostate¢né kapacité, kterd zajisti dostatecnou kapacitu vody pro prFipadny
zasahu HZS

‘ Rozvody nn, rozvody siti elektronickych komunikaci

O

zastaralé, kapacitn€ nevyhovujici,

— je nutné proveést posileni stavajici pripojky NN z rozpojovacich skiini distribucniho rozvodu a novy
aredlovy rozvod NN
— V jednotlivych pavilonech budou aredlové rozvody ukoncéeny v novych pripojkovych skiinich na

fasadach,

odkud budou nasledné pripojeny nové patrové rozvadéce, ze kterych budou pripojeny nové

svételné, zasuvkové a technologické rozvody v jednotlivych objektech
— sité elektronickych komunikacich je z diivodit mordlni zastaralosti a nevyhovujicim parametriim
nahradit v celém rozsahu

‘ Teplovodni rozvody v kanalech

O

¢asteCné v nekterych usecich zrekonstruované

—z ekonomickych diuvodit a pro zachovani stability stavajicich systémii vytapéni po dobu stavby i po
Jjejim dokoncenim budou ponechdny stavajici zrekonstruované rozvody do pavilonii, dosud nevyménéné
potrubi se vyméni, nové navrhované p¥istavby a ndstavby u jednotlivych pavilonii budou napojeny
novym venkovnim rozvodem v bezkandlovém provedeni
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Varianty realizace stavby

‘ Varianta ¢.1 Realizace vSech etap jako jeden celek, zahajeni v 06/2020, dokonéeni 09/2023

jeden zhotovitel pro celou stavbu

realizace v predpokladaném ¢asovém horizontu fesi pozadavky na kapacitni nartist kapacity skoly
po realizaci bude mit obec moderni $kolu a zaroven zhodnoceny stavajici majetek

krat$i celkova doba vystavby o cca Smésici

Nevyhody

nadlimitni vefejna zakéazka, naklad cca 150 mil K¢

hrani¢ni Casovy prostor 4 mésici pro vypsani a dokonceni vetejné zakazky, zejména v ptipadé
pozadavkl na doplnéni podkladli nebo vysvétleni dotazli ucastniki vetejné zakazky, dosud neni
vybran administrator vefejné zakazky

financovani pouze z prosttedkll obce vysokym bankovnim uvérem

chybi ¢asovy prostor pro ziskani n¢jaké dotace

chybi Casovy prostor pro zprocesovani bankovniho financovéani

otazka realnosti uzavtit smlouvu o dilo se zhotovitelem s pevnou cenou na dobu 3,5let i za
ptedpokladu zakomponovani infla¢ni dolozky do smlouvy

vzhledem k délce realizace — cca 3,5roku a realizaci za provozu se predpoklada omezeny zajem
zhotoviteld o ucCast ve vefejné zakazce, nebezpeci nutnosti opakovat soutéz

chybi Casovy prostor pro ptipadna odvolani neuspésnych uchazeci

v ptipad¢, Zze se v prubéhu realizace objevi problémy se zhotovitelem zna¢né nebezpeci
nedokonceni jednotlivych etap v terminech vazanych na letni prazdniny

hrani¢ni Casovy prostor pro vypsani a dokonceni podlimitni vefejné zakdzky na cinnost
technického dozoru investora, zadny ¢asovy prostor pro ptipadna odvolani

hrani¢ni Casovy prostor pro vypsani a dokonceni podlimitni vefejné zakdzky na cinnost
koordinatora bezpec€nosti prace, zadny ¢asovy prostor pro piipadna odvolani

Varianta ¢. 2a : Realizace 0. etapy samostatné, zahajeni 06/2020, dokon¢eni 10/2020

Vyhody

podlimitni vefejna zakazka

1ze financovat ze zdroji obce

z ¢asového hlediska redlné vypsat verejnou zakazku a vybrat zhotovitele do konce kvétna 2020
Sirsi okruh potencialnich zhotovitelt

mensi riziko moZnych odvolani netispésnych uchazecl o zakazku

ziskani Casového prostoru pro vybér zhotovitele zbyvajicich etap

ziskani Casu pro ziskani néjaké dotace pro realizaci dalSich etap stavby

ziskani ¢asu pro zajisténi bankovniho financovani pro realizaci dalSich etap stavby i v souvislosti
S moznosti vypsani dota¢nich titulti v roce 2021

zménu bytd na uéebny lze v pfipadé€ potieby realizovat samostatné napf. vlastnimi pracovniky
nastavbu 3. NP na pavilonu Ize pfipadné rovnéz realizovat samostatné

technicky dozor investora a koordinatora bezpecnosti prace lze vybrat na zakladé zjednoduSenych
podlimitnich fizeni
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Nevyhody

V ptipad¢ v€asného neuzavieni smlouvy posun realizace o 1 rok na pfisti letni prazdnin 2021

vice zhotovitell stavby povolené jako celek, mozné problémy pfi ziskavani dotaci

mozné naf¢eni z ucelového jednani ,,tzv. salamova metoda“ realizace stavy za ucelem vyhnout se
verejné zakazce velkého rozsahu

zahajeni dal$i etapy jinym zhotovitelem podminéno uspé$nym ukonéenim stavby v terminu
(10/2020)

mozné problémy s pokratovanim stavby pii zméné nazoru vedeni obce v piipadé opakované
neuspésnych vysledki vefejné zakazky (volby 2022)

Varianta €. 2b : Realizace 1-4. etapy jako celek, zahajeni 10/2020, dokonceni 12/2023

Vyhody

Podlimitni vefejnd zakézka, pokud néklady ztstanou do 137,37milK¢

Niz$i uvér pro financovani stavby - 130 mil

ziskani delSiho ¢asu pro vypsani a zprocesovani vefejné zakdzky o 3 mésice

ziskani ¢asového prostoru pro vybér administratora vetejné zakazky

ziskdni Casového prostoru pro vypsani a dokonceni podlimitni vefejné zakdzky na cinnost
technického dozoru investora

ziskdni Casového prostoru pro vypsani a dokonceni podlimitni vefejné zakézky na cinnost
koordinatora bezpecnosti prace

Nevyhody

pokud naklady stoupnou naklady nad 137,37mil — vetejna nadlimitni zakazka

riziko vyss§i ceny stavby vlivem vySSich vedlejSich nakladu stavby vice zhotoviteli (dublovani
nakladd napf. na zfizeni a odstranéni zafizeni stavenisté, kompletacni ¢innosti apod.)

prodlouzeni celkové doby vystavby o cca 5 mésicti oproti realizaci vSech etap jednim zhotovitelem
ziskani o malo del$iho ¢asu pro ziskani né&jaké dotace pro realizaci stavby, nejpravdépodobnéjsi
financovani pouze z prostfedkt obce vysokym bankovnim Gvérem

ziskani delsiho ¢asu pro zajisténi bankovniho financovani stavby

vytvofen Casovy prostor 7 mésicil pro vypsani a dokonceni vefejné zakazky na vybér zhotovitele
stavby

vzhledem k délce realizace — cca 3 roky a realizaci za provozu lze ptedpokladat omezeny zajem
zhotovitelil o ucast ve vetfejné zakazce

nutnost uzaviit smlouvu se zhotovitelem nejpozdéji v 09/2020

otazka realnosti uzaviit smlouvu o dilo se zhotovitelem s pevnou cenou na dobu 3 let i za
predpokladu zakomponovani infla¢ni dolozky do smlouvy

riziko opakovani soutéze v pripadé nezajmu firem o ucast v soutézi

riziko moznych odvolani neuspésnych uchazeci o zakazku

Vv ptfipadé, ze se v pribéhu realizace objevi problémy se zhotovitelem znacné nebezpeci
nedokonceni jednotlivych etap v terminech vazanych na letni prazdniny

chybi Casovy prostor pro zprocesovani bankovniho financovani
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Varianta €. 3 a : Realizace 1. etapy samostatné 10/2020-09/2021(po dokonceni 0. etapy stavby, jinym
zhotovitelem)

Vyhody:

naklady 1. etapy 45mil K¢

podlimitni vefejna zakazka

1ze financovat ze zdroji obce

z ¢asového hlediska realné vypsat vefejnou zakazku a vybrat zhotovitele do konce zaii 2020
Siroky okruh potencialnich zhotovitel

souté¢z na pevnou cenou dila bez infla¢nich dolozek

ziskani delSiho ¢asu pro vypsani a zprocesovani veiejné zakazky o 3 mésice

ziskani ¢asového prostoru pro vybér administratora veiejné zakazky

technicky dozor investora a koordinatora bezpecnosti prace lze vybrat na zaklad¢ zjednoduSenych
podlimitnich fizeni

ziskani ¢asového prostoru pro vybér zhotovitele naslednych etap

ziskani Casu pro zajisténi bankovniho financovani pro realizaci naslednych etap stavby i
v souvislosti s moznosti vypsani dotacnich titulti v roce 2021 (naklady 2.-4.etapy 85mil)

Nevyhody

prodlouzeni celkové doby vystavby o cca 5 mésict oproti realizaci vSech etap jednim zhotovitelem
riziko vyss$i ceny stavby vlivem vyS$ich vedlejSich nakladu stavby vice zhotoviteli (dublovani
nakladu napf. na zfizeni a odstranéni zafizeni staveni$té, kompletacni ¢innosti apod.)

ziskani jen o malo del$iho Casu pro ziskani n&jaké dotace pro realizaci 1. etapy stavby,
nejpravdépodobné;jsi financovani pouze z prostiedkll obce vysokym bankovnim uvérem

vytvofen Casovy prostor 7 mesicti pro vypsani a dokonceni vefejné zakazky na vybér zhotovitele
stavby

nutnost uzaviit smlouvu se zhotovitelem nejpozdé&ji v 09/2020

riziko moznych odvolani netispésnych uchazecti o zakazku

Vv piipadé, Ze se v pribchu realizace objevi problémy se zhotovitelem nebezpeci nedokonceni
jednotlivych etap v terminech vazanych na letni prazdniny

riziko moznych odvolani netispé$nych uchazeci o zakazku

vvvvvv

Vv ptipad€ zpozdéni zhotovitele 0. etapy vyvola posun zahdjeni etapy nasledné

Varianta ¢. 3 b : Realizace 2.- 4. etapy samostatné 10/2021-12/2023, po dokon¢eni 1. etapy stavby,
jinym zhotovitelem

Vyhody:

naklady 2.- 4. etapy 85mil K¢

podlimitni vefejna zakdzka

z casového hlediska je nutné vybrat zhotovitele do konce zari 2021

zZiskani delsiho ¢asu ziskani dotaci z dotacnich titulti v roce 2021

zadani vefejné zakazky lze korigovat v zavislosti na zkuSenostech z probihajici realizace stavby,
mozZnost reagovat piipadnymi zménami

Nevyhody

prodlouzeni celkové doby vystavby o cca 5 mésicti oproti realizaci vSech etap jednim zhotovitelem
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- riziko vyS8i ceny stavby vlivem vysSich vedlejSich naklada stavby vice zhotoviteli (dublovani
nakladd napf. na zfizeni a odstranéni zafizeni stavenisté, kompletacni ¢innosti apod.)

- Vvpfipad¢, Ze se v prubchu realizace objevi problémy se zhotovitelem nebezpeci nedokonceni
jednotlivych etap v terminech vazanych na letni prazdniny

- riziko moznych odvolani netspésnych uchazect o zakazku

- Vv pfipad¢ zpozdéni zhotovitele 1. etapy vyvola posun zahéjeni etapy nasledné

- uzsi okruh potencidlnich zhotoviteli

- delsi doba trvani zakéazky -2 roky, otdzka realizovatelnosti pevné ceny dila bez inflacnich dolozek

Dalsi varianty

Jako v ptipad¢ 3b je realizovatelné rozdélit i realizaci 2-4 etapy mezi dva zhotovitele, s tim Ze by stavba
byla realizovana postupné ¢tyfmi zhotoviteli v obdobi 4 let.
To Ize pokladat za maximalni mozny pocet



