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Zastupitelstvo mésta Klecany, piislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. d) zdkona ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozd¢&jsSich predpist (dale jen
»stavebni zakon*), za pouziti ustanoveni § 62 odst. 1 stavebniho zédkona, § 171 a nasl. zdkona ¢. 500/
/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich piedpist (dale jen ,,spravni Fad®), § 19 a ptilohy ¢. 11 vy-
hlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence Gzemné pladnovaci Cinnosti, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,vyhlaska ¢&. 500/2006
Sb.*), svym usneseni ¢. 3/2021 ze dne 29. ¢ervna 2021

vydava
regulac¢ni plan Klecany — U Bilé zdi

(dale také jen ,,regulaéni plan* ¢i ,,RP*), jehoZ uzemné& pldnovaci dokumentaci zhotovila spole¢nost
mar.s architects s.r.o., ICO 29134846, projektantem Ing. arch. Martinem Senbergerem, autorizovanym
architektem CKA 03742, ve formé opati‘eni obecné povahy &. 2/2021/00P.

Regula¢ni plan v FeSené ploSe, vymezené v kapitole a) ,,vymezeni feSené plochy* textové ¢asti regu-
la¢niho planu, stanovuje podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk, pro umisténi a pro-
storové usporadani staveb, zejména staveb vetejné infrastruktury, dale pro ochranu hodnot a charakteru
uzemi a pro vytvaieni ptiznivého zivotniho prostiedi, vymezuje vefejné prospésné stavby nebo vetejné
prospé$na opatfeni, nahrazuje stanovena uzemni rozhodnuti a je zavazny pro rozhodovani v izemi,
jak je uvedeno v jeho textové a grafické ¢asti takto:

1. Textova ¢ast regulacniho planu obsahuje
a) vymezeni feSené plochy,
b) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd,
¢) podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb,

I. které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury,
II. staveb vefejné infrastruktury,

d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru izemi,

e) podrobné podminky pro vytvatfeni ptiznivého zivotniho prostiedi,

f) podminky pro ochranu vetejného zdravi a pro pozéarni ochranu,

g) vymezeni vefejn¢ prospeéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k zajis-
tovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemki pro asanaci,
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h) vymezeni vefejné prospesnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni
pravo,
1) vycet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje,
j) udaje o poctu listi regulacéniho planu a poctu vykrest grafické casti.
2. Textova ¢ast regulac¢niho planu v rozsahu nahrazovanych izemnich rozhodnuti obsahuje

a) druh a ucel umistovanych staveb,

b) podminky pro umisténi a prostorové uspotfadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vetejné
infrastruktury, véetn€ podminek ochrany navrZeného charakteru uzemi, zejména ochrany kra-
jinného razu (napiiklad uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary za-
stavby, intenzitu vyuziti pozemkil),

¢) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

d) podminky pro zménu vyuziti uzemi,

e) podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na tzemi,

f) podminky pro vymezena ochranné pasma,

g) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl uzemniho systému ekologické stability,

h) stanoveni potfadi zmén v tizemi (etapizaci),

1) technické podminky pozarni bezpecnosti staveb, pro které regulani plan nahrazuje tzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho ptedpisu.

3. Graficka ¢ast regulacniho planu obsahuje vykresy
B1 Hlavni vykres, 1 : 500
B2 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci, 1 : 1000
4. Dokumentace profesi regulacniho planu obsahuje dil¢i textové a grafické ¢asti
B-DP1 Situace déleni pozemk zakreslend v KN, 1 : 500
B-DP2 Situace zelené, 1 : 400
B-DP3 Situace kanalizace, 1 : 500
B-DP4 Situace vodovod, 1 : 500
B-DP5 Situace plynovod, 1 : 500
B-DP6 Situace zatizeni silnoproudé elektrotechniky, elektronické komunikace a VO, 1 : 500
B-DP7 Komunikace a zpevnéné plochy (obsahuje samostatnou textovou a grafickou cast)
B-DP8 Situace pozarn€ nebezpecného prostoru, 1 : 500
B-DP9 Vykresy jednotlivych objektl (obsahuje samostatnou grafickou cdst)

5. Regula¢ni plan nahrazuje v Casti P4a feSené plochy dle § 61 odst. 2 stavebniho zdkona zejména
a) Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb pro bydleni
1. bytovych domt s oznacenim A, B a C,
2. fadovych rodinnych domi s ozna¢enim D, E, F a G,
3. rodinnych domt s oznac¢enim L (7x) a Z (8x),
b) izemni rozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti
1. kanaliza¢nich fadi a pfipojek splaSkové kanalizace,
. vodovodnich fadii a vodovodnich ptipojek,
. plynovodnich STL tadt a plynovodnich ptipojek,
. elektrickych rozvodli NN a ptipojek,
. trafostanice a elektrickych rozvodi VN,
. vefejného osvétleni,
. slaboproudych rozvoda (CETIN);
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¢) uzemni rozhodnuti o umisténi staveb pozemnich komunikaci a ploch vetejnych prostranstvi;
d) tzemni rozhodnuti o d€leni pozemki pro urceni parcelace izemi.

6. Textova a graficka ¢ast regulacniho planu Klecany — U Bil¢é zdi, uvedené pod body 1 az 3 a do-
kumentace profesi regula¢niho pldnu pod bodem 4, jsou spolecné nedilnou soucasti tohoto opatie-
ni obecné povahy €. 2/2021/0O0P.

7. Doba platnosti RP Klecany — U Bilé zdi pofizené¢ho z podnétu je stanovena takto:

a) Doba platnosti regulacniho plan Klecany — U Bil¢ zdi nahrazujiciho izemni rozhodnuti se
stanovuje na dobu 5 let ode dne nabyti jeho u€innosti, a to z divodu narocnosti zajisténi a pfi-
pravy vymezené fesené plochy o vyméie cca 1,6 ha plochy piestavby P4a v souladu s UP Kle-
can dle § 71 odst. 2 stavebniho zakona. Regulacni plan Klecany — U Bilé zdi vSak nepozbyva
platnosti z divodi uvedenych v § 71 odst. 2 pism. a) az d) stavebniho zakona.

b) Doba platnosti regulacniho plan Klecany — U Bilé¢ zdi nenahrazujiciho izemni rozhodnuti
se nestanovuje (§ 71 odst. 1 stavebniho zékona).

Odivodnéni
Odtvodnéni regulacniho planu Klecany — U Bilé zdi obsahuje textovou a grafickou ¢ast takto:

A. TEXTOVA CAST

1. Textova ¢ast odivodnéni regulaéniho plinu zpracovana projektantem v rozsahu casti 11
odst. 1 pism. a) aZ f) pFilohy &. 11 vyhlagky & 500/2006 Sb. a oznaéena jako ,,C1. TEXTOVA
CAST ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU* je nedilnou soucasti tohoto odiivodnéni.

2. Udaje o zptisobu poiizeni regulaéniho plianu

ReSenou plochu regulaéniho planu vymezil jako ,.zastavitelnou plochu BR4“ platny tizemni
plan Klecan, tj. tzemni plan Klecan, u¢inny dne 6. kvétna 2010, ve znéni zmény ¢. 1, G¢inné dne
11. Gnora 2016, zmény ¢&. 2, U¢inné dne 4. fijna 2014, a zmény ¢. 3, ucinné dne 8. fijna 2016 (dale
jen ,,UP Klecan®), ve které je vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovini o zmé-
nich jejiho vyuziti a soudasti UP Klecan je i zadani tohoto regulaéniho planu.

Zastupitelstvo mésta Klecany schvalilo usnesenim €. 3/2018 ze dne 19. dubna 2018 zpravu
o uplatiiovani UP Klecan za obdobi od jeho vydani dne 20. dubna 2010 (déle jen ,,Zprava®), jejiz
soucasti jsou pokyny pro zpracovani zmény & 4 UP Klecan i v lokalité Z4-4, jejiz vymezeni je
v rozsahu zastavitelné plochy BR4 a v niz mé na zakladé pokynii pro zpracovani zmény ¢&. 4 UP
Klecan dojit ke zméné vyuziti izemi, spocivajici v rozsifeni vyuziti stavbami pro bydleni, a to
vedle solitérnich rodinnych dom1, také o skupinové rodinné domy (dvojdomy, fadové domy) a by-
tové domy. Vysledkem toho je, Ze pro potfizeni regula¢niho pldnu zastavitelné plochy BR4 nelze
racionalné pouzit zadani z UP Klecan, ale je nutné pofidit nové zad4ni regulaéniho plinu, které
bude v souladu se soubé&Zné porizovanou zménou ¢&. 4 UP Klecan.

Porizeni regula¢niho plinu Klecany — U Bilé zdi z jiného podnétu schvélilo Zastupitelstvo
mésta Klecany usnesenim €. 4/2018 ze dne 31. kvétna 2018 v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) a § 62
odst. 2 pism. b) stavebniho zakona, z podnétu spole¢nosti V Invest CZ, a.s., ICO 25794655, po-
danym podle § 64 odst. 1 stavebniho zakona na Méstsky trad Klecany dne 15. kvétna 2018 pod
¢j. 3241/2018. Duvodem bylo vyuziti moznosti potfizeni regulacniho planu Klecany — U Bil¢é zdi
v souladu se soub&zn& pofizovanou zménou ¢&. 4 UP Klecan, a proto spolu s tim Zastupitelstvo
mésta Klecany schvalilo usnesenim ¢. 4/2018 ze dne 31. kvétna 2018 soubézné porizeni a vy-
dani regula¢niho plinu Klecany — U Bilé zdi pofizovaného z podnétu a zmény & 4 UP Kle-
can, kterd byla vyvolana mimo jiné i timto regulaénim planem, oznacené ve zméné ¢&. 4 UP Kle-
can jako lokalita 7Z4-4 dle § 70 stavebniho zékona.
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Pro zastavitelnou plochu BR4 byl do vyhodnoceni vysledkti soubézné potizované faze spolecné-
ho jednani, pofizovan regulacni plan pod nazvem ,,BR4 Klecany — U Bilé zdi podle schvalen¢ho
zadani, jehoz pozadavky nebyly v souladu s platnym UP Klecan, ve znéni zmén ¢. 1 az 3, ale byly
v souladu se schvalenymi pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 4 UP Klecan v lokalité Z4-4,
jejiz vymezeni je shodné s feSenym tzemim regulacniho plénu v rozsahu zastavitelné plochy
BR4, protoze podle § 70 stavebniho zdkona nemusi byt regulaéni plan v souladu s &astmi UP Kle-
can, které jsou méndny soub&zné potizovanou zménou ¢. 4 UP Klecan.

Po fazi spole¢ného jednani byla na zékladé Pokyni, jak pro Gpravu navrhu zmény &. 4 UP Kle-
can, tak i pro Upravu navrhu regula¢niho planu, porizovatelem stanoveno, Ze ,zastavitelnd plo-
cha BR4“ bude zménéna na ,,plochu piestavby P4, kdy regulaéni plan pro celou tuto plochu
v Casti P4a nahazuje uzemni rozhodnuti a v ¢asti P4b nenahrazuje uzemni rozhodnuti. Nazev
regulaéniho planu ,,BR4 Klecany — U Bilé zdi“ byl rovnéz uveden do souladu se zménou ¢&. 4 UP
Klecan a zménén na ,.Klecany — U Bilé zdi*.

Soucasné se schvalenim porizeni regula¢niho plinu Zastupitelstvo mésta Klecany povérilo us-
nesenim €. 4/2018 ze dne 31. kvétna 2018 c¢lena zastupitelstva mésta Martina Horu, k tomu, aby
spolupracoval s potizovatelem regulacniho planu jako tzv. ,,uréeny zastupitel” ve smyslu staveb-
niho zékona (déle jen ,,ureny zastupitel®), tj. stejny uréeny zastupitel jako u soubézn¢ potizova-
né zmény ¢&. 4 UP Klecan. Po komunélnich volbach v fijnu 2018, byl uréenym zastupitelem poveé-
fen opét Clen zastupitelstva mésta Martin Hora, usnesenim ¢. 7/2018 ustavujiciho zasedani Za-
stupitelstva mésta Klecany ze dne 1. listopadu 2018.

Porizovatelem regulacniho planu byl Méstsky urad Klecany, ktery zajistil v souladu s § 6 odst. 2
stavebniho zadkona splnéni kvalifika¢nich pozadavki pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti podle
§ 24 stavebniho zdkona prostfednictvim jinych fyzickych osob na ziklad€¢ uzaviené smlouvy
s pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.0., ICO 27101053, jejiz pracovnik, Ing. Ladi-
slav Vich, ma osvédceni Ministerstva vnitra o zvlaStni odborné zptsobilosti v izemnim planovani
¢. 800017664 a spliuje kvalifika¢ni pozadavky vzdélani a praxe. Uzavieni smlouvy se spolec-
nosti PRISVICH, s.r.o0., na pofizeni RP schvalila Rada mésta Klecany usnesenim ¢. RM 18/2018
ze dne 25. ¢ervna 2018 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona.

Pii pofizovani a vydavani regula¢niho planu se postupovalo podle § 64 a 65 a § 67 az69 a § 70
stavebniho zdkona v etapach ,,zadani* a ,,navrh*. Pozadavky na regulacni plan byly stanoveny
v jeho zadani.

Navrh zadani regula¢niho planu zpracoval pofizovatel podle piedchozich usneseni Zastupitelst-
va mésta Klecany a podnétu spolecnosti V Invest CZ, a.s., a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnu-
ti po dobu 30 dnt, a to od 14. srpna 2018 do 12. zari 2018, oznamil podle § 64 odst. 2 pism. a)
stavebniho zdkona vetejnou vyhlaskou ¢j. 4900/2018 ze dne 8. srpna 2018, a soucasn¢ jej potizo-
vatel zaslal jednotlivé subjektlim uvedenym v § 64 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona dopisem
potizovatele ¢j. 4899/2018 ze dne 8. srpna 2018.

Na zakladé vysledki projednani navrhu zadani, tj. vyhodnoceni toho, jak byly uplatnéné poza-
davky a vyjadieni zapracovany do navrhu zadani regula¢niho planu, upravil potizovatel navrh zada-
ni regulaéniho planu a ptedlozil jej dne 17. zafFi 2018 ke schvaleni Zastupitelstvu mésta Klecany.

Zadani regulaéniho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi schvalilo Zastupitelstvo mésta Klecany
svym usnesenim ¢. 6/2018 ze dne 24. zari 2018 podle § 64 odst. 5 stavebniho ziakona.

Navrh regula¢niho plinu pro spole¢né jednani (§ 65 stavebniho zékona) zhotovila v inoru 2019
spole¢nost mar.s architects s.r.0., [CO 29134846, projektantem Ing. arch. Martinem Senbergerem,
autorizovanym architektem CKA 03742, na zakladé schvaleného zadani, pfedaného dne 11. ¥ijna
2018, a déle podle § 65 odst. 1 stavebniho zdkona, § 19 a pfilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozd¢jSich
ptedpisii, a dne 5. biezna 2019 jej piedala potizovateli.
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Spole¢né jednani o navrhu regula¢niho planu z 02/2019 se podle § 65 odst. 3 stavebniho zakona
uskutecnilo dne 26. birezna 2019 od 10:00 hodin v zasedaci mistnosti Méstského ufadu Klecany,
Do Klecanek 52, Klecany, a 0znameno bylo dotéenym organtim a méstu Klecany jednotlivé pofti-
zovatelem ozndmenim ¢j. 1699/2019 ze dne 4. bi‘ezna 2019. Soucasné¢ potizovatel dorucil navrh
regulacniho planu vetejnou vyhlaskou ¢j. 1700/2019 ze dne 4. bifezna 2019 a zajistil jeho vysta-
veni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnt, a to od 12. birezna 2019 do 10. dubna 2019, s tim,
ze je mozn¢ uplatnit pisemné ptipominky nejpozdéji do dne 10. dubna 2019.

Potizovatel provedl vyhodnoceni spole¢ného jednani a na zékladé zavért uvedenych ve ,,Vyhod-
noceni spolecného jednani o navrhu regulacniho planu Klecany — U Bilé zdi‘* zpracoval potizova-
tel ,,Pokyny pro upravu ndvrhu regulacniho planu Klecany — U Bilé zdi po spolecném jedndni‘
a piedal je dne 20. ledna 2020 projektantovi, Ing. arch. Martinu Senbergerovi, k provedeni tipravy
navrhu regulacniho planu pfed vefejnym projednanim.

Upravu navrhu regulaéniho planu pied vefejnym projednanim provedl v tinoru 2020 zhotovitel,
spole¢nost mar.s architects s.r.0., [CO 29134846, projektantem Ing. arch. Martinem Senbergerem,
autorizovanym architektem CKA 03742, na zakladé pokynii pro upravu navrhu po spoleéném jed-
nani a dne 11. inora 2020 jej pfedal vykonnému pofizovateli, spole¢nosti PRISVICH, s.r.0.

Prvni veFejné projedndni navrhu zmény ¢. 4 UP Klecan a soubézné porizovaného regulacniho
planu Klecany — U Bilé zdi, narizené porizovatelem na stiedu dne 25. biezna 2020, bylo zruSeno
na zdkladé usneseni viddy Ceské republiky ¢. 194 ze dne 12. biezna 2020, kterym byl z ditvodu
ohroZeni zdravi v souvislosti s prokdazanim vyskytu koronaviru (oznacovany jako SARS CoV-2) na
vizemi Ceské republiky vyhldSen nouzovy stav, a usneseni viddy Ceské republiky ¢. 215 ze dne
16. brezna 2020, kterym bylo prijato krizové opatieni omezujici volny pohyb osob.

Verejné projednani navrhu regulacniho planu Klecany — U Bilé zdi z inora 2020 podle § 67
odst. 1 stavebniho zékona s vykladem projektanta zhotovitele, Ing. arch. Martina Senbergera, naii-
dil potizovatel na 3. €ervna 2020 od 16:00 hodin v zasedaci mistnosti Méstského tradu Klecany,
Do Klecanek 52, Klecany. Vetejné projednani bylo eznameno dotéenym organim a méstu Kleca-
ny jednotlivé potfizovatelem oznamenim ¢j. 3058/2020 ze dne 27. dubna 2020. Soucasné potizo-
vatel dorucil navrh regula¢niho planu vetejnou vyhlaskou ¢j. 3060/2020 ze dne 27. dubna 2020
a ode dne vyvéseni vetejné vyhlaSky zajistil jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti minimalné po
dobu 30 dnd, a to od 30. dubna 2020 do 10. ¢ervna 2020. Veiejného projednani se nezucastnil
zaddny zastupce prizvanych dotCenych organt.

Potizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, ¢lenem zastupitelstva mésta Martinem Horou,
vyhodnotil podle § 67 odst. 4 stavebniho zdkona vysledky vetejného projednani a konstatoval,
ze ve stanovené lhité do 7 dnti ode dne vetejného projednani, tj. do dne 10. ¢ervna 2020, bylo
uplatnéno 8 namitky dotcenych osob, uvedenych v § 67 odst. 2 stavebniho zékona, resp. v § 85
odst. 1 a 2 stavebniho zakona, a byly uplatnény 3 pFipominky osobami, jejichz prava, povinnosti
nebo z4jmy mohou byt navrhem regula¢niho planu pifimo dotéeny podle § 172 odst. 4 spravniho
fadu. Dotcené organy uplatnily celkem 9 stanovisek podle § 73 odst. 3 stavebniho zakona.

Na zakladé vyhodnoceni vysledki veiejného projednani byly pofizovatelem stanoveny ,,Poky-
ny pro nepodstatnou upravu navrhu regulacniho planu Klecany — U Bilé zdi pred vydanim* k pro-
vedeni nepodstatné vpravy ndvrhu regula¢niho plénu pted jeho vydanim a tyto pfedal dme
18. ¢ervna 2021 projektantovi. Protoze se z pohledu § 68 odst. 2 stavebniho zdkona nejedna
0 podstatnou upravu navrhu regulacniho planu po vefejném projednani, nenatidil potizovatel opa-
kované vefejné projednani za ucasti dotéenych organti.

Upraveny navrh regula¢niho planu z cervna 2021 potizovatel dne 23. ¢ervna 2021 piedlozil
spole¢né s odiivodnénim a navrhem na vydani regula¢niho planu Zastupitelstvu mésta Klecany
podle § 69 odst. 1 stavebniho zakona.
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3. Vysledek posouzeni souladu navrhu regula¢niho planu s politikou uzemniho rozvoje
a izemné planovaci dokumentaci /§ 68 odst. 4 pism. a) stavebniho zdkona]

Soulad navrhu regulaéniho planu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, schvalenou usne-
senim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20. ervence 2009, ve znéni Aktualizace ¢. 1, schvalené usnesenim
vlady CR &. 276 ze dne 15. dubna 2015, Aktualizaci ¢. 2 a 3, schvalenych usnesenimi vlady CR
&. 629 a 630 ze dne 2. za¥i 2019 a Aktualizace ¢. 5, schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 833 ze dne
17. srpna 2020 (dale jen ,,PUR CR%), a soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Stiedodeského
kraje, a€innymi dne 22. inora 2012, ve znéni 1. aktualizace, G¢inné dne 26. srpna 2015, a 2. ak-
tualizace G¢inné dne 4. za¥i 2018 (dale je ,,ZUR Stiredoteského kraje®), jako izemné planovaci
dokumentaci vydanou Zastupitelstvem Stfedoceského kraje, prezkoumal poFizovatel s pouZzitim
kapitoly b) ,,yyhodnoceni koordinace vyuZivani ieSené plochy z hlediska SirSich uzemnich vita-
hii* textové ¢asti odlivodnéni navrhu regula¢niho planu.

Soulad navrhu regulacmho planu s tzemnim rOZVO] ovym planem Ceské republiky nemohl byt po-

fizovatelem prokéazan. Uzemni rozvojovy plan CR neni Ministerstvem pro mistni rozvoj vydan.
Regulaéni plan neni pro uzemi mésta Klecany Stfedoéeskym krajem vydan, ZUR Stiedoceského
kraje nevymezily Zadnou plochu ¢i koridor, ve kterych by rozhodovani o zménéch v izemi bylo
podminéno vydanim regulacniho planu.

Pro porizovani regulaéniho planu je zdvazny uizemni plan Klecan, vydany dne 20. dubna 2010
a ucinny dne 6. kvétna 2010, ve znéni ve znéni zmény €. 1, uc¢inné dne 11. tnora 2016, zmény
&. 2, Gginné dne 4. fijna 2014, a zmény &. 3, G&inné dne 8. fijna 2016, tj. platny UP Klecan, se kte-
rym ovSem neni navrh regulacniho planu Klecan — U Bilé zdi v souladu, ale tento je v souladu se
soub&Zné porizovanou zménou & 4 UP Klecan, protoze podle § 70 stavebniho zékona plati, Ze
.Regulacni plan nemusi byt v tomto pripadé v souladu s castmi uzemniho planu, které jsou ménény
soubézné porizovanou zménou uzemniho planu.“. Koncepce stanovena izemnim planem i pod-
minka § 70 stavebniho zikona bude dodrZena, kdyZ vydani regula¢niho planu Klecany — U Bi-
1¢ zdi bude piedchazet vydani zmény ¢ 4 UP Klecan. Resena plocha RP Klecany — U Bilé zdi je
vymezena v navrhu zmény ¢. 4 UP Klecan jako plocha piestavby P4 s podminkou vydani regu-
lacniho planu pro rozhodovani o zménach v izemi podle § 43 odst. 2 stavebniho zédkona. Z hledis-
ka vyuziti uzemi je feSena plocha pirestavby P4 zarazena pievazné do navrhové plochy ,,plochy
bydleni — v rodinnych domech — méstské a priméstské* (BI-navrh) a ,,plochy bydleni — v by-
tovych domech* (BH-néavrh).

ZAVER: Naivrh regulacniho plinu je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky,
se ZUR Stiedoleského kraje a se soubéiné pofizovanou zménou & 4 UP Klecan.

4. Vysledek posouzeni souladu niavrhu regula¢niho planu s cili a ukoly izemniho plinovani,
zejména s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi /§ 68
odst. 4 pism. b) stavebniho zdkona]

Soulad navrhu regula¢niho planu s cili a ukoly uzemniho pldnovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi posoudil pofizovatel s pouzitim kapi-
toly h) ,,yyhodnoceni souladu navrhu regulacniho planu s cili a uikoly iizemniho planovani, ze-
jména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi textove
¢asti oditvodnéni navrhu regulacniho planu.

ZAVER: Nivrh regulaéniho plinu je v souladu s cili a iikoly vizemniho plinovini, zejména
s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uizemi.

5. Vysledek posouzeni souladu navrhu regula¢niho plinu s poZadavky stavebniho zikona a je-
ho provadécich pravnich predpist /§ 68 odst. 4 pism. c) stavebniho zakona]

Soulad navrhu regula¢niho planu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
ptedpisii posoudil pofizovatel s pouzitim kapitoly 1) ,,yyhodnoceni souladu navrhu regulaéniho
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planu s poZadavky stavebniho zdakona a jeho provadécich pravnich predpisit textové Casti odu-
vodnéni navrhu regula¢niho planu.

ZAVER: Ndvrh regulaéniho plinu je v souladu s pofadavky stavebniho zikona a jeho providé-
cich pravnich piedpisi.

. Vysledek posouzeni souladu navrhu regulaéniho plinu s poZadavky zvlasStnich pravnich
predpist a se stanovisky dotcenych organii podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé
s vysledkem FeSeni rozpori /§ 68 odst. 4 pism. d) stavebniho zdkona]

Pfi potizovani navrhu regula¢niho planu byly akceptovany pozadavky dotéenych orgdna, které
uplatnily ve svych stanoviscich, a to zejména pii spolecném jednani. Potizovatel vyhodnotil uplat-
néné stanoviska a pripominky a ucinil zavéry, které podle jejich charakteru promitl do ,,Pokynii
pro upravu navrhu regulacniho planu Klecany — U Bilé zdi po spolecném jednani““. Podle téchto
pokynti byl navrh regula¢niho planu upraven a dan do souladu s poZadavky zvlastnich prav-
nich predpisi a stanovisky dotéenych organiu a nasledn¢ vetejné projednan podle § 67 odst. 1
stavebniho zakona.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkii veFejného projednani navrhu regula¢niho planu bylo tieba
navrh regulac¢niho planu upravit na zakladé pokynt potizovatele pro nepodstatnou upravu navrhu
regulacniho planu pted vydanim. Upraveny navrh z ¢ervna 2021 byl predloZen dne 23. ¢ervna
2021 k vydani Zastupitelstvu mésta Klecany podle § 69 odst. 1 stavebniho zakona.

Soulad navrhu regulaéniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpist posoudil pofizovatel
s pouzitim kapitoly j) ,,vwhodnoceni souladu ndavrhu uizemniho plinu s poZadavky zvldStnich
pravnich predpisi* textové ¢asti odlivodnéni navrhu regula¢niho planu.

Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentech oznacenych jako ,,Vyhodnoceni spolecného jednani
o navrhu regulacniho planu Klecany — U Bilé zdi*, ,,Pokyny pro upravu navrhu regulacniho planu
Klecany — U Bilé zdi po spolecném jednani, ,,Vyhodnoceni verejného projednani ndavrhu
regulacniho planu Klecany — U Bilé zdi** a ,,Pokyny pro nepodstatnou upravu navrhu regulacniho
planu Klecany — U Bilé zdi pred vydanim*, které jsou nedilnou soucésti dokladi o pofizovani
a vydani regula¢niho planu.

Pfi pofizovani navrhu regula¢niho planu nebyly FeSeny Zadné rozpory postupem podle § 136
odst. 6 spravniho fadu.

Formou zadosti 0 zménu stanoviska pozadal potizovatel dopisem ¢j. 2019/175/Vi ze dne 4. pro-
since 2019 Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi, jako pfi-
slusny dotéeny organ ochrany prirody a krajiny (organ OPaK) o piehodnoceni nesouhlasného
stanoviska ke spole¢nému jednani o navrhu RP Klecany — U Bil¢ zdi z diivodu nesplnéni poza-
davku zadani regula¢niho plianu, pozadujiciho biologické hodnoceni plochy feSené navrhem
regulacniho planu, které nebylo zpracovano v souladu s poZadavkem organu OPaK, jak bylo
uvedeno v koordinovaném stanovisku Krajského Ufadu Stfedoceského kraje, feditele krajského
ufadu, ¢j. 34402/2019/KUSK ze dne 4. dubna 2019. Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor
zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, ve zméné stanoviska organu OPakK, ¢j. 157745/2019/KUSK
ze dne 3. ledna 2020, bylo konstatovano, Ze ,,...poZadované biologické hodnoceni bylo organu
OPaK doruceno dne 4. 12. 2019. Hodnoceni bylo vypracoviano autorizovanou osobou a spliuje
vSechny pozadované naleZitosti. Z jeho vysledkit vyplyva, Ze planovana vystavba nepiedstavuje
ohroZeni pro zvlasté chranéné organismy a v kontextu Sirsiho okoli nepredstavuje ani ohroZeni Zi-
votaschopnosti mistnich populaci druhii v zajmové oblasti zaznamenanych. Na zadkladé tohoto za-
veru orgdn OPaK sdéluje, Ze z hlediska jim sledovanych zajmii ochrany prirody a krajiny je mozné
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi ddle projednat a schvalit.““. Podminky zavéru organu OPaK byly za-
pracovany porizovatelem do ,,Pokynit pro upravu navrhu vuzemniho planu Divisova po spolec-
néem jednani*, podle kterych byl zpracovan navrh RP U Bilé zdi z 02/2020, ptedlozeny pii vetej-
ném projednani konaném dne 3. ¢ervna 2020.
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Zavéry porizovatele k uplatnénym stanoviskiim byly v prubéhu potizovani navrhu RP U Bil¢ zdi
zapracovany do pokyni pro upravy navrhu po jednotlivych fazich projednavani navrhu RP U Bil¢
zdi na zéklad€ vyhodnoceni jejich vysledki, v souladu s nimi byl pak navrh uzemniho planu po-
stupné upravovan.

ZAVER: Navrh regulaéniho plinu je v souladu s poiadavky zvldstnich pravnich piedpisii a se
stanovisky dotéenych organii podle zvlasStnich prdavnich piedpisii.

. Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni /§ 68 odst. 5 pism. b) stavebniho zdkona]

Komplexni zduvodnéni prijatého reseni zpracoval projektant a je soucasti textové casti oduvodne-
ni ndvrhu regulacniho planu v kapitole d) ,, zdiwvodnéni navriené koncepce ieSeni .

. Rozhodnuti o namitkich uplatnénych k vefejnému projednani navrhu regula¢niho plinu
konanému dne 3. ¢ervna 2020 a jejich odiivodnéni /§ /72 odst. 5 spravniho radu]

Porizovatel dorudil vefejnou vyhlaskou, ¢j. 3060/2020 ze dne 27. dubna 2020, navrh regulac¢niho
planu Klecany — U Bilé zdi z unora 2020 a soucasné oznamil konani vefejného projednani navrhu
RP Klecany — U Bilé zdi na den 3. ¢ervna 2020 od 16:00 hodin podle § 67 odst. 1 stavebniho za-
kona. Verejného projednani se vyjma zastupci mésta Klecany, pofizovatele, projektanta, zhoto-
vitele a vykonného pofizovatele, nezi€astnil zadny zastupce prizvanych dotéenych organi, za ve-
fejnost se zucastnilo cca 8 osob. Potizovatel ve 1hité do 7 dnt ode dne vetejného projednani, tj.
do 10. ¢ervna 2020, dle § 67 odst. 2 stavebniho zdkona, obdrZel 8 podani s namitkami dotce-
nych osob vymezenych v § 67 odst. 2, resp. v § 85 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona, uvedené pod
poradovymi ¢isly 29 aZ 36 vyhodnoceni vefejného projednani navrhu RP Klecany — U Bilé
zdi z tinora 2020.

Zastupitelstvo mésta Klecany jako pfisluSny spravni organ podle § 172 odst. 5 spravniho fadu
rozhodlo svym usnesenim €. 3/2021 ze dne 29. ¢ervna 2021 o namitkdch uplatnénych k verej-
nému projednini navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z tnora 2020, na podkladé navrhu zpracova-
ného s ohledem na vetejné z4jmy potizovatelem, Méstskym tfadem Klecany, ve spolupraci s ur-
cenym zastupitelem, clenem zastupitelstva mésta Martinem Horou, takto:

ROZHODNUTI O NAMITKACH
a jejich odivodnéni, uplatnénych k navrhu
regula¢niho planu Klecany — U Bilé zdi z tinora 2020
vetejne projednaného dne 3. ¢ervna 2020,
uvedenych pod poradovymi Cisly 29 az 36
vyhodnoceni vetejného projednéni ndvrhu RP Klecany — U Bilé zdj,
je uvedeno na stranach 1 az 13 Prilohy bodu 8 textové ¢asti odiivodnéni
opatfeni obecné povahy &. 1/2021/00P — ROZHODNUTI O NAMITKACH.

Pouceni:
Proti rozhodnuti o ndmitce se nelze odvolat ani podat rozklad (§ 172 odst. 5 spravniho fadu).

. Vyhodnoceni pripominek uplatnénych ke spole¢nému jednani o navrhu regula¢niho plianu
z unora 2019 konanému dne 26. biezna 2019 /§ 172 odst. 4 spravniho radu]

Porizovatel dorudil podle § 65 odst. 3 stavebniho zdkona navrh RP Klecany — U Bil¢é zdi z tnora
2019 vetejnou vyhlaskou, ¢j. 1700/2019 ze dne 4. bfezna 2019, s tim, Ze do 15 dnt ode dne doru-
¢eni, tj. do dne 10. dubna 2019, mohl kazdy uplatnit u potizovatele pisemné pfipominky. PoFizo-
vatel v souladu s § 65 odst. 3 stavebniho zakona obdrzel 26 pFipominek osob, jejichz prava, po-
vinnosti nebo z4jmy mohou byt navrhem regula¢niho planu pfimo dotCeny podle § 172 odst. 4
spravniho fadu.
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10.

Méstsky urad Klecany, jako potizovatel piislusny podle § 6 odst. 2 stavebniho zakona, se piipo-
minkami zabyval a ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, ¢lenem zastupitelstva mésta Martinem
Horou, je vyhodnotil a u¢inil k nim zévéry, které jsou uvedeny v ptiloze €. 2 ,,Vyhodnoceni spo-
lecného jednani o navrhu regulacniho planu Klecany — U Bilé zdi‘“ usneseni ¢. 3/2021 Zastupitel-
stva mésta Klecany ze dne 29. ¢ervna 2021. Vyhodnoceni piipominek uplatnénych k fizi spo-
le¢ného jednani pod pof. ¢ 20, 25 aZ 49 je uvadéno takto:

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

uplatnénych k fazi spole€ného jednani konané¢ho dne 26. biezna 2019
o navrhu regula¢niho planu Klecany — U Bilé zdi z unora 2019,
vystaveného od 12. biezna 2019 do 10. dubna 2019,
uvedenych pod poradovymi Cisly 20 a 25 az 49
vyhodnoceni spole¢ného jednani o navrhu RP Klecany — U Bilé zdi,
je uvedeno na stranach 1 az 215 Prilohy bodu 9 textové ¢asti odtivodnéni
opatieni obecné povahy ¢. 1/2021/00P — VYHODNOCENI PRIPOMINEK K SJ.

Vyhodnoceni pripominek uplatnénych k verejnému projednini navrhu regula¢niho plianu
konanému dne 3. ¢ervna 2020 /§ 172 odst. 4 spravniho radu]

Porizovatel dorucil veiejnou vyhlaskou, ¢j. 3060/2020 ze dne 27. dubna 2020, navrh regula¢niho
planu Klecany — U Bil¢ zdi z unora 2020 a soucasn¢ oznamil konani vefejného projednani navrhu
regulacniho planu Klecany — U Bilé zdi na den 3. ¢ervna 2020 v 16:00 hodin podle § 67 odst. 1
stavebniho zakona. Verejného projednani se vyjma zastupcii mésta Klecany, potizovatele, pro-
jektanta, zhotovitele a vykonného potizovatele, nezucastnil zadny zéastupce piizvanych dotéenych
organil, za vefejnost se zucastnilo cca 8 osob. Potizovatel ve 1hiité do 7 dnti ode dne vetejného
projednani, tj. do dne 10. ¢ervna 2020, dle § 67 odst. 2 stavebniho zakona, obdrZel 3 pripomin-
Ky osob, jejichz préva, povinnosti nebo zdjmy mohou byt ndvrhem regulacniho planu ptimo do-
téeny podle § 172 odst. 4 spravniho fadu, uvedené pod potadovymi €. 20, 25 a 27 vyhodnoceni ve-
fejného projednani navrhu regula¢niho planu Klecany — U Bil¢ zdi z tinora 2020.

Meéstsky ufad Klecany jako pofizovatel piisluSny podle § 6 odst. 2 stavebniho zakona, se pfipo-
minkami zabyval a ve spoluprédci ur€enym zastupitelem, ¢lenem zastupitelstva mésta Martinem
Horou, je vyhodnotil a v souladu s § 67 odst. 4 stavebniho zdkona k nim ucinil z&véry, které jsou
uvedeny v piiloze €. 5 ,,Vyhodnoceni verejného projednani navrhu regulacniho planu Klecany —
U Bilé zdi* usneseni €. 3/2021 Zastupitelstva mésta Klecany ze dne 29. ¢ervna 2021. Vyhodnoce-
ni pripominek uplatnénych k veirejnému projednani konanému dne 3. ¢ervna 2020 pod po-
radovymi ¢isly 20, 25 a 27 je uvadéno takto:

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

uplatnénych k navrhu
regula¢niho planu Klecany — U Bilé zdi z tnora 2020
vetejne projednaného dne 3. ¢ervna 2020,
uvedenych pod poradovymi ¢isly 20, 25 a 27
vyhodnoceni vetejného projednéni ndvrhu RP Klecany — U Bilé zdj,
je uvedeno na stranach 1 az 6 Prilohy bodu 10 textové ¢asti odiivodnéni
opatfeni obecné povahy &. 1/2021/00P — VYHODNOCENI PRIPOMINEK K VP.
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B. GRAFICKA CAST ODUVODNEN]{
Grafickou ¢ast odiivodnéni regulacniho planu tvoti vykresy
D.1 Koordina¢ni vykres, 1 : 500
D.2 Vykres sirsich vztahi, 1 : 4000
D.3 Vykres piedpokladanych zéborh pidniho fondu, 1 : 500
které jsou nedilnou soucasti odiivodnéni regula¢niho planu Klecany — U Bilé zdi.

Poucdeni:

Proti opatfeni obecné povahy €. 2/2021/OQP, tj. proti regulaénimu planu Klecany — U Bilé zdi, nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

% % &

Bc. Daniel Dvorak v. r.
starosta mésta

Ivo Kurhajec v. r.
mistostarosta mésta
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Piiloha k hodu 8 textové casti oduvodnéni opatfeni obecné povahy &. 2/2021/00P — ROZHODNUTI O NAMITKACH k VP I

ROZHODNUTI O NAMITKACH

s jejich odivodnénim, uplatnénych k verejnému projednani navrhu regulaéniho planu

KLECANY - U BIiLE ZDI

Verejné projednani navrhu regulac¢niho plinu Klecany — U Bilé zdi z 02/2020, vystaveného od 30. dubna 2020 do 10. ¢ervna 2020
a porizovaného soubézné se zménou ¢. 4 izemniho planu Klecan podle § 70 stavebniho zakona,
se uskutecnilo dne 3. ¢ervna 2020 od 16:00 hodin v zasedaci mistnosti Méstského uradu Klecany, Do Klecanek 52, Klecany.

RAZENI PODANI dle, Vyhodnoceni veiejného projedndni navrhu RP Klecany — U Bilé zdi*: poradové cislo
Namitky dotcenych osob (§ 67 odst. 2 a § 85 odst. 1 a 2 stavebnihno zAKkONQ) ..................cccooccuvieiiiiiiiiiiiiiiieeceeecee e 29-36 (celkem 8)
POUZITE ZKRATKY:

BD = bytovy diim spravni tad = zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni 7ad, ve znéni pozdéjsich predpisii
Klecany — U Bilé zdi = nazev regulacniho planu stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéeni
KN = katastr nemovitosti pozdéjsich predpisii

k. 0. = katastralni vuzemi UP = sizemni plan (Klecan) podle stavebniho zdkona platného od 1. 1. 2007

parc. &. = parcelni cislo UPD = sizemné planovaci dokumentace

Pokyny = pokyny pro nepodstatnou upravu navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2020 pred USES = iizemni systém ekologické stability

vydanim (VP*¢islo bodu) VP = verejné projednani navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2020 konané dne 3. 6. 2020
Pokyny po SJ = pokyny pro upravu navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2019 po spolec- Zadani RP = zaddni regulacniho planu Klecany — U Bilé zdi schvalené dne 24. 9. 2018
ném jednani konaném dne 26. 3. 2019 (SJ*cislo bodu) Zména & 4 =zména ¢ 4 UP Klecan

PUR = politika tizemniho rozvoje (Ceské republiky) ZPF = zemedeélsky pudni fond

RD = rodinny diim RRD = Fadové rodinné domy

RP = regulacni plan (Klecany — U Bilé zdi)

regulativy = podminky stanovené pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

SJ = spolecné jednani o navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2019 konané dne 26. 3. 2019
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ROZHODNUTI

pofr. . Coa ¢j. ze dne; L , Cvs .z o namitkach a odivodnéni

e udaje o podateli namitky : < UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

¢islo zapsano dne a ¢j.
Namitky dotcenych osob (§ 67 odst. 2 stavebniho zakona a § 85 odst. 1 a 2 stavebniho zdakona) 29 az 36

29 B}ETA ZDIBY a.s., ze dne 9. 6. 2020, Podavaji namitky proti Navrhu zmény & 4 UP a RP Pozn. porizovatele: clenéni a Cislovani namitek ,,na
1CO 05878004, zapsano Pozn. poiizovatele: Nasledujici text je éast spolecné namitky tykajici se vohradné | preskacku‘* bylo prevzato z podadni
Na hiebenech I 1149/1, dne 10. 6. 2020 RP Klecany — U Bilé zdi na strandch 11 aZ 14 namitky
147 00 Praha 4 pod ¢j. 4306/20 V této souvislosti uvadime, Ze podiavame i namitky proti RP KLECANY —

U BILE ZDI, tak jak jsou uvedeny niZe.

1. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, potizeni jednotlivych zmén v¢.
vefejnych projednéni a zprav o uplatiiovani tohoto UP opakované provéfoval defini-
ce jednotlivych typi ploch a jejich regulativy. V ramci naplnéni cile izemniho pla-
novani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze jednim z kli¢ovych regulativt plo-
chy pro bydleni v RD je stanoveni minimdlni velikosti parcely a jeji maximalni za-
stavénosti.

b) RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazné méni. RP na-
vrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro RRD. RP povoluje vy-
stavbu RRD. Na druhou stranu ostatnim vlastnikiim UP uklada povinnost minimalni
plochy stavebni parcely 750 m2.

3. Vefejna prostranstvi a ptistupové komunikace

a) Zadani RP jasné pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. Siie ve-
fejného prostranstvi bude 8§ m.

b) V navrhu RP se ov§em objevuji komunikace urcené pro jednosmérny provoz se
$ifi vetejného prostranstvi 6,5 m a 3,5 m. Tyto komunikace nevyhovuji zadani RP
schvalené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v BD a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.
v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi Sifka vetfejného prostranstvi, jehoz soucasti je po-
zemni komunikace zpfistupniujici pozemek BD, je 12 m, pficemz pfi jednosmérném
provozu lze tuto Sitku snizit az na 10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda
navrhované feSeni odpovida témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech
se Ize dlivodné obavat, ze navrhované feseni umisténi komunikace nesplituje para-

ii. Bezejmenna komunikace na vychodé iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici.

2. Namitka nebyla zohlednéna.

Regulativy ploch prestavby P4a a P4b lokality Z4-4
stanovil soubézné porizovany navrh Zmény c. 4, kte-
1y je oproti platnému UP Klecan upravuje ve pro-
spéch navrhu RP Klecany — U Bilé zdi, jehoz zpra-
covani predchazela architektonicka a urbanistickd
studie, kterd provérila moznosti zastavby v dané lo-
kalite. Studie byla zpracovina v nékolika varian-
tach. Postupnymi konzultacemi, jak s vedenim mésta,
zastupitelstvem, stavebni komisi a verejnosti bylo
vybrano optimalni urbanistickeé reseni, a tim i pod-
klad pro zadani RP Klecany — U Bilé zdi. Specifické
podminky, které plynou z charakteru zvolené zdstav-
by jsou zcela v souladu s pozadavky na navrhovani
a utvarent verejného prostoru a pozadavkii na byd-
leni 21. stoleti. Navrh RP Klecany — U Bilé zdi je
zpracovin zcela v souladu s navrhem Zmény ¢. 4 UP
Klecan.

3. Namitka nebyla zohlednéna.

Navrh RP Klecany — U Bilé zdi vymezuje verejna
prostranstvi a pristupové pozemni komunikace zcela
v souladu se zadanim RP Klecany — U Bilé zdi, které
v odstavci ,, Verejna prostranstvi a dopravni infra-
struktura* kapitoly 6(5) ,, PoZadavky na reSeni ve-
Fejné infrastruktury “ uvdadi poZadavek: ,, Soucdsti
plochy budou verejna prostranstvi s komunikacemi
pro obsluhu objektii, komunikace obousmeérné, tj.
min. Sife verejného prostranstvi bude 8 m. . Zadani
RP Klecany — U Bilé zdi nevylucuje pouziti jedno-
smerné ulice. V navrhu RP Klecany — U Bilé zdi se
nevyskytuji pozemni komunikace pro obsluhu objek-
tu se SiFi verejného prostranstvi 3,5 m. Vnitini spo-
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d) Pozaduji zménit veskeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP vyhovo-
val schvalenému zadani. Dale pozaduji provéfit a odivodnit, zda veskeré ostatni

stvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné potizovana zména &. 4 UP méni vyuziti dané plo-
chy tak, Ze kromé bydleni v RD povoluje také RRD a bydleni v BD.

b) Zadani RP uvadi, ze pofizeni tohoto RP bylo schvaleno z podnétu spole¢nosti

V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy odvodit, ze vy-
stavba BD, které jsou komerén¢ ziskovejsi nez napt. RD s minimalni velikosti par-
cely 750 m?, je v zajmu soukromého investora.

¢) Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova an-
keta mezi obcany na téma dulezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkl vyplyva, ze
obcané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str. 54), zlepSovani
zivotniho prostiedi (v souhrnu na str. 62).

d) V tomto ohleduje navrh RP a soubé&zné pofizované zmény ¢&. 4 UP sice v zajmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavajicich ob¢anti mésta.

jovaci vétev je reSena jako jednosmeérna s Sirkou ve-
Fejného prostranstvi 6,5 m. VSechny ostatni pozemni
komunikace jsou obousmérné a splituji minimalni
Sirku verejného prostranstvi 8 m. To potvrzuje sou-
lad navrhu RP Klecany — U Bilé zdi s jeho zadanim
schvalenym dne 24. 9. 2018. Pozemni komunikace
zpFistupnujici pozemky BD je vedena v severni cdsti
reSeného uzemi podél ulice Topolova (vétev B). Zde
je Sitka verejného prostranstvi 26 m. Dadle je to se-
verni cast vétve A a vétev C, v obou pripadech je
minimalni Sitka verejného prostranstvi 12 m. Poza-
davek na minimalni Siri verejného prostranstvi, je-
hoz soucasti je pozemni komunikace zpristupnujici
pozemek bytového domu o Sirce 12 m je dodrzen.

4. Namitka nebyla zohlednéna.

Zpracovani navrhu RP Klecany — U Bilé zdi v plose
prestavby P4a lokality Z4-4 navrhu Zmény ¢. 4 UP
Klecan, predchazela architektonicka a urbanisticka
studie, kterd proveérila moznosti zastavby v dané lo-
kalite. Studie byla zpracovina v nékolika varian-
tach. Postupnymi konzultacemi, jak s vedenim mésta,
zastupitelstvem, stavebni komisi a verejnosti bylo
vybrano optimalni urbanistické resenti, které bylo ta-
ké podkladem pro zadani RP Klecany — U Bilé zdi.
Specifické podminky, které plynou z charakteru zvo-
lené zastavby jsou zcela v souladu s pozadavky na
navrhovani a utvareni verejného prostoru a poza-
davkii na bydleni 21. stoleti. Navrh RP Klecany —

U Bilé zdi je zpracovan zcela v souladu s navrhem
Zmény ¢ 4 UP Klecan. V ndmitce zmifiovany strate-
gicky plan mésta Klecany neni vuzemné planovacim
podkladem ani jinym podkladem, ktery by stavebni
zdkon uvddél pro zpracovéni navrhu RP ¢ UP. PFi-
hlédnout se k nému miiZe v ramci ndsledné Zpravy

o uplatnovani UP Klecan, nez té, kterd byla schva-
lena 19. 4. 2018 a stanovila pozadavky na zpraco-
vani navrhu Zmény ¢. 4. Presto je mozné konstato-
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1. Jak vyplyvé zejména z koordinac¢ni situace, z hlavniho vykresu a z dal$ich
dokumentd, navrh zmény UP a navrh RP i navrh uzemniho rozhodnuti poéita v loka-
lit¢ oznacené P4a u stavebnich objektii skupiny domt 03, 04, 05 a 06 s tim, ze RD,
at’ uz dvojdomy nebo RRD, budou v uspotadani 2NP-+ustupujici podlaZi, nikoliv
2NP+podkrovi. Takova regulace je v rozporu s ustanovenim § 2 pism. a) bod 1 vy-
hlasky €. 501//2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ktera stanovi,
ze ,,stavbou pro bydleni je RD, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy od-
povida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Gcelu uréena; RD miize
mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi

a podkrovi.“. Jinymi slovy, za RD nelze oznacovat stavbu pro bydleni, ktera ma
2NP+ustupujici podlazi (nikoliv podkrovi). Pro vysvétleni a pro pofadek upozoriuji,
ze spor o vyklad pojmu ,,podkrovi“ se tahnul velmi dlouho, nicméné v této dob¢ je
jiz definitivné rozhodnut, jak na irovni MMR, tak i na tirovni ustalené judikatury,
(rozsudek Krajského soudu v Praze ¢j. 46 A 23/2015 — 100 ze dne 27. 3. 2017, po-
tvrzeny rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ¢j. 7 As 114/2017 — 92 ze dne 16. 8.
2017). Pozaduji bud’ oznacit stavebni objekty designované jako ,,2NP+ustupujici
podlazi spravné jako BD, nikoliv RD, nebo piepracovat cely navrh UP/RP tak, aby
spliioval shora citované ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., tzn. bud’ u vS§ech RD
zménit ustupujici 3NP na podkrovi (tzn. pultova/sedlova stiecha s patfi¢énym sklo-
nem) nebo vypustit 3NP uplné, jako je to u SO 09. Alternativné — v zajmu urychleni
vystavby, kterou v obecné roving podporuji — mohu nabidnout, ze kdyz bude z na-
vrhi u SO 10 a SO 11 vypusténo 3NP, vezmu tuto namitku zpét.

2. Omezeni zastavéné plochy RD v plose oznacené v navrhu RP jako P4b
Névrh UP a RP pogita v oblasti P4b s regulaci zastavénosti uréenou procentualnd
(30 % plochy pozemku), coZ je zhruba rozumné mira. Navrh zmény UP a navrh RP
né plochy RD absolutni hodnotou 200 m?, coZ je na parcelach vesmés kolem 900 m?
zcela zbytecné a pouze to komplikuje dosazeni idealni podoby RD pro jejich uziva-
tele, aniz by tato regulace méla jakykoliv prakticky urbanisticky vyznam pro mésto.
Naopak u mensich parcel stale plati limit 30 %, takZe se vice nez 200 m? stejné ne-
zastavi, nebot’ vypoctova zékladna je logicky nizsi. Pro potadek pfipominam, Ze re-
gulace zastavéné plochy uréena absolutni hodnotou je raritni a v okolnich obcich ne-
existuje. Pozaduji proto vypustit regulaci zastavéné plochy urc¢enou absolutni hodno-
tou a ponechat pouze procentudlni zastavénost.

V UP musi byt stanoveny podminky pro realizaci zam&rii transparentné a rovné pro

vat, ze navrh RP Klecany — U Bilé zdi neni v rozporu
s uvedenym strategickym planem.

1. Namitka nebyla zohlednéna.

RD jsou navrzeny o 2 nadzemnich podlazich a pod-
krovi — viz napr. kapitola 01 Al textové cast navrhu
RP Klecany — U Bilé zdi, str. 11 a 12. Strecha je pul-
tovd. Detaily reseni jednotlivych objektii jsou patrné
ze samostamé casti dokumentace. Definice RD dle

$ 2 pism. a) bod 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uizemi, ve znéni poz-
dejsich predpisii, je splnéna.

2. Namitka nebyla zohlednéna.

Regulativy plochy prestavby P4b lokality Z4-4 sta-
novil soubézné porizovany navrh Zmeny ¢. 4 a je ire-
levantni je namitat v ramci VP navrhu RP Klecany —
U Bilé zdi. Navrh RP Klecany — U Bilé zdi v plose
prestavby P4b nenahrazuje zZadné vizemni rozhodnuti
a regulaci ponechava pouze tu, kterd vychazejici ze
znéni UP Klecan. V tizemi jsou jiz oddélené jednotli-
veé stavebni pozemky, na nékterych pozemcich jiz sto-
Jji RD, na dalsich pozemcich jsou vydana stavebni
povoleni. Zpracovatel RP Klecany — U Bilé zdi nemad
ambici zasahovat do jiz takto stabilizovaného tizemi.
Povazuje to dokonce za krok, ktery by mohl poskodit
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vSechny, obec ma ve své dispozici realizaci takovych zamér ovSem i zcela vyloucit,
piipadné piipustit pouze na vymezenych plochach ¢i lokalitach, popt. za splnéni
véenych podminek vyhovujicich kritériu proporcionality.

Jsou zcela alibistické zavéry v RP, pokud se zde uvadi

* plocha zastavéni celého tizemi je 4557 m? = 27,2 %, to znamena méné nez 40 %
* plocha zelen& v celém tizemi je 7004 m? = 41,8 %, to znamen4 vice nez 35 %
V UP se nejedna o zastavénost uzemi, ale vzdy o vyméru jednotlivého pozemku pro
vystavbu nemovitosti.

Navrhovana $itka komunikaci je v naprostém rozporu s navrhem UP.

Vétev A

Jedna se o hlavni komunikaci obytné zony propojujici ulice Topolova na severu

a bezejmenna na jihu. Tato komunikace se nachazi na zapadé zajmového tizemi. Za-
kladni $itka dopravniho prostoru je navrzena 4,5 m, ktera se v misté zpomalovacich
prvki se zuzuje na 3,5 m a na severu se naopak u vyjezdu z lokality rozsifuje na 5 m.
Komunikace vede ve své pfevazné ¢asti v ptimé s jedinou vyjimkou levostranného
oblouku o poloméru m v ose. Na dopravni prostor oboustranné navazuji prostory ze-
lené a vjezdy k objekttim.

Vétev B

Nachazi se v severni ¢asti zajmového izemi a propojuje vétev A a stavajici kus ko-
munikace na vychod¢. Smérové vede rovnobézné s komunikaci ul. Topolova. S oh-
ledem na to ze na dopravni prostor jsou v celé délce na severu navazana kolma par-
kovaci stani, ma $iiku 6,0 m. Kolma parkovaci stani maji zakladni rozmér 2,5 m x
5,0 m a krajni stani jsou rozsitena o 0,25 m. Na jihu na dopravni prostor navazuji ta-
ké parkovaci stani a to jak kolma, tak podélnd, plochy pro pé&si a dale plochy zelené.
Komunikace je navrzena v celé délce v pfimé a ma jednostranny piicny spad 2,0 %.
Vétev C

Vede ve sméru vychod — zépad pod bytovymi objekty. Komunikace propojuje vétev
A anepostavenou ¢ast komunikace na vychodé. Komunikace je navrzena v piimé.

S ohledem na fakt, ze na jeji jizni kraj navazuji kolma parkovaci stani, ma sitku

6,0 m. Na severu na dopravni prostor navazuji také kolma parkovaci stani, plochy
pro pési a dale plochy zelené. Komunikace ma jednostranny pficny spad 2,0 %. Me-
zi vétvemi C a B se nachazi sit’ prostorQ pro pési, které zajistuji komfortni pési na-
pojeni objektl. Tyto chodnicky maji sitky 1,5 — 2,0 m podle své daleZitosti.

Vétev D

Vede ve sméru vychod — zapad nad jiznimi RRD. Komunikace propojuje vétev A

a nepostavenou ¢ast komunikace na vychodé. Komunikace je navrzena v pfimé.

S ohledem na fakt, ze na jeji jizni kraj navazuji kolma parkovaci stani, ma sitku

Jednotlivé viastniky v daném vzemi.

Ndmitka nebyla zohlednéna.

Navrh RP Klecany — U Bilé zdi vymezuje verejna
prostranstvi a pristupové pozemni komunikace zcela
v souladu se zadanim RP Klecany — U Bilé zdli, které
v odstavci ,, Verejna prostranstvi a dopravni infra-
struktura* kapitoly 6(5) ,, PozZadavky na reSeni ve-
Fejné infrastruktury “ uvdadi poZadavek: ,, Soucdsti
plochy budou verejna prostranstvi s komunikacemi
pro obsluhu objektii, komunikace obousmeérné, tj.
min. Sife verejného prostranstvi bude 8 m. . Zadani
RP Klecany — U Bilé zdi nevylucuje pouziti jedno-
smerné ulice. V navrhu RP Klecany — U Bilé zdi se
nevyskytuji pozemni komunikace pro obsluhu objek-
tu se SiFi verejného prostranstvi 3,5 m. Vnitini spo-
Jjovaci vétev je FeSena jako jednosmérna s Sirkou ve-
Fejného prostranstvi 6,5 m. Vsechny ostatni pozemni
komunikace jsou obousmérné a splituji minimalni
Sitku verejného prostranstvi 8 m. To potvrzuje sou-
lad navrhu RP Klecany — U Bilé zdi s jeho zadanim
schvalenym dne 24. 9. 2018. Pozemni komunikace
zpFistupnujici pozemky BD je vedena v severni cdsti
FeSeného vizemi podél ulice Topolova (vétev B). Zde
je Sifka verejného prostranstvi 26 m. Dadle je to se-
verni cast vétve A a vétev C, v obou pripadech je
minimalni Sitka verejného prostranstvi 12 m. Poza-
davek na minimalni Sifi verejného prostranstvi, je-
hoz soucasti je pozemni komunikace zpristupiujici
pozemek bytového domu o Sirce 12 m je dodrzen.
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Namitky dotcenych osob (§ 67 odst. 2 stavebniho zakona a § 85 odst. 1 a 2 stavebniho zdakona) 29 az 36

6,0 m. Na severu na dopravni prostor navazuji také kolma parkovaci stani a dale
plochy zelené. Komunikace ma jednostranny piicny spad 2,0 %.

Zhruba z prostfedka této vétve v prostoru zvysSené kiizovatky vychazi p&si propojeni
smérem na jih k bezejmenné komunikaci. Toto propojeni zajistuje p&si prostupnost
uzemim ve sméru sever — jih. S ohledem na vyskové prevyseni je v jizni ¢asti dopl-
né&no o schodiits. Siika této p&si komunikace ma 2,5 m.

Vétev E

Propojuje vétve C a D zhruba uprostted jejich délky. V tomto ptipadé se jedna o je-
dinou jednosmérnou komunikaci v uzemi. Smér prijezdu je navrzen ve sméru od
severu na jih a je zde navrzen dopravni prostor $itky 3,5 m. Komunikace je navrzena
v piimé se zpomalovaci Sikanou. Na dopravni prostor oboustranné navazuji parko-
vaci stani, vjezdy do garazi objektd a dale zelei. Komunikace ma jednostranny pfic-
ny spad 2,0 %.

Doprava v klidu

Vypocet dopravy v klidu se stanovenim potfebného poc¢tu parkovacich stani pro na-
vrhovanou lokalitu byl proveden v souladu s CSN 73 6110. CSN stanovuje jako z4-
kladni pocet 1 stani pro 1 byt do 100 m?, 1 stani pro 2 byty o jedné mistnosti, 1 stani
na 50 m? prodejny a 1 navitévnické stani na 20 obyvatel. Na jeden RD a RRD se
uvazuje s jednim reziden¢nim a jednim navstévnickym stdnim na pozemku. V loka-
lité je navrzena nizkokapacitni zastavba sestavajici z3 BD, 15 RD a 16 RRD. Ob-
jekty budou napojeny na nové komunikace (obytnou zénu). Celkem je v lokalité na-
vrzeno 54 stani v ramci uli¢nich prostorti pfedevsim pro potieby BD a dale ma kaz-
dy samostatny RD dvougaraz. 9 stani z celkového poctu je navrzeno jako invalid-
nich. Zvyseny pocet invalidnich stani je zpiisobeno jejich umisténim v nékolika lo-
kalitach a dale jejich vyuZitim i pro potieby navitév RD a RRD. Veskera stani jsou
na povrchu.

Hlukova studie neni aktualni, jelikoz méfeni probéhlo v roce 2018, tedy pred dvéma
lety a jiz tehdy byly veskeré limity piekro¢eny a navrhované feSeni je zcela neeko-
logické. Navrhuje se feSeni neotvirat okna a pouzivat pouze vzduchotechniku.

Jedna se nepochybné o zcela diskriminaéni piistup zadavatele, v rozporu se zdsadou
proporcionality a transparentnosti, a v tomto disledku se jedna o nezdkonny navrh RP.
Prilohy: vypis z katastru nemovitosti

Namitka nebyla zohlednéna.

Vypocet dopravy v klidu se stanovenim potrebného
poctu parkovacich stani pro navrhovanou lokalitu
byl proveden v souladu s CSN 736110 ,, Projektovini
mistnich komunikaci“ a Zadny dotceny organ na
useku dopravy to pri SJ i VP navrhu RP Klecany —
U Bilé zdi nerozporoval.

Ndmitka byla Castecné zohlednéna.

Hlukova studie, tedy méreni hluku, vyhodnoceni mé-
Feni a navrh opatreni, byla zpracovana autorizova-
nou laboratori mertl akustika s.r.o., mimo jiné dle
narizeni viady ¢. 272/2011 Sb., CSN 730532 a zdko-
na 2677/2015 sb. Navrh je tedy zcela v souladu se
zakonnymi pozadavky. V souladu se stanoviskem
Krajské hygienické stanice Stiedoceského kraje,

¢j. KHSSC 20857/2020 ze dne 10. 6. 2020, jako or-
gadnu ochrany verejného zdravi, bude do kapitola f)
podminky pro ochranu verejného zdravi a pro po-
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NAMITKY

(uplatnéné k navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2020 verejné projednaného dne 3. ¢ervna 2020)

ROZHODNUTI

pofr. . Coa ¢j. ze dne; L , Cvs .z o namitkach a odivodnéni
e udaje o podateli namitky : < UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky
¢islo zapsano dne a ¢j.
Namitky dotcenych osob (§ 67 odst. 2 stavebniho zakona a § 85 odst. 1 a 2 stavebniho zdakona) 29 az 36
zarni ochranu textové casti navrh RP Klecany — U
Bilé zdi doplnéna podminka: ,,V dalsim stupni do-
kumentace bude predlozena aktualizovana hlukova
studie a budou navrzena konkrétni vhodna protihlu-
kovd opatreni u objektit SO 01, SO 02 a SO 20 z dui-
vodu prekrocenych hygienickych limitit hluku u této
zastavby. “ — viz Pokyny (bod VP*1).
30 |CTYRIHONY,a.s., ze dne 9. 6. 2020; Dtto namitka pod pot- & 39. Dtto ndmitka pod po¥. & 39.
1CO 26179997, zapsano Ve viastnictvi podatele namitky, CTYRI HONY, a. s.,
Lublanska 673/24, 120 00 Praha 2 dne 10. 6. 2020 ICO 26179997, jsou dle tidajii KN pouze pozemky
pod ¢j. 4305/20 parc. ¢. 463/17, 463/18, 463/19, 463/20, 463/21,
463/22, k. u. Klecany.
31 |HOSANEMO a.s., ze dne 9. 6. 2020; Dtto namitka pod pofr-. ¢. 39. Dtto namitka pod pov. ¢. 39.
1CO 27923762, zapsano Ve viastnictvi podatele namitky, HOSANEMO a.s.,
Lublanska 673/24, 120 00 Praha 2 dne 10. 6. 2020 ICO 27923762, jsou dle tidajii KN pozemiky parc.
pod ¢j. 4303/20 ¢ 133/1, 455/1, 455/2, 455/8, 455/9, 455/10, 455/12,
455/13, 463/14, 724, 781, 782, 783, 784, 887, 888,
889, 890, 891, 892, 893, 894, 895, 896, k. u. Klecany.
32 |SARACZ,sr.0., ze dne 9. 6. 2020; Dtto namitka pod poft-. ¢. 39. Dtto namitka pod pov. ¢. 39.
1CO 25057626, zapsano Ve viastnictvi podatele namitky, SARA CZ, s.r.o.,
Lublanska 673/24, 120 00 Praha 2 dne 10. 6. 2020 ICO 25057626, jsou dle tidajii KN pozemky parc.
pod ¢j. 4300/20 ¢ 181/11, 216/3, 216/4, 216/10, 251/2, 253/1, 279/9,
279/18, 310/11, 314/1, 314/9, 314/58, 314/61, 314/62,
314/63, 356/1, 356/44, 373/7, 373/8, 375/1, 377/2,
377/8, 404, 409/2, 451, 457/17, 457/22, 463/4, 463/5,
463/6, 463/16, 701, 706, 875, st. 622, st. 681, k. u.
Klecany.
33 |MUDr. Ota Schiitz, ze dne 8. 6. 2020; Dtto namitka pod pofr-. ¢. 39. Dtto namitka pod pov. ¢. 39.

Mezibranska 1592/17,

110 00 Praha 1;

JUDr. Jaroslava Safrankova,
Stroupeznického 2327/28,

150 00 Praha 5

zapsano
dne 10. 6. 2020
pod ¢&j. 4304/20

Ve viastnictvi podatelii namitky jsou dle udajii KN
pozemky parc. ¢. 369, 370, 645, st. 131, st. 132, k. u.
Klecany.
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(uplatnéné k navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2020 verejné projednaného dne 3. ¢ervna 2020)

ROZHODNUTI

pofr. . Coa ¢j. ze dne; L , Cvs .z o namitkach a odivodnéni
gislo Udaje o podateli namitky 2apséno dne a & Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky
Namitky dotcenych osob (§ 67 odst. 2 stavebniho zakona a § 85 odst. 1 a 2 stavebniho zdakona) 29 az 36
34 |ZDIBY,as., ze dne 9. 6. 2020; Dtto namitka pod pofr-. ¢. 39. Dtto namitka pod pov. ¢. 39.
1CO 26182629, zapsano Ve viastnictvi podatele namitky, ZDIBY, a. s., 1COo
Lublanska 673/24, 120 00 Praha 2 dne 10. 6. 2020 26182629, jsou dle udajit KN pouze pozemky parc.
pod ¢j. 4302/20 C. 463/23,463/24, 463/25, 463/26, k. u. Klecany.
35 |Jakub Prochazka, ze dne 9. 6. 2020; PRIPOMINKY Porizovatel v souladu s obsahem podani a subjektem
Na Hlinach 1786/16, 182 00 Praha 8 |zapsdano Obsah pripominky jeho podatele vvhodnotil nadepsané pripominky

dne 10. 6. 2020
pod ¢j. 4313/20

1. obytna zéna

Odiivodnéni pripominky ¢. 1

Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 170/3 a 170/4, jehoz se dotyka ztizeni RP BR4
KLECANY — U BILE ZDI pofizovanému soub&zné se zménou ¢&. 4 UP Klecan pod-
le § 70 stavebniho zakona, si dovoluji vznést pFripominku k navrhu obytné zénu

v ramci projektu U Bilé zdi. Myslim, ze by zastupitelstvo a rada mésta méli da-
kladné zvazit tento krok. RP U Bilé zdi pocita s obytnou zénou, kdy se investor tim-
to krokem vyvazuje z podminky vystavby chodnikti v ramci celého uzemi projektu
U Bilé zdi.

Rad bych pfipomenul problémy, které byly a stale jsou v ulicich V Boleslavce

a U Louze, kdy cca pied rokem a ptl bylo v téchto ulicich vozem srazeno dité. Pfed-
poklada se, ze U Bilé zdi budou taktéz zit rodiny s détmi, déti samy budou chodit do
kol a na krouzky, lidé si tudy budou zkracovat cestu na sidlisté, do obchodu a déti
napiiklad z Astraparku a RD u kasaren si budou zkracovat cestu do Skoly a do za-
kladni umélecké skoly. Na zakladé zkuSenosti z vySe zminénych ulic 1ze predpokla-
dat, Ze ani zde oznaceni ,,0bytna zona“ + znacka 20 km/hod nikoho nezastavi, pokud
bude spéchat.

Obavam se, abychom se nedostali do stejnych problému, jako maji ulice V Bole-
slavce a U Louze.

Jako piilohu ptikladam printscreen (pfiloha €. 1) ze skupinky Klecany na Faceboo-
ku, kde se cca pfed dvéma roky tato situace feSila vetejné.

2.vyska bytovych domt

Odiivodnéni pripominky ¢&. 2

Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 170/3 a 170/4, jehoz se dotyka ziizeni RP BR4
KLECANY - U BILE ZDI pofizovanému soub&né se zménou &. 4 UP Klecan pod-
le § 70 stavebniho zdkona, si dovoluji vznést pripominku k vySce BD.

Pozemek pro vystavbu RD jsem pofizoval s tim, Ze proti nam budou pouze RD. Ne
BD, které jsou specifikovany jako 2NP + 1 patro ,,jakoby* ustupujici. Z mého po-
hledu je ,,ustupujici patro* pouze slovni hticka, jak postavit patra tii.

Pokud by bylo realné, aby u BD, které jsou mym pozemkim nejblize, byla pouze

z opatrnosti jako namitky.

1. Namitka nebyla zohlednéna.

Dopravni infrastruktura plochy prestavby P4a navr-
hu RP Klecany — U Bilé zdi tvori systém mistnich
obsluznych pozemnich komunikaci, doplnény uvnitr
plochy dopravné zklidnénymi pozemnimi komunika-
cemi — obytnymi ulicemi. Nelze srovnavat priijezd-
nou ulici V Boleslavce, dopravné obsluhujici za-
kladni Skolu a materskou Skolu s ulicemi v obytné
zoné U Bilé zdi, které budou koncové, ponejvice pro
obyvatele obytné zony.

2. Namitka nebyla zohlednéna.

Maximalni hladina zastavby, at’ je to BD nebo RD,
Jje stejnd s tou, ktera je stanovena regulativy platné-
ho UP Klecan, a to 2 NP + podkrovi. Z toho prosto-
rového regulativu je ziejmé, Ze stavby RD o 2 NP

s obytnym podkrovim mohou byt vyssi, nez stavby
BD s ustupujicim podlazim. Regulativy UP Klecan
nestanovuji absolutni vysku stavby, a ta je dana pou-

ze relativné vyskou podlazi, kdy je stanovena pouze
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pofr.
cislo

Udaje o podateli namitky

¢j. ze dne;
zapsano dne a ¢j.

Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI

o namitkach a odivodnéni

Namitky dotcenych osob (§ 67 odst. 2 stavebniho zakona a § 85 odst. 1 a 2 stavebniho zdakona) 29 az 36

2NP, byla by pro nas cela situace s vystavbou BD v ramci projektu U Bilé zdi piija-
telné;jsi.

S vystavbou BD proti nasim pozemktim uz jsme se jakztakz smifili. I kdyz by bylo
urbanisticky rozumnéjsi, navazat BD na soucasné sidlisté. K argumentu odhluénéni
bych jen zminil, Ze podobny efekt maji vzrostlé stromy, kefe, pfip. val s travou, kte-
rym to fedi protilehla budova NUDZ. Ty totiz hluk a zplodiny z automobili pohlti.
Od budovy se hluk bude pouze odrazet.

Zavér

Zavéerem bych chtél ocenit, Ze bylo reagovano na nase pfipominky, kde jsme v nové
vizualizaci zaznamenali ,,odskok* bytového domu od kraje silnice. Obavam se jen,
ze pokud nebude tato vizualizace definovana v RP, tak neni nikde zaruceno, Ze pro-
jekt bude takto skute¢né postaven.

Ptiloha: ,,Neptiméfena rychlost vozidel v Boleslavee (zdroj facebook)

min. svetla vyska obytnych mistnosti, a to pro RD
2,5mapro BD 2,6 m dle CSN 734301 ,, Obytné bu-
dovy*.

36

Jakub Prochazka,
Na Hlinach 1786/16, 182 00 Praha 8

ze dne 9. 6. 2020;
zapsano

dne 10. 6. 2020
pod ¢j. 4311/20

NAMITKA

Obsah namitky

Slouceni parcel ¢. 170/3 a 170/4 do jednoho stavebniho pozemku

Odiivodnéni namitky

Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 170/3 a 170/4, jehoz se dotyka ziizeni RP BR4
KLECANY — U BILE ZDI pofizovanému soub&zné se zménou ¢&. 4 UP Klecan pod-
le § 70 stavebniho zakona, si dovoluji vznést pozadavek na slouceni parcel ¢. 170/3
a 170/4 do jednoho stavebniho pozemku v RP a zménu zakresleni zastavitelné plo-
chy. Diivodem je odchylka nového architektonického zaméru s pivodnim projek-
tem, na n&jz bylo vydano r. 2014 rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni povoleni.
Architektonickou studii pfikladam ptilohou.

Jako podklad pro seznam vydanych rozhodnuti slouzili dostupné informace sepsané
v RP Klecany — U Bilé Zdi — str. 8/24 viz nize.

., Regulacni plan Klecany — U Bilé Zdi Al. textova ¢ast Navrh pro spolecné jednani
Seznam jiz vydanych tizemnich rozhodnuti na dotceném vizemi:

Rozhodnuti o déleni pozemku p. ¢. 170 v k. u. Klecany ze dne 16. 3. 2010 (formalné
opraveno 26. 1. 2011, nabyti pravni moci 27. 1. 2011)

Rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni povoleni p. ¢. 170/3 v k. u. Klecany ze dne
23. 4. 2014 (nabyti pravni moci) Spolecny souhlas — Novostavba RD na p. ¢. 170/2
v k. u. Klecany ze dne 19. 9. 2014 (ucinnost)

Rozhodnuti o déleni pozemku p. ¢. 169/1 v k. u. Klecany ze dne 1. 3. 2017 (nabyti
pravai moci) Uzemni rozhodnuti pro piijezdovou komunikaci ze dne 20. 4. 2011
véetné vodovodniho radu a pripojek, kanalizacniho radu a pripojek STL plynovodu
a pripojek, nasledné vydano stavebni povoleni komunikace pro pozemky ¢. 170/2,

Namitka nebyla zohlednéna.

Navrh RP Klecany — U Bilé zdi v plose prestavby
P4b lokality Z4-4 soubézné porizovaného navrhu
Zmeény ¢. 4 respektoval vydana vizemni rozhodnuti,
citované v namitce podatele. V pripadé, ze se novy
architektonicky zameér podatele namitky lisi od vy-
daného uzemniho rozhodnuti, bude muset podat na-
vrh na zménu RP Klecany — U Bilé zdi, po jeho ucin-
nosti, ale také asi i pozdadat o zménu vydaného
uzemniho rozhodnuti, protoze RP Klecan — U Bilé
zdi jej nenahrazuje.
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pofr. . Coa ¢j. ze dne; L , Cvs .z o namitkach a odivodnéni
e udaje o podateli namitky : < UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky
¢islo zapsano dne a ¢j.

Namitky dotcenych osob (§ 67 odst. 2 stavebniho zakona a § 85 odst. 1 a 2 stavebniho zdakona) 29 az 36

170/3.
Vymezeni izemi dotéeného namitkou

Katastralni izemi: Klecany [666033]

Parcelni ¢islo: 170/3, 170/4

Vyznacené uzemi dotené namitkou viz graficka ptiloha, vykresy: 01 SITUACE
SIRSICH VZTAHU, 02_KATASTRALNI SITUACNI VYKRES.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot&ena prava (jen v pFipadé na-
mitKy)

Katastralni izemi: Klecany [666033]

Parcelni ¢islo: 170/3, 170/4

Piilohy:

PRILOHA C. 1 — Architektonicka studie

PRILOHA C. 2 -01_SITUACE SIRSICH VZTAHU

PRILOHA C. 3 - 02 KATASTRALNI SITUACNI VYKRES

PRILOHA C. 4 — SITUACNI VYKRES

PRILOHA C. 5 - VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Vypracoval: Ing. Ladislav Vich, vykonny pofizovatel, PRISVICH, s.r.o.

Spoluprace: Martin Hora, ¢len zastupitelstva, ureny zastupitel
Bc. Daniel Dvorak v. r.

V Klecanech dne 29. ¢ervna 2021 starosta meésta
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK

uplatnénych k fazi spolecného jednani konaného dne 26. brezna 2019
o navrhu regula¢niho planu

KLECANY - U BILE zZDI

Spolecné jednani o navrhu regulacniho planu lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi z 02/2019, vystaveného od 12. biezna 2019 do 25. dubna 2019,
se uskutecnilo dne 26. biezna 2019 od 10 hodin v zasedaci mistnosti Méstského tifadu Klecany, Do Klecanek 52, Klecany.

RAZENI PODANI die, Vyhodnoceni spolecného jedndni o ndvrhu RP Klecany — U Bilé zdi “:

Piipominky opravnénych investori (§ 23a a § 65 odst. 3 stavebniho zdkona)
Piipominky pravnickych a fyzickych osob (s 65 odst. 3 stavebniho zdkona)

POUZITE ZKRATKY:

RP = regulacni plan
UP = vizemni plan (Klecan)

Pokyny = pokyny pro upravu navrhu regulacniho planu lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi po spolecném jednani (SJ*cislo bodu)
BR4 Klecany — U Bilé zdi = ndzev regulacniho planu
UPD = sizemné planovaci dokumentace

stavebni zakon = zdkon ¢.

USES = uizemni systém ekologické stability

PORADOVE CISLO
................. 20+25 (celkem 2)
................. 26—-49 (celkem 24)

RD = rodinny diim
183/2006 Sb. ve zneni pozdéjsich predpisii
ZPF = zemedeélsky pudni fond

PRIPOMINKY

(uplatnéné ke spolecnému jednani o navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2019 konanému dne 26. brezna 2019)

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

- — : ke spolecnému jednani

g(s)lro udaje o podateli pfipominky zap:gnz: g::; & UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky PORIZOVATELEM
Pripominky opravnénych investoru (§ 23a a § 65 odst. 3 stavebniho zakona) — 20 a 25

20 CEPRO, a.s., 5871/19 Navrh RP BR4 Klecany — U Bilé zdi

ICO 60193531,
Délnické 213/12, 170 00 Praha 7

ze dne 23. 4. 2019,
Bednarova Zuzana;
zapsano dne 24. 4. 2019
pod &j. —

K Vasi vySe uvedené zadosti sdélujeme, Ze v k. 0. Klecany se v misté, které bylo
vymezeno ve Vasi zaddosti, nenachazi podzemni dalkové zatizeni ani nadzemni
objekty, jejichz vlastnikem & provozovatelem je spoleénost CEPRO, a.s., a misto
neni dotéeno ani jinymi nasimi zajmy.

Soucasné Vam sdélujeme, Zze kompletni informace o tzemich dotcenych inzenyr-
skymi sitémi lze ziskat na mistné a vécné ptislusnych uradech izemniho planova-
ni, kterym spoleénost CEPRO, a.s., jako vlastnik a provozovatel siti technické

infrastruktury, pfedava a pravidelné aktualizuje v souladu s ustanovenimi § 27

Piipominka vzata na védomi.

Ze strany podatele pripominky se jedna formou
vyjadieni pouze o informace o existenci stavajicich
inZenyrskych siti a jejich ochrannych pasem ve
viastnictvi podatele pripominky jako oprdavnéného
investora vedeného v seznamu opravnénych inves-
tori Krajskym uradem Stredoceského kraje.
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pof.

gislo udaje o podateli pripominky

Pripominky opravnénych investoru (§ 23a a § 65 odst. 3 stavebniho zakona) — 20 a 25

a 28 stavebniho zdkona veskeré informace o poloze svych zatizeni.

Soucasné doporucujeme, abyste k ziskani vyjadieni o poloze siti technické
infrastruktury vyuzival nasi webové aplikace, kterou naleznete na adrese:
https://vww.ceproas.cz/o-nas/informace-pro-verejnost-a-zakazniky.

Pro informaci také uvadime, Ze p¥istup spoleénosti CEPRO, a.s., ke stavbam,
které se piipadn& vyskytuji v ochranném pasmu zaiizent, jichz je CEPRO, a.s.
vlastnikem ¢i provozovatelem, je vysvétlen rovnéz na webovych strankach, a to
na adrese: https://vww.ceproas.cz/o-nas/informace-pro-verejnost-a-zakazniky.
Platnost tohoto vyjadreni je 12 mésici ode dne jeho vyhotoveni. Vyjadfeni se
vztahuje pouze pro ucel, pro ktery bylo vydano.

25 |StfedoCeské vodarny a.s., P19710005356 Klecany — U Bilé zdi — RP BR4 — Obytny soubor — pare. & 173, 171/3, 171/4 | Podadni oznacené jako ., Vyjadieni* vyhodnotil
utvar technického vyjadfovani, ze dne 19. 3. 2019, vodovod, splaskova kanalizace, existence siti porizovatel jako pripominku, podle § 50 odst. 3
ICO 26196620, Ing. Marie Vecefova; vyjadi‘eni k RP/tizemnimu Fizeni stavebniho zakona nelze, vyjma dotcenych organii,
U Vodojemu 3085, 272 80 Kladno zapsano dne 22. 3. 2019 uplatiovat jina podani, nez-li pripominky.

pod &j. 2357/19 Zakladni udaje stavby Zikladni udaje stavby vzaty na védomi.

Dotéené pozemky: parc. ¢. 173, 171/3, 171/4, v k. u. Klecany Jednad se o popis navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé
Pfedmétem RP je novostavba obytného souboru bytovych domu, fadovych RD zdi.

a solitérnich RD vcetné nové komunikace, oploceni, rozvodt inzenyrskych siti,
prelozky stavajicich siti. Napojeni budoucich objektl na inZzenyrské sité a piipoj-
ky pro jednotlivé objekty.

Jsou navrzeny 3 bytové domy A, B, C =125 osob, 16 fadovych RD, 15 RD po 5 oso-
bach = 155, tj. celkem 280 osob. Jsou navrzeny SO Komunikace a zpevnéné plochy,
sadové upravy a détské htiste, splaskova kanalizace, vodovod, plynovod, silnoproud,
slaboproud, trafostanice, odvodnéni komunikace, vefejné osvétleni, ZOV.

Vodovod: Jsou navrzeny fady A, B, C, D, E v celkové délce 491 m, fady jsou
navrzeny z De 160 a De 110.

RAD A je navrzen z De 160 dl. 176 m a je soucasné pieloZenim fadu PVC 160

z pozemku a zaroven bude fadem rozvodnym.

RAD B je navrzen z De 110 dl. 71 m. Z fadu jsou navrZeny p¥ipojky De 50 pro
bytové domy A, B ukoncené vodomérnou sestavou v technické mistnosti bytové-
ho domu.

Bytovy diim C je napojen ptipojkou De 50 na stavajici fad PE De 110 na p. €.
170/1. Vodomérna sestava bude umisténa v armaturni vodomérné Sachte.

RAD C je navrzen z De 110 dl. 85 m a je zokruhovén na stavajici fad PE De 110
na p. ¢. 170/1.

RAD D je navrzen z De 110 dl. 77 m.

RAD E je navrzen z De 110 dl. 82 m a je soucasné pteloZenim fadu PVC 110
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VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

ke spolecnému jednani
Gplné znéni nebo vyznamna éast pripominky PORIZOVATELEM

pof.
cislo

¢j. ze dne;

udaje o podateli pfipominky 2apséno dne a &

Pripominky opravnénych investoru (§ 23a a § 65 odst. 3 stavebniho zakona) — 20 a 25

z pozemku a zaroven bude fadem rozvodnym zokruhovanym na stavajici fad PE
De 110 nap. ¢. 170/1.

Natady A, C, D, E jsou navrzeny vodovodni pfipojky v poctu 29 ks, ukoncené
v armaturni Sachté jednotlivych pozemki. Na stavajici fad na p. ¢. 170/1 jsou
navrzeny dvé piipojky. Projektova dokumentace piipojek predlozena nebyla.
Pravni vztahy: Pravni vztahy vzaty na védomi.
Investor stavby: Proslunéna Property Development, s. 1. 0.
Vétsinovy vlastnik vodovodu:  Vodarny Kladno-M¢lnik, a.s., U Vodojemu 3085
Vlastnik vodovodu PE 110: Petr Novak, Jana Pozivilova

Provozovatel vodovodu: Stfedoceské vodarny, a.s., U Vodojemu 3085
Ev. ¢ 19-039

Potizovatel RP: Meéstsky urad Klecany

Zpracovatel RP: Mar. s architects s.r.o.

Pravni vztahy vlastnikl navazujicich usekti vodovodu, dle zakona ¢. 274/2001

Sb., § 8, musi byt vyfeseny pi‘ed vydanim vyjadieni k povoleni stavby.

Pi'ed vydanim stavebniho povoleni vodniho dila musi investor uzavr¥it

s vlastnikem a provozovatelem smlouvu o smlouvé budouci o0 majetkoprav-

nim vyporadani a nasledném provozovani vodniho dila.

Technické podklady Technické podklady vzaty na védomi.

* Na pozemcich parc. ¢. 173, 171/3, 171/4 a 170/1 se nachazi verejné vodohospo-
datské zafizeni provozované nasi spolecnosti, a to vodovod. Situaci s orienta¢ni
polohou vodovodu bez pripojek pfikladame v pfiloze z nasich podkladi z GIS.

* Vodovod PE 110 na pozemku parc. ¢. 170/1 v k. 0. Klecany je ve vlastnictvi
Petra Novaka a Jany Pozivilové.

» Na pozemku parc. ¢. 173 se nachazi nefunkéni potrubi odpadu z vodojemu.

* Polohu siti v digitalni podobé, je mozné si objednat u utvaru GIS tel. 312 812 182,
Ing. Kyncl, josef.kvncl@svas.cz. Upozoriiujeme viak, Ze se jedna rovnéz
o orientacni udaje.

 Kanalizaci v dané lokalité nase spole¢nost neprovozuje.

* Dest'ové kanalizace naSe spolenost neprovozuje.

Vodohospodaiské zatizeni v dané lokalité je v pdsobnosti provozovatele vodovo- | Oznadeni provozovatel vodovodu a kanalizace

di a kanalizaci pro vetejnou potiebu — spoleénosti Stiedoceské vodarny, a.s. (SV, |pro veiejnou potiebu vzato na védomi.

a.S.) provoz:

* Provoz Vodovod — stfedisko Neratovice, adresa stiediska: Kralupy nad Vlta-
vou, ul. Ke Koupalisti, technik stfediska Pavel Cvrk, tel.: 312 812 303, 606

836 752, e-mail: pavel.cvrk@svas.cz

Pied zah4jenim praci na projektové dokumentaci pro stavebni povoleni doporucu-
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UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
ke spolecnému jednani
PORIZOVATELEM

Pripominky opravnénych investor

a (§ 23a a § 65 odst. 3 stavebniho zakona) — 20

a2b

jeme provétit skuteCny prubeh vodohospodaiského zatizeni vytyCenim na misté

piislusnym provozem. Termin je tfeba dohodnout alespont 7 dni pfedem.

Ke stavbé mame z hlediska provozovatele (ndsledného provozovatele) vodo-

hospodai‘ského zarizeni tyto podminky:

* S ptedlozenou projektovou dokumentaci souhlasime za splnéné nize uvedenych
podminek.

* Pfi zpracovani dal§iho stupné dokumentace/ realizaci stavby dodrzet ,,VSeobec-

né podminky“, platné pro vodohospodarské stavby, které tvofi nedilnou soucast

tohoto vyjadieni a dodrzet ,,Technicky standard vodohospodaiskych staveb

zé&vazny v pusobnosti vlastnika infrastruktury, tj. Vodarny Kladno — Mélnik, a.s.

(dale jen VKM, a.s.) a provozovatele, tj. Stredoceské vodarny, a.s. Dokument je

k dispozici na strankach nasi spole¢nosti — www.svas.cz.

Nesouhlasime s pouZzitim materialu PVC na vodovodni Fady. Je nutné navrh-

nout material PE 100 De 160, De 110, RC, SDR 17 dle technickych standarda.

Upozoriiujeme, ze zasah do stavajiciho vodohospodatského zatizeni mohou

provadét pouze pracovnici vyse uvedeného provozu.

Dle zakona o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001 Sb., § 24, se vlastnictvi

k vodovodu provedenim pielozky neméni.

Okamzikem propojeni nové pielozky se stavajicim fadem ptrechazi prelozka

automaticky do provozovani SV a.s.

Pted vlastnim zahgjenim stavby je nutno kontaktovat vyse uvedeny provoz

v dostate¢ném ¢asovém piedstihu min. 30 dni pro zajisténi nahradniho zasobo-

vani vodou. Veskeré investi¢ni néklady na realizaci ptelozky, provozni naklady

na odstaveni fadu z provozu, manipulaci s vypousténim fadu, jeho opétovnym
napousténim, proplachy, odkaleni a dezinfekcei, véetné nouzového zasobeni pti-
lehlych lokalit po dobu odstavky je nutné zahrnout do celkovych nakladl stav-
by. Dale je nutné zahrnout do nékladi stavby vlastni naklady na zabezpeceni
vyfazeného fadu z provozu.

Voda pro pozarni zabezpeceni miize byt zajisténa v zavislosti na profilu potrubi

a tlaku vody, je-li to technicky mozné a za standardnich podminek — mimo ha-

varijni stavy, opravy, udrzovaci a revizni prace, jak vyplyva ze Zakona o vodo-

vodech a kanalizacich.

* Z provoznich divodi nedoporucujeme navrhovat nadzemni hydranty.

* Potrubi vodovodni ptipojky musi byt ukonceno zaslepkou a opatieno plombou.
Ke kontrole realizace je nutné pozvat pracovniky vyse uvedeného provozu, pii-
padné je mozné si vlastni realizaci objednat u vyse uvedeného provozu.

* Pii realizaci vodovodnich pfipojek pozadujeme respektovat ,,VSeobecné pod-

Piipominka akceptovdna.

Podminky provozovatele vodohospodarského zari-
zenli pro projektovani vodohospodarského zarizeni
budou v rozsahu nahrazovanych vzemnich roz-
hodnuti pri zpracovani navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi respektovany, vyjma nadzemnich hyd-
rantil, které se nadale pozaduji, i pres jejich nedo-
poruceni, a podminky pro zpracovani dokumenta-
ce pro stavebni povoleni, realizaci a provoz vodo-
hospodarského zarizeni budou uvedeny v textové
casti navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi — viz
Pokyny (bod SJ*9).
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Pripominky opravnénych investoru (§ 23a a § 65 odst. 3 stavebniho zakona) — 20 a 25

minky“ pro vodovodni pFipojky, které tvoti nedilnou soucast tohoto vyjadieni.
Ptipadné odchylky povoli ptislusny provoz SV s ohledem na konkrétni situaci
v misté stavby.

* Pfi vystavbé jednotlivych RD budou vodomémé sestavy umistény ve vodomeér-
né $achté ve vzdalenosti max. 2 m za hranici stavebniho pozemku — za oploce-
nim — viz Technické Standardy SV, a.s. Rozméry vodomérné Sachty musi spl-
novat pozadavky provozovatele vodohospodatského zafizeni.

» Upozoriiujeme, Ze zprovoznéni vodovodni ptipojky bude mozné az po kolaudaci
vetejného vodohospodarského zatizeni a predani do provozu SV a.s. Osazeni
vodomérné sestavy mohou provadeét pouze pracovnici vyse uvedeného provozu.

» Upozoriiujeme na pozadavek soubchu jinych siti s vodohospodaiskym zatize-
nim min. 1,0 m mezi povrchy.

* Pi stavbé ostatnich inzenyrskych siti pozadujeme dodrzet ,,VSeobecné pod-
minky“ platné pro kolize vodohospodaiského zafizeni s jinymi stavbami, které
tvofi nedilnou sou¢ast tohoto vyjadreni.

Projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni véetné projektové dokumen-

tace vodovodnich piipojek poZadujeme predlozZit k vyjadi‘eni.

Piiloha: 1x podklady z GIS, 1 x situace stavby s razitkem SV, a.s.,

3x Vseobecné podminky dle textu

PRIPOMINKY VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

(uplatnéné ke spoleénému jednani o navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2019 konanému dne 26. bfezna 2019) ke spolecnému jednani

€. ze I, L UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky PORIZOVATELEM
zapsano dne a ¢j.

pof.

gislo udaje o podateli pripominky

Pripominky pravnickych a fyzickych osob (§ 65 odst. 3 stavebniho zdkona)— 26 az 49

26 |Daniel Bezanyi, ze dne 10. 4. 2019; Podani pripominek ve véci RP BR4 KLECANY — U ]}fLE ZDI mésta Klecany

Na Hradisti 505, 250 67 Klecany zapsano dne 10. 4. 2019 Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany na-

pod ¢j. 2833/19 sledujici ptipominky:

1. Termin zahajeni vystavby 1. Pripominka neakceptovana.

a) RP nedefinuje ani nijak nepodmifiuje start vystavby v dané lokalité. RP ne- Nelze predpokladat, ze navrh RP BR4 Klecany —

pocita ani s zadnou etapizaci, vystavba mtize probihat nahodile v zavislosti U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
na pripravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na tizemi neni stanovena stavby v ploSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
74dn4 etapizace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim | jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
technickeé infrastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura ho- protoze to neni predmétem této UPD, kterd pod-
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VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
ke spolecnému jednani
PORIZOVATELEM

b)

d)

e)

tova, se pocitd s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.”.

Co se tyce zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vife piedpoklada, Ze k to-
muto dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem
vodopravni ufad specificky pozaduje, ¢ COV musi byt dostateéné kapacit-
ni pro navrzenou zastavbu.

Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva auto-
maticky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona ¢. 561/2004
Sb. povinna v samostatné pisobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné
Skolni dochazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim uzemi.

Kapacita COV i ZS zcela nedostaduje jak stavajicimu stavu, tak demogra-
fické prognoéze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou za-
fizeni je opakované jiz n¢kolik let povolovan pouze na zékladé¢ vyjimky
udélené prislusnymi Grady.

Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalité zptisobi nartst poctu
obyvatel Klecan o 280 (tj. narust celkového poctu obyvatel obce z 3558

v roce 2018 o témét 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje,
ze ,,do novych byt se st€huji pfedevs§im mladi lidé z Prahy a nasledn¢ za-
kladaji rodiny.*.

Vzhledem k poc¢tu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedo-
stacujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni pod-
minku, Ze k po¢atku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté,
kdy budou tisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova
kapacita COV a ZS bude dostate¢na pro tuto vystavbu. Tim bude uve-
den RP do souladu jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotéenych or-
gani tak povinnostmi obce vyplyvajicimi ze zikona.

2. Regulativy ploch

a)

b)

<)

Platny UP Klecan v ramci procesu poiizeni UPD, pofizeni jednotlivych
zmén v&. vefejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto UP opakovang
provéioval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V rdmci na-
plnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zakona bylo stanoveno, Ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni mini-
malni velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou
nyni platnym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m%, maximalni
zastavénost parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.
RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazné¢ méni.
RP navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové
domy. RP povoluje vystavbu fadovych domu.

Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativu je zfejmé
urcen snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat

le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkit, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vzemi a pro vytva-
Feni priznivého Zivotniho prostiedi, vzdy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkaii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatieni. Z toho vy-
phyva, Ze RP nema ndastroje ke koordinaci vyuziti
uizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaiadil

z hlediska poradi zmén v vuizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, poZadavky
dotéenych orgadnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., Skolsky zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. PFipominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubéezné
poFizovanym ndvrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla zirejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
mésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zménu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
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d)

°)

zahusténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé
firmy je ovSem v rozporu s vefejnym zdjmem, je v rozporu s kapacitou sta-
vajici infrastruktury mésta a ob¢anské vybavenosti a je v rozporu s cili
uzemniho planovani, jak je definuje stavebni zakon, kdyZ pozaduje ,,dosa-
zeni obecné prospeésného souladu vetejnych a soukromych zajmt na rozvoji
luzemi®.

Lze se také diivodné obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativii vytvo-
fi nezadouci precedens pro investory v dalsich lokalitach uréenych k zasta-
véni v ramci UP Klecan.

Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v oditvodnénych p¥i-
padech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylKky od stavaji-
cich podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zdivodnit
pri zachovani rovnovahy mezi soukromymi a veiejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a)
b)

<)

d)

Zadani RP jasné pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min.
Sife vetejného prostranstvi bude 8 m.
V navrhu RP se ovSem objevuje komunikace oznacena jako vétev E uréena
pro jednosmérny provoz se §ifi vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrho-
vand vétev E nevyhovuje zadani RP schvélené zastupitelstvem.
Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vy-
hlaska ¢. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi §ifka vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek
bytového domu, je 12 m, pti¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto Sirku
snizit az na 10,5 m. Navrh RP nedostateéné specifikuje, zda navrhované fe-
Seni odpovida témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se lze
divodné obavat, Ze navrhované feSeni umisténi komunikace nespliuje pa-

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A

ii. Bezejmenna komunikace na vychodé

iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici
PoZzaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh
RP vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provérit a odiivodnit,
zda veskeré ostatni komunikace navrhované v plose spliiuji kritéria ne-
jmensi $iFky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a)

Navrh RP stejné jako soub&zné potizovani zména &. 4 UP méni vyuZiti da-

pomince uvadi, Ze zdjem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zajmem, ale pod timto verejnym
zajmem je vSak podatelem presentovan prede-
v§im jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany hdji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem ma opravdu verejnou
podstatu, a proto neni ditvod zakdzat zastavbu
v ploSe P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mésta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hdjené dotcenymi orgad-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak nent, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.
Znéni odstavce ,, Verejnad prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
t plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, zZe v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o Siri 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E*“, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
nitho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni Fesent navrhu RP a konstatuje, zZe
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pripominka Cdsteéné akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
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né plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni
v bytovych domech.

stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za nemenny stav. Ukolem UP je rea-

b) Zadani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvéleno z podnétu spolec- govat na potreby zmén v uizemi a popr. poridit
nosti V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy zménu UP s aktualizaci stavu, napi. regulativil.
odvodit, Ze vystavba bytovych domt, které jsou komeréné ziskovéjsi nez Pro zvyseni diverzity zastavby na uzemi mésta
napf. RD s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v z4jmu soukromého in- Klecany je vhodné v Feseném vizemi navrhu RP
vestora. BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby

¢) Pii posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolo- P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
va anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vy- bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
sledkt vyplyva, Ze obané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vystavby (str. 54), zlepSovani Zivotniho prostfedi. V souhrnu na str. 62 mezi | vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
naléhava témata patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak nisticky hodnotove smiseny charakter kvalitni
omezeni zastavby pfedevsim bytovych domi. Z ankety nevyplyva, Ze by meéstské zastavby Klecan v predpoli stavajicich
obcané pozadovali vystavbu bytovych domtl, naopak ji chtéji omezovat bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
a prisnéji regulovat. cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-

d) V tomto ohledu je navrh RP a soub&Zné pofizované zmény &. 4 UP sice can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
v z4jmu soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavaji- UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
cich obCanti mésta. zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalité

e) Z téchto divodi poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu Z4-4 navrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
s platnym UP, ktery nepFipousti vystavbu bytovych domii, ani ¥ado- s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
vych domi v dané ploSe. Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho za-

f) Dale poZaduji zveiejnéni zavéra biologického hodnoceni v ploSe BR4. kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —

U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
Biologické hodnoceni provedené podle poza-
davku organu ochrany prirody a krajiny, Kraj-
ského uradu Stredoceského kraje, bude soucdsti
textove casti odivodneéni navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi predlozeného pri verejném pro-
Jjednani — viz Pokyny (bod SJ*10).

Podani piipominek ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany
Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany né-
sledujici pfipominky:
1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodmiriuje start vystavby v dané lokalité. RP ne-

27 |Hana Bezanyiova,
Na Hradisti 324, 250 67 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2839/19

~

. Piipominka neakceptovina.
Nelze predpokladat, Zze navrh RP BR4 Klecany —

pocita ani s zadnou etapizaci, vystavba muze probihat nahodile v zavislosti
na pfipravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na uzemi neni stanovena

zadna etapizace, v lokalit¢ P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim
technické infrastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura ho-

U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v ploSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni predmétem této UPD, kterd pod-
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b)

d)

e)

tova, se pocitd s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.”.

Co se tyce zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vife piedpoklada, Ze k to-
muto dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem
vodopravni ufad specificky pozaduje, ¢ COV musi byt dostateéné kapacit-
ni pro navrzenou zastavbu.

Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva auto-
maticky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona ¢. 561/2004
Sb. povinna v samostatné pisobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné
Skolni dochazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim uzemi.

Kapacita COV i ZS zcela nedostaduje jak stavajicimu stavu, tak demogra-
fické prognoéze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou za-
fizeni je opakované jiz n¢kolik let povolovan pouze na zékladé¢ vyjimky
udélené prislusnymi Grady.

Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalité zptisobi nartst poctu
obyvatel Klecan o 280 (tj. narust celkového poctu obyvatel obce z 3558

v roce 2018 o témét 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje,
ze ,,do novych byt se st€huji pfedevs§im mladi lidé z Prahy a nasledn¢ za-
kladaji rodiny.*.

Vzhledem k poc¢tu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedo-
stacujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni pod-
minku, Ze k po¢atku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté,
kdy budou tisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova
kapacita COV a ZS bude dostate¢na pro tuto vystavbu. Tim bude uve-
den RP do souladu jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotéenych or-
gani tak povinnostmi obce vyplyvajicimi ze zikona.

2. Regulativy ploch

a)

b)

<)

Platny UP Klecan v ramci procesu poiizeni UPD, pofizeni jednotlivych
zmén v&. vefejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto UP opakovang
provéioval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V rdmci na-
plnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zakona bylo stanoveno, Ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni mini-
malni velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou
nyni platnym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m%, maximalni
zastavénost parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.
RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazné¢ méni.
RP navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové
domy. RP povoluje vystavbu fadovych domu.

Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativu je zfejmé
urcen snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat

le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkit, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vzemi a pro vytva-
Feni priznivého Zivotniho prostiedi, vzdy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkaii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatieni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema ndastroje ke koordinaci vyuziti
uizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaiadil

z hlediska poradi zmén v vuizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, poZadavky
dotéenych orgadnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., Skolsky zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. PFipominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubéezné
poFizovanym ndvrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla zirejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
mésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zménu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
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d)

°)

zahusténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé
firmy je ovSem v rozporu s vefejnym zdjmem, je v rozporu s kapacitou sta-
vajici infrastruktury mésta a ob¢anské vybavenosti a je v rozporu s cili
uzemniho planovani, jak je definuje stavebni zakon, kdyZ pozaduje ,,dosa-
zeni obecné prospeésného souladu vetejnych a soukromych zajmt na rozvoji
luzemi®.

Lze se také diivodné obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativii vytvo-
fi nezadouci precedens pro investory v dalsich lokalitach uréenych k zasta-
véni v ramci UP Klecan.

Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v oditvodnénych p¥i-
padech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylKky od stavaji-
cich podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zdivodnit
pri zachovani rovnovahy mezi soukromymi a veiejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a)
b)

<)

d)

Zadani RP jasné pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min.
Sife vetejného prostranstvi bude 8 m.
V navrhu RP se ovSem objevuje komunikace oznacena jako vétev E uréena
pro jednosmérny provoz se §ifi vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrho-
vand vétev E nevyhovuje zadani RP schvélené zastupitelstvem.
Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vy-
hlaska ¢. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi §ifka vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek
bytového domu, je 12 m, pti¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto Sirku
snizit az na 10,5 m. Navrh RP nedostateéné specifikuje, zda navrhované fe-
Seni odpovida témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se lze
divodné obavat, Ze navrhované feSeni umisténi komunikace nespliuje pa-

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A

ii. Bezejmenna komunikace na vychodé

iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici
PoZzaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh
RP vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provérit a odiivodnit,
zda veskeré ostatni komunikace navrhované v plose spliiuji kritéria ne-
jmensi $iFky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a)

Navrh RP stejné jako soub&zné potizovani zména &. 4 UP méni vyuZiti da-

pomince uvadi, Ze zdjem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zajmem, ale pod timto verejnym
zajmem je vSak podatelem presentovan prede-
v§im jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany hdji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem ma opravdu verejnou
podstatu, a proto neni ditvod zakdzat zastavbu
v ploSe P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mésta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hdjené dotcenymi orgad-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak nent, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.
Znéni odstavce ,, Verejnad prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
t plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, zZe v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o Siri 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E*“, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
nitho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni Fesent navrhu RP a konstatuje, zZe
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pripominka Cdsteéné akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
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né plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni
v bytovych domech.

stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za nemenny stav. Ukolem UP je rea-

b) Zadani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvéleno z podnétu spolec- govat na potreby zmén v uizemi a popr. poridit
nosti V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy zménu UP s aktualizaci stavu, napi. regulativil.
odvodit, Ze vystavba bytovych domt, které jsou komeréné ziskovéjsi nez Pro zvyseni diverzity zastavby na uzemi mésta
napf. RD s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v z4jmu soukromého in- Klecany je vhodné v Feseném vizemi navrhu RP
vestora. BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby

¢) Pii posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolo- P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
va anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vy- bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
sledkt vyplyva, Ze obané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vystavby (str. 54), zlepSovani Zivotniho prostfedi. V souhrnu na str. 62 mezi | vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
naléhava témata patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak nisticky hodnotove smiseny charakter kvalitni
omezeni zastavby pfedevsim bytovych domi. Z ankety nevyplyva, Ze by meéstské zastavby Klecan v predpoli stavajicich
obcané pozadovali vystavbu bytovych domtl, naopak ji chtéji omezovat bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
a prisnéji regulovat. cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-

d) V tomto ohledu je navrh RP a soub&Zné pofizované zmény &. 4 UP sice can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
v z4jmu soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavaji- UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
cich obCanti mésta. zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalité

e) Z téchto divodi poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu Z4-4 navrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
s platnym UP, ktery nepFipousti vystavbu bytovych domii, ani ¥ado- s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
vych domi v dané ploSe. Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho za-

f) Dale poZaduji zveiejnéni zavéra biologického hodnoceni v ploSe BR4. kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —

U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
Biologické hodnoceni provedené podle poza-
davku organu ochrany prirody a krajiny, Kraj-
ského uradu Stredoceského kraje, bude soucdsti
textove casti odivodneéni navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi predlozeného pri verejném pro-
Jjednani — viz Pokyny (bod SJ*10).

28 | Lenka Borovickova,
Koneéna 68, 250 67 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2821/19

Podani ptipominek k RP BR4 KLECANY — U BiLE ZDI mésta Klecany

Zadam o zpracovéni nasledujicich piipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE

ZDI mésta Klecany:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zadnou etapizaci, vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na uzemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se pocita

~

. Piipominka neakceptovina.
Nelze predpokladat, Zze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v ploSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni predmétem této UPD, kterd pod-
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s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.*.

b)Co se tyée zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré viie piedpoklads, e k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni fad specificky pozaduje, ze COV musi byt dostate¢né kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zdkona ¢. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné ptisobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gzemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakovang jiz n€kolik let povolovan pouze na zaklad¢ vyjimky udélené pii-
slusnymi ufady.

e) Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalité zptisobi narGst poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. narGst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytt se ste¢huji predevsim mladi lidé z Prahy a nédsledné zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté, kdy budou
lisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS§ a nova kapacita COV
a Z8 bude dostate¢na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotcenych organi tak povinnostmi ob-
ce vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vefejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto tizemniho planu opako-
van¢ provefoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile uzemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m2, maximélni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn¢ méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domd.

¢) Navrh tak dramatického a radikélniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je

N

le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkit, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vzemi a pro vytva-
Feni priznivého Zivotniho prostiedi, vzdy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkaii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatieni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema ndastroje ke koordinaci vyuziti
uizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaiadil

z hlediska poradi zmén v vuizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, poZadavky
dotéenych orgadnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., Skolsky zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Piipominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubézné
poFizovanym ndvrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla zirejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
mésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zménu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvadi, Ze zdjem soukromé firmy je v roz-
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ovSem Vv rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecné pro-
spésného souladu vetejnych a soukromych zajm na rozvoji tzemi*.

d)Lze se také divodn¢ obavat, ze povoleni takového snizeni regulativii vytvoii
nezéadouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch uréenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym divodim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v odiivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylKy od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné iadné a detailné zdlivodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasn€ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. $ie
vefejného prostranstvi bude 8 m.

b)V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacena jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iii vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana vé-
tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi Sitka vetejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto $itku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze diivodné obavat,
vetejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d)Pozaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provérit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
Sifky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy
a) Navrh RP stejné jako soub&zné potfizovana zmeéna ¢. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, Zze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-

poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zajmem je vSak podatelem presentovan prede-
v§im jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany hdji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem ma opravdu verejnou
podstatu, a proto neni ditvod zakdzat zastavbu
v ploSe P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hdajené dotcenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak nent, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.
Znéni odstavce ,, Verejnad prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
t plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sive verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, zZe v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o Siri 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E“, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
nitho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni Feseni navrhu RP a konstatuje, ze
splnuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pfipominka neakceptovdina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
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tovych domech.

b)Zadéani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvéleno z podnétu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy odvodit,
ze vystavba bytovych domt, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimélni velikosti parcely 750 m?, je v z&jmu soukromého investora.

¢) Pii posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkl vy-
plyva, ze ob&ané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepSovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak omezeni zastavby pie-
devsim bytovych domi. Z ankety nevyplyva, Ze by obcané pozadovali vystav-
bu bytovych domi, naopak ji chtéji omezovat a piisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soubé&Zné pofizované zmény &. 4 UP sice v zajmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavajicich obcant
mésta.

5. Aktualni stav BR4, biologické hodnoceni

a) RP pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, pfesto zde vSak stavebni Gfad se
souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejméné jedna jiz prosla kolaudaci.

b)Na vefejné schiizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a ptitomné, ze Krajsky
ufad stfedoceského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladi
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
déano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavrit.
Z vyse uvedenych divodi pozaduji, aby byl navrh RP uveden do souladu
s platnym UP, ktery neptipousti vystavbu bytovych domi, ani Fadovych
domii v dané ploSe. PoZaduji rovnéz zverejnéni zavéra biologického hod-
noceni v ploSe BR4.

povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v uizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, napi. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na vuzemi mésta
Klecany je vhodné v reSeném vuzemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v éasti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotove smiseny charakter kvalitni
meéstské zastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalite
Z4-4 navrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho za-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdjmu rozhodne.
5. Pfipominka Cdsteéné akceptovina.
Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné plose BR4 neni predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
$ 70 stavebniho zdkona nemusi byt v tomto pri-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné poFizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textoveé casti oditvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZeného pri ve-
Fejném projedndani — viz Pokyny (bod SJ*10).
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VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
ke spolecnému jednani

por. udaje o podateli pfipominky €. ze I, < UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky PORIZOVATELEM
¢islo zapsano dne a ¢j.
29 | Marek Borovicka, ze dne 10. 4. 2019; Podani pripominek k RP BR4 KLECANY - U BIiLE ZDI mésta Klecany

Konec¢na 68, 250 67 Klecany

zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2842/19

Zadam o zpracovéni nasledujicich pfipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE

ZDI mésta Klecany:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodmiiiuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zadnou etapizaci, vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na Gizemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se pocita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b)Co se tyée zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré viie piedpoklads, e k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni fad specificky pozaduje, ze COV musi byt dostate¢né kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zdkona ¢. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné Skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gzemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakovang jiz nékolik let povolovan pouze na zaklade¢ vyjimky udélené pri-
slusnymi ufady.

e) Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalité zptisobi narGst poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. narGst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytt se ste¢huji predevsim mladi lidé z Prahy a nésledné€ zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté, kdy budou
1isp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a Z8 bude dostate¢na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotcenych organii tak povinnostmi obce
vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vefejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto tizemniho planu opako-
van¢ provetoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni

1. Pripominka neakceptovana.
Nelze predpokladat, ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v ploSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni predmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru uzemi a pro vytva-
Feni priznivého Zivotniho prostredi, vzdy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatieni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema ndastroje ke koordinaci vyuziti
uzemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaradil
z hlediska poradi zmén v vuizemi (etapizace) do
1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, poZadavky
dotéenych orgadnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., Skolsky zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

2. Pripominka neakceptovina.
Odlisnost podminek pro vyuziti plochy BI — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubéezné
poFizovanym ndvrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
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velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn¢ méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domd.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je ziejme ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem V rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn¢ pro-
spésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi*.

d) Lze se také dtivodné obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativii vytvofi
nezéadouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch ur¢enych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym divodim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v odiivodnénych piipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylKy od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné iadné a detailné zdlivodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasn€ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. $ie
vefejného prostranstvi bude 8 m.

b)V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacena jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iii vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana vé-
tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi Sitka vetejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto $itku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze diivodné obavat,
vetejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici
d)Pozaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP

byla zirejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zménu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvadi, Ze zdjem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zajmem, ale pod timto verejnym
zajmem je vSak podatelem presentovan prede-
v§im jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany hdji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem ma opravdu verejnou
podstatu, a proto neni ditvod zakdzat zastavbu

v ploSe P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mésta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hdajené dotcenymi orgad-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak nent, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovdina.

Znéni odstavce ,, Verejnad prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
t plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sirve verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, zZe v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o Siri 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E*“, coz je v souladu

s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
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vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provérit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
$ifky veiejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&Zné pofizovana zména &. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadéani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvéleno z podnétu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy odvodit,
Ze vystavba bytovych domt, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimélni velikosti parcely 750 m?, je v zajmu soukromého investora.

¢) Pi posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkl vy-
plyva, ze ob&ané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepSovani zivotniho prostfedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak omezeni zastavby pie-
devsim bytovych domi. Z ankety nevyplyva, Ze by obcané pozadovali vystav-
bu bytovych domi, naopak ji chtéji omezovat a piisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&’né& pofizované zmény ¢&. 4 UP sice v zajmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavajicich obcant
mésta.

5. Aktualni stav BR4, biologické hodnoceni

a) RP pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, ptesto zde vSak stavebni Gfad se
souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejméné jedna jiz prosla kolaudaci.

b)Na vefejné schiizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a ptitomné, ze Krajsky
ufad stfedoceského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladi
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
dano, a i v pfipadé provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavrit.

nitho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni Fesent navrhu RP a konstatuje, zZe
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gadny na useku pozemnich komunikact.

4. Pfipominka neakceptovdina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potieby zmén v uizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, napi. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na uzemi mésta
Klecany je vhodné v reseném tizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotove smiseny charakter kvalitni
meéstské zastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalite
Z4-4 navrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdjmu rozhodne.

5. Pfipominka Cdsteéné akceptovina.
Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné ploSe BR4 neni predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
§ 70 stavebniho zdkona nemusi byt v tomto pri-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
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Z vyse uvedenych divodi poZaduji, aby byl navrh RP uveden do souladu
s platnym UP, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych domi, ani fadovych
domii v dané ploSe. Pozaduji rovnéz zveiejnéni zavéru biologického hod-
noceni v ploSe BR4.

ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textoveé casti oditvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZzeného pri ve-
Fejném projedndani — viz Pokyny (bod SJ*10).

30

Jaromir Bratka,
V Boleslavce 496, 250 67 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2822/19

Podsni piipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany
Zadam o zpracovani nasledujicich ptipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE

ZDI mésta Klecany:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodmiiiuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zddnou etapizaci, vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na uzemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se pocita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.*.

b)Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vite pfedpoklada, Ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni tfad specificky pozaduje, ze COV musi byt dostate¢né kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zdkona ¢. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné ptisobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gizemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostaduje jak stavajicimu stavu, tak demografické pro-
gndze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zatizeni je opakova-
né jiz nekolik let povolovan pouze na zékladé vyjimky udélené piislusnymi tiady.

e) Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalité zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartist celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytl se ste¢huji predev$im mladi lidé z Prahy a nésledné zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté, kdy budou
iisp&né ukon&eny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a Z8 bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotcenych organi tak povinnostmi obce

~

. Piipominka neakceptovana.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vystavby
v plose prestavby P4a v navaznosti na zajisténou
kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany, protoze to
neni predmétem této UPD, kterd podle § 61 odst.
1 stavebniho zakona stanovi podrobné podminky
pro vyuziti pozemkai, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charak-
teru tizemi a pro vytvareni priznivého zivotniho
prostiedi, vzdy stanovi podminky pro vymezeni

a vyuziti pozemkii, pro umisténi a prostorove
usporadani staveb verejné infrastruktury a vymezi
verejnée prospésné stavby nebo verejné prospesna
opatieni. Z toho vyphva, Zze RP nema ndstroje ke
koordinaci vyuziti uzemi, kromé toho, které sam
Fesi. Nastrojem casové koordinace na vzemi mésta
Klecany je UP Klecan, ktery plochu piestavby P4
zaradil z hlediska poradi zmen v uzemi (etapizace)
do 1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvo-
reny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky jiz
RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi s verejnym zajmem, pozadavky dotce-
nych organii a povinnostmi mesta Klecany, které
ve vztahu k RP neurcuje zdkon ¢. 561/2004 Sb.,
Skolsky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisii, ale
stavebni zdakon, provede porizovatel, tj. Méstsky
urad Klecany, pred podanim navrhu na jeho vy-
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vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vefejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto tizemniho planu opako-
van¢ provefoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, Ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m2, maximélni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn¢ méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domd.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je ziejmeé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn¢ pro-
spesného souladu vetejnych a soukromych zajm na rozvoji tzemi*.

d)Lze se také divodn¢ obavat, ze povoleni takového snizeni regulativii vytvoii
nezéadouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch uréenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v odiivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné iadné a detailné zdlivodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a piistupové komunikace

a) Zadani RP jasn€ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. $ie
vefejného prostranstvi bude 8 m.

b)V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacena jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana vé-
tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi Sitka vetejného prostran-
stvi, jehoz soucésti je pozemni komunikace zpiistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto $itku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida

dani zastupitelstvem mésta.

2. Pripominka neakceptovina.
Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubéezné
poFizovanym ndvrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla zirejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne
26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zménu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvadi, Ze zdjem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zajmem je vSak podatelem presentovan prede-
v§im jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany hdji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem ma opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu
v ploSe P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zdajmy hdjené dotcenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak nent, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovdina.
Znéni odstavce ,, Verejnad prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucdas-
t plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sive verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, ze v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o Siri 6,5 m, jako v pri-
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témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze diivodné obavat,
vetejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A

ii. Bezejmenna komunikace na vychodé

iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d)Pozaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP

vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provérit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
$ifky veiejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&Zné pofizovana zména &. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadéani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvéleno z podnétu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy odvodit,
Ze vystavba bytovych domt, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimélni velikosti parcely 750 m?, je v z4jmu soukromého investora.

¢) Pii posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkl vy-
plyva, ze ob&ané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepSovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dilezita témata pak omezeni zastavby pie-
devsim bytovych domi. Z ankety nevyplyva, Ze by obcané pozadovali vystav-
bu bytovych domi, naopak ji cht&ji omezovat a piisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&Zné& pofizované zmény &. 4 UP sice v zajmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym z4jmem stavajicich obcanti
mésta.

5. Aktualni stav BR4, biologické hodnoceni

pomince citovand vétev ,,E“, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
nitho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni Fesent navrhu RP a konstatuje, zZe
spliiuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pfipominka neakceptovdina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v uizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, napi. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na vuzemi mésta
Klecany je vhodné v reSeném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v éasti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalite
74-4 ndvrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdjmu rozhodne.

5. Pfipominka Cdsteéné akceptovina.
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VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
ke spolecnému jednani

por. udaje o podateli pfipominky €. ze I, < UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky PORIZOVATELEM
¢islo zapsano dne a ¢j.
a) RP pro plochu BR4 neni projednén a schvalen, pfesto zde vsak stavebni ufad se | Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovdany
souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejméné jedna jiz prosla kolaudaci. stavby v zastavitelné ploSe BR4 neni predmétem
b)Na vefejné schiizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a ptitomné, ze Krajsky | RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
ufad stfedoceského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladi RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za- bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
dano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do- § 70 stavebniho zdkona nemusi byt v tomto pri-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavrit. padé v souladu s ¢astmi UP Klecan, které jsou
Z vySe uvedenych diivodu poZaduji, aby byl navrh RP uveden do souladu ménény soubézné poFizovanou zménou ¢. 4 UP
s platnym UP, ktery nepfipousti vystavbu bytovych domi, ani Fadovych Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
domii v dané ploSe. Pozaduji rovnéz zveiejnéni zavéru biologického hod- pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
noceni v ploSe BR4. Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textoveé casti oditvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
31 |Ing. JiFi Brazda, ze dne 10. 4. 2019; Podéni piipominek ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mé&sta Klecany

Pfi¢na 302, 250 67 Klecany

zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2814/19

Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany né-
sledujici pfipominky:
1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodmiriuje start vystavby v dané lokalité. RP ne-
pocitad ani s zadnou etapizaci, vystavba mtize probihat nahodile v zavislosti
na pfipravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na uzemi neni stanovena
zadna etapizace, v lokalit¢ P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim
technické infrastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura ho-
tova, se pocitd s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b) Co se tyce zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vife predpoklada, Ze k to-
muto dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem
vodopravni itad specificky pozaduje, ze COV musi byt dostate¢ng kapacit-
ni pro navrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva auto-
maticky ze zékona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona ¢. 561/2004
Sb. povinna v samostatné psobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné
Skolni dochazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim uzemi.

d) Kapacita COV i ZS zcela nedostaduje jak stavajicimu stavu, tak demogra-
fické prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou za-
fizeni je opakované jiz nékolik let povolovan pouze na zékladé vyjimky
udélené piislusnymi Grady.

e) Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalité zptisobi nartst poctu
obyvatel Klecan o 280 (tj. narist celkového poctu obyvatel obce z 3558

~

. Piipominka neakceptovina.

Nelze predpokladat, ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdajent vy-
stavby v ploSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoZe to neni predmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vuzemi a pro vytvd-
Feni priznivého Zivotmiho prostiedi, vzdy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatieni. Z toho vy-
plyva, zZe RP nema ndstroje ke koordinaci vyuziti
tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
Casové koordinace na vuizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uzemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vsechny podminky, aby bylo mozné v plose
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v roce 2018 o témét 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje,
ze ,,do novych byt se st€huji pfedevs§im mladi lidé z Prahy a nasledn¢ za-
kladaji rodiny.*.

Vzhledem k poc¢tu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedo-
stacujici infrastrukturu Klecan poZaduji dopInéni RP o explicitni pod-
minku, Ze k po¢atku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté,
kdy budou tsp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova
kapacita COV a Z8 bude dostate¢na pro tuto vystavbu. Tim bude uve-
den RP do souladu jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotéenych or-
gani tak povinnostmi obce vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a)

b)

<)

d

=

Platny UP Klecan v ramci procesu poiizeni UPD, pofizeni jednotlivych
zmén v&. vefejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto UP opakovang
provéfoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci na-
plnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zakona bylo stanoveno, Ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni mini-
malni velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou
nyni platnym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m% maximalni
zastavénost parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.
RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazné¢ méni.
RP navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové
domy. RP povoluje vystavbu fadovych domu.

Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativii je ziejme ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat za-
husténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy
je ovSem v rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obcanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecné pro-
sp&$ného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi*.

Lze se také divodné obavat, ze povoleni takového snizeni regulativl vytvo-
fi nezadouci precedens pro investory v dalsich lokalitach uréenych k zasta-
véni v ramci UP Klecan.

Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v odiivodnénych pfi-
padech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylKky od stavaji-
cich podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zdivodnit
pri zachovani rovnovahy mezi soukromymi a veiejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a piistupové komunikace

a)

Zadani RP jasné pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min.
Sife vetejného prostranstvi bude 8 m.

P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, poZadavky
dotéenych orgdnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., Skolsky zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Piipominka neakceptovana.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy BI — bydle-
ni — v rodinnych domech — méstské a primeéstské

s plochou BH — bydleni — v bytovych domech plo-
chy prestavby P4a, stanovenych soubézné porizo-
vanym ndvrhem zmény ¢ 4 UP Klecan, byla ziej-
ma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva mésta Klecany
usnesenim ¢. 7/2017 ze dne 26. 10. 2017 o navrhu
spolecnosti V Invest CZ a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16.
8. 2017, na zménu UP Klecan v plose BR4, ktere-
mu bylo vyhovéno a rovnéz ze zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi schvaleného usnesenim C.
6/2018 Zastupitelstva mésta Klecany ze dne 24. 9.
2018. Podatel v pripomince uvadyi, Ze zdjem sou-
kromé firmy je v rozporu s verejnym zajmem, ale
pod timto verejnym zajmem je viak podatelem
presentovan predevsim jeho soukromy zdajem
ovlivnit v plose P4a zastavbu podle svych pravi-
del. Zastupitelstvo mésta Klecany hdji take verejny
zajem, ale bezesporu tento verejny zdjem ma
opravdu verejnou podstatu, a proto neni diivod
zakazat zdastavbu v plose P4a, jenom proto, Ze se
vyrazné odlisuje od zdstavby ostatnich cdsti mésta.
Pokud tomu nebrani zakonné zajmy hdjené dotce-
nymi organy podle zvlastich pravnich predpisi,

a tomu tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva
meésta Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

. Piipominka neakceptovana.

Znéni odstavce ,, Verejnd prostranstvi a dopravni
infrastruktura “ kapitoly 6 ,, PoZadavky na reseni
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b)

<)

d)

V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacena jako vétev E uréena
pro jednosmérny provoz se §ifi vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrho-
vand vétev E nevyhovuje zadani RP schvélené zastupitelstvem.
Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vy-
hlaska €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi Siika vetejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek
bytového domu, je 12 m, pti¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto Sirku
snizit az na 10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované fe-
Seni odpovida témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se lze
divodné obavat, Ze navrhované feSeni umisténi komunikace nespliiuje pa-

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A

ii. Bezejmenna komunikace na vychodé

iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici
PoZaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh
RP vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provérit a odiivodnit,
zda veskeré ostatni komunikace navrhované v plose spliiuji kritéria ne-
jmensi $iFky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a)

b)

<)

d)

Névrh RP stejné jako soub&zné pofizovana zména &. 4 UP méni vyuziti da-
né plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni
v bytovych domech.

Zadani RP uvadi, ze pofizeni tohoto RP bylo schvaleno z podnétu spolec-
nosti V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy
odvodit, Ze vystavba bytovych domt, které jsou komeréné ziskovéjsi nez
napt. RD s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zajmu soukromého in-
vestora.

Pii posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolo-
va anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vy-
sledkti vyplyva, Ze obCané pozaduji omezovani a ptisnéjsi regulace nové
vystavby (str. 54), zlepSovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi
naléhava témata patii feSeni dopravni situace, mezi dilezita témata pak
omezeni zastavby pfedevsim bytovych domi. Z ankety nevyplyva, Ze by
obcané pozadovali vystavbu bytovych domu, naopak ji chtéji omezovat

a piisnéji regulovat.

V tomto ohledu je navrh RP a soub&zné pofizované zmény &. 4 UP sice

v zajmu soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavaji-
cich obcanti mésta.

verejné infrastruktury* zaddani RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucasti plochy bu-
dou verejna prostranstvi s komunikacemi pro ob-
sluhu objektii, komunikace obousmeérné, tj. min. si-
e verejného prostranstvi bude 8 m. * nevylucuje,
Ze v FeSené ploSe P4 nesmi byt i jednosmérné po-
zemni komunikace jako soucast verejného pro-
stranstvi o $iFi 6,5 m, jako v pripomince citovand
vetev ,,E*, coz je v souladu s § 22 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyu-
Zivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisii. Do-
pravni resSeni navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé
zdi zpracoval autorizovany dopravni inZenyr
CKAIT 08578 a ten jako projektant odpovidd pod-
le § 159 odst. 1 stavebniho zdakona za sprdavnost,
celistvost a uplnost jim zpracované dokumentace.
Porizovatel proveril dopravni Feseni navrhu RP

a konstatuje, Ze splnuje pozadavky zadani, a stejné
tak bylo souhlasné projednano i s prislusnymi do-
t¢enymi organy na useku pozemnich komunikaci.

. PFipominka Castecné akceptovdana.

Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v uzemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, napi. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na uzemi mésta
Klecany je vhodné v reSeném vuzemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riiznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalite
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¢islo zapsano dne a ¢j.
e) Z téchto divodi poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu Z4-4 ndvrhu zmény ¢ 4 UP Klecan, a spolu
s platnym UP, ktery nepfipousti vystavbu bytovych domii, ani ado- s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
vych domi v dané ploSe. Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho za-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdjmu rozhodne.
32 |Ing. Michaela Brazdova, ze dne 10. 4. 2019; Podéni pFipominek ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mé&sta Klecany

Pfi¢na 302, 250 67 Klecany

zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2885/19

Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany né-
sledujici pfipominky:
1. Termin zahajeni vystavby

a)

b)

<)

d)

°)

RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP ne-
pocita ani s zadnou etapizaci, vystavba mtize probihat nahodile v zavislosti
na pfipravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na uzemi neni stanovena
zadna etapizace, v lokalit¢ P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim
technické infrastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura ho-
tova, se pocitd s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.”.

Co se tyce zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vife ptedpoklada, Ze k to-
muto dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem
vodopravni itad specificky pozaduje, ze COV musi byt dostate¢ng kapacit-
ni pro navrzenou zastavbu.

Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva auto-
maticky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona ¢. 561/2004
Sb. povinna v samostatné pisobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné
Skolni dochazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim uzemi.

Kapacita COV i ZS zcela nedostatuje jak stavajicimu stavu, tak demogra-
fické prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou za-
fizeni je opakované jiz n¢kolik let povolovan pouze na zékladé vyjimky
udélené piislusnymi urady.

Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalit¢ zplisobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. narist celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
byt se st€huji predevsim mladi lidé z Prahy a nasledné zakladaji rodiny.*.
Vzhledem k poc¢tu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedo-
stacujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni pod-
minku, Ze k po¢atku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté,
kdy budou tisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova
Kkapacita COV a ZS bude dostate¢na pro tuto vystavbu. Tim bude uve-
den RP do souladu jak s veiejnym zajmem, poZadavky dotéenych or-

~

. Piipominka neakceptovina.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v ploSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni predmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemki, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vuzemi a pro vytvd-
Feni priznivého Zivotniho prostiedi, vzdy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatieni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema ndstroje ke koordinaci vyuziti
tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uzemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkoumd. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, poZadavky
dotéenych orgdnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zdakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdkon, ve znéni pozdejsich predpisii,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Meéstsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
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gani tak povinnostmi obce vyplyvajicimi ze zikona.

2. Regulativy ploch

a)

b)

d

=

Platny UP Klecan v ramci procesu poiizeni UPD, pofizeni jednotlivych
zmén v&. vefejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto UP opakovang
provéioval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V rdmci na-
plnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zakona bylo stanoveno, Ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni mini-
malni velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou
nyni platnym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m%, maximalni
zastavénost parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.
RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazné¢ méni.
RP navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové
domy. RP povoluje vystavbu fadovych domu.

Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativu je zfejmé
urcen snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat
zahusténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé
firmy je ov§em v rozporu s vetfejnym zdjmem, je v rozporu s kapacitou sta-
vajici infrastruktury mésta a ob¢anské vybavenosti a je v rozporu s cili
uzemniho planovani, jak je definuje stavebni zakon, kdyZ pozaduje ,,dosa-
zeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmt na rozvoji
uzemi*.

Lze se také diivodné obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativii vytvo-
i nezadouci precedens pro investory v dalsich lokalitach uréenych k zasta-
véni v ramci UP Klecan.

Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v odiivodnénych pfi-
padech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylKky od stavaji-
cich podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zdivodnit
pFi zachovani rovnovahy mezi soukromymi a veiejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a piistupové komunikace

a)
b)

<)

Zadani RP jasné pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min.
Sife vetejného prostranstvi bude 8 m.

V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacena jako vétev E uréena
pro jednosmérny provoz se §ifi vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrho-
vand vétev E nevyhovuje zadani RP schvélené zastupitelstvem.

Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vy-
hlaska €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi Siika vetejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpftistupiiujici pozemek
bytového domu, je 12 m, pti¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto Sirku
snizit az na 10,5 m. Navrh RP nedostateéné specifikuje, zda navrhované fe-

Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

2. Pripominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubéezné
poFizovanym ndvrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla zirejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zménu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvadi, Ze zdjem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zajmem je vSak podatelem presentovan prede-
v§im jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany hdji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem ma opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu

v ploSe P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zdajmy hdjené dotcenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak nent, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovdina.

Znéni odstavce ,, Verejnad prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucdas-
t plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sive verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, ze v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o Siri 6,5 m, jako v pri-
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d)

$eni odpovida témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se lze
divodné obavat, Ze navrhované feSeni umisténi komunikace nespliiuje pa-

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A

ii. Bezejmenna komunikace na vychodé

iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici
PoZaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh
RP vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provérit a odiivodnit,
zda veskeré ostatni komunikace navrhované v plose spliiuji kritéria ne-
jmensi $iFky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a)

b)

<)

d)

e)

Navrh RP stejné jako soub&zné potizovani zména &. 4 UP méni vyuZiti da-
né plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni
v bytovych domech.

Zadani RP uvadi, Ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podnétu spolec-
nosti V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy
odvodit, Ze vystavba bytovych domt, které jsou komeréné ziskovéjsi nez
napt. RD s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zajmu soukromého in-
vestora.

Pfi posledni aktualizaci strategického planu mésta probéehla také dvoukolo-
va anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vy-
sledkti vyplyva, Ze obCané pozaduji omezovani a prisnéjsi regulace nové
vystavby (str. 54), zlepSovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi
naléhava témata patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak
omezeni zastavby pfedevsim bytovych domi. Z ankety nevyplyva, Ze by
obcané pozadovali vystavbu bytovych domu, naopak ji chtéji omezovat

a piisnéji regulovat.

V tomto ohledu je navrh RP a soub&zné pofizované zmény &. 4 UP sice

v zajmu soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zadjmem stavaji-
cich obcanti mésta.

Z téchto divodu poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu

s platnym UP, ktery nepFipousti vystavbu bytovych domii, ani ¥ado-
vych domu v dané ploSe.

pomince citovand vétev ,,E“, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
nitho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni Fesent navrhu RP a konstatuje, zZe
spliiuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pripominka Cdsteéné akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v uizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, napi. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na uzemi mésta
Klecany je vhodné v reSeném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v éasti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotove smiseny charakter kvalitni
meéstské zastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalite
74-4 ndvrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho za-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zajmu rozhodne.
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ke spolecnému jednani

por. udaje o podateli pfipominky €. ze I, < UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky PORIZOVATELEM
¢islo zapsano dne a ¢j.
33 |Ivana Castleberry, ze dne 10. 4. 2019; Podani pripominek k RP BR4 KLECANY — U BIiLE ZDI mésta Klecany

Do Klecéanek 385, 250 67 Klecany

zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2841/19

Zadam o zpracovéni nasledujicich pfipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE

ZDI mésta Klecany:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodmiiiuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zadnou etapizaci, vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na Gizemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se pocita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b)Co se tyée zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré viie piedpoklads, e k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni fad specificky pozaduje, ze COV musi byt dostate¢né kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zdkona ¢. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné Skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gzemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakovang jiz nékolik let povolovan pouze na zaklade¢ vyjimky udélené pri-
slusnymi ufady.

e) Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalité zptisobi narGst poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. narGst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytt se ste¢huji predevsim mladi lidé z Prahy a nésledné€ zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté, kdy budou
1isp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a Z8 bude dostate¢na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotcenych organii tak povinnostmi obce
vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vefejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto tizemniho planu opako-
van¢ provetoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni

1. Pripominka neakceptovana.
Nelze predpokladat, ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v ploSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni predmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru uzemi a pro vytva-
Feni priznivého Zivotniho prostredi, vzdy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatieni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema ndastroje ke koordinaci vyuziti
uzemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaradil
z hlediska poradi zmén v vuizemi (etapizace) do
1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, poZadavky
dotéenych orgadnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., Skolsky zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

2. Pripominka neakceptovina.
Odlisnost podminek pro vyuziti plochy BI — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubéezné
poFizovanym ndvrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
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velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn¢ méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domd.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je ziejme ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem V rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn¢ pro-
spésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi*.

d) Lze se také dtivodné obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativii vytvofi
nezéadouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch ur¢enych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym divodim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v odiivodnénych piipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylKy od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné iadné a detailné zdlivodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasn€ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. $ie
vefejného prostranstvi bude 8 m.

b)V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacena jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iii vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana vé-
tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi Sitka vetejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto $itku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze diivodné obavat,
vetejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici
d)Pozaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP

byla zirejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zménu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvadi, Ze zdjem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zajmem, ale pod timto verejnym
zajmem je vSak podatelem presentovan prede-
v§im jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany hdji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem ma opravdu verejnou
podstatu, a proto neni ditvod zakdzat zastavbu

v ploSe P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mésta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hdajené dotcenymi orgad-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak nent, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovdina.

Znéni odstavce ,, Verejnad prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
t plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sirve verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, zZe v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o Siri 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E*“, coz je v souladu

s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
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vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provérit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
$ifky veiejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&Zné pofizovana zména &. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadéani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvéleno z podnétu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy odvodit,
Ze vystavba bytovych domt, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimélni velikosti parcely 750 m?, je v zajmu soukromého investora.

¢) Pi posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkl vy-
plyva, ze ob&ané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepSovani zivotniho prostfedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak omezeni zastavby pie-
devsim bytovych domi. Z ankety nevyplyva, Ze by obcané pozadovali vystav-
bu bytovych domi, naopak ji chtéji omezovat a piisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&’né& pofizované zmény ¢&. 4 UP sice v zajmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavajicich obcant
mésta.

e) Regula¢ni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, piesto zde vSak
stavebni ufad se souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejméné jedna jiz
prosla kolaudaci.

f) Na vetejné schtizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a pfitomné, ze Krajsky
ufad StredocCeského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladi
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
dano, a i v pfipadé provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavrit.

g)Z téchto divodi poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat-
nym UP, ktery nepfipousti vystavbu bytovych domii, ani fadovych domi
v dané plose.

niho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni Feseni navrhu RP a konstatuje, zZe
splnuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotcenymi or-
gadny na useku pozemnich komunikact.

4. Pripominka Cdsteéné akceptovina.

Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potieby zmén v uizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, napi. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na uzemi mésta
Klecany je vhodné v reseném tizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotove smiseny charakter kvalitni
meéstské zastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalite
Z4-4 navrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu

s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zajmu rozhodne.
Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné plose BR4 nent predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
$ 70 stavebniho zdkona nemusi byt v tomto pri-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
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Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textoveé casti oditvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
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Petr Cisty,
Habrova 2656/6, 130 00 Praha 3

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2861/19

Podani pfipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany
Zadam o zpracovéni nasledujicich piipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE

ZDI mésta Klecany:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zddnou etapizaci, vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na uzemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se pocita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.*.

b)Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vite predpoklada, Ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni ufad specificky poZzaduje, ¢ COV musi byt dostate¢ng kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zdkona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné ptisobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gizemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognéze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakovang jiz n€kolik let povolovan pouze na zaklad¢ vyjimky udélené pii-
sluSnymi ufady.

e) Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalité zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartist celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytl se ste¢huji predev$im mladi lidé z Prahy a nésledné zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté, kdy budou
tisp&né ukon&eny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a Z8 bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotcenych organi tak povinnostmi obce

~

. Piipominka neakceptovina.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v ploSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoZe to neni predmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemki, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vuzemi a pro vytvd-
Feni priznivého Zivotniho prostiedi, vzdy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatieni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema ndstroje ke koordinaci vyuziti
tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uzemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkoumd. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, poZadavky
dotéenych orgdnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zdakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdkon, ve znéni pozdejsich predpisii,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Meéstsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
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vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vefejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto tizemniho planu opako-
van¢ provefoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, Ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m2, maximélni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn¢ méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domd.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je ziejmeé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn¢ pro-
spesného souladu vetejnych a soukromych zajm na rozvoji tzemi*.

d)Lze se také divodn¢ obavat, ze povoleni takového snizeni regulativii vytvoii
nezéadouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch uréenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v odiivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné iadné a detailné zdlivodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a piistupové komunikace

a) Zadani RP jasn€ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. $ie
vefejného prostranstvi bude 8 m.

b)V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacena jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana vé-
tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi Sitka vetejného prostran-
stvi, jehoz soucésti je pozemni komunikace zpiistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto $itku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida

Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

2. Pripominka neakceptovina.
Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubéezné
poFizovanym ndvrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla zirejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne
26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zménu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvadi, Ze zdjem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zajmem je vSak podatelem presentovan prede-
v§im jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany hdji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem ma opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu
v ploSe P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zdajmy hdjené dotcenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak nent, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovdina.
Znéni odstavce ,, Verejnd prostranstvi a dopravni
infrastruktura “ kapitoly 6 ,, Pozadavky na reseni
verejné infrastruktury* zaddani RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucasti plochy bu-
dou verejna prostranstvi s komunikacemi pro ob-
sluhu objektii, komunikace obousmeérné, tj. min. si-
e verejného prostranstvi bude 8 m. * nevylucuje,
Ze v FeSené plose P4 nesmi byt i jednosmérné po-
zemni komunikace jako soucast verejného pro-
stranstvi o $iFi 6,5 m, jako v pripomince citovand
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témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze diivodné obavat,
vetejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A

ii. Bezejmenna komunikace na vychodé

iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d)Pozaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP

vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provérit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
$ifky veiejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&Zné pofizovana zména &. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podnétu spole¢nosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy odvodit,
ze vystavba bytovych domt, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimélni velikosti parcely 750 m?, je v z&jmu soukromého investora.

¢) Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkl vy-
plyva, ze ob&ané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepSovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feseni dopravni situace, mezi dilezita témata pak omezeni zastavby pie-
devsim bytovych domil. Z ankety nevyplyva, Ze by obc¢ané pozadovali vystav-
bu bytovych domi, naopak ji cht&ji omezovat a piisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soubé&Zné& pofizované zmény &. 4 UP sice v zajmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym z4jmem stavajicich obcanti
mésta.

e) Regula¢ni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, piesto zde vSak
stavebni ufad se souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejméné jedna jiz
prosla kolaudaci.

f) Na vetejné schtizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a pfitomné, ze Krajsky
ufad StredocCeského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladi
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
déano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konc¢eno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavfit.

g)Z téchto divodi poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat-
nym UP, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych domi, ani fadovych domi

vetev ,,E*, coz je v souladu s § 22 odst. 2 vyhlasky
¢ 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyu-
Zivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisii. Do-
pravni reSeni navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé
zdi zpracoval autorizovany dopravni inZenyr
CKAIT 08578 a ten jako projektant odpovidd pod-
le § 159 odst. 1 stavebniho zdakona za sprdavnost,
celistvost a uplnost jim zpracované dokumentace.
Porizovatel proveril dopravni Feseni navrhu RP

a konstatuje, Ze spliuje pozadavky zadani, a stejné
tak bylo souhlasné projednano i s prislusnymi do-
t¢enymi organy na useku pozemnich komunikaci.

. PFipominka Castecné akceptovdina.

Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v uzemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, napi. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na uzemi mésta
Klecany je vhodné v reSeném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v éasti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalite
74-4 ndvrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu

s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné plose BR4 nent predmétem
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v dané plose.

RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
$ 70 stavebniho zdkona nemusi byt v tomto pri-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajskeho uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textoveé casti oditvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
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PhDr. Ing. Matéj Fichtner, MBA,
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Namitky a piipominky k navrhu zmény &. 4 UP Klecan, pofizované soubézné
s RP BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zakona a k navrhu RP

V této fazi projednavani, tzv. spolecného jednani,
nelze podle § 65 odst. 3 stavebniho zakona uplatiio-

BR4 Klecany — U Bilé zdi

K navrhu shora uvedenych dokumentt, uvefejnénych na Gfedni desce, podavam
jako vlastnik pozemku p. ¢. 169/13 k. . Klecany, dotéeného zamérem, dvé nasle-
dujici namitky (sezna-li Gifad, ze se nejedna o namitky ve smyslu § 55b odst. 2,
resp. § 67 odst. 2 stavebniho zakona, necht’ je povaZuje za piipominky):

1. Chyba v terminologii

Jak vyplyva zejména z koordinacni situace, z hlavniho vykresu a z dal§ich doku-
mentil, navrh zmény UP a navrh RP pogita v lokalité oznatené P4a u stavebnich
objektti skupiny domt 03, 04, 05 a 06 s tim, ze RD, at’ uz dvojdomy nebo fadové
RD, budou v usporadani 2NP-+ustupujici podlazi, nikoliv 2NP+podkrovi.
Takova regulace je v rozporu s ustanovenim § 2 pism. a) bod 1 vyhlasky ¢. 501/
/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ktera stanovi, Ze ,,stav-
bou pro bydleni je RD, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavklm na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto ucelu urena; RD mtize mit
nejvyse tii samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi

a podkrovi.“. Jinymi slovy, za RD nelze oznacovat stavbu pro bydleni, ktera ma
2NP+ustupujici podlazi (nikoliv podkrovi). Tato chyba se prolina celym ndvrhem
zmény UP a navrhem RP.

Pro vysvétleni a pro potadek upozoriiuji, ze spor o vyklad pojmu ,,podkrovi® se
tahnul velmi dlouho, nicméné v této dob¢ je jiz definitivn€ rozhodnut, jak na
urovni MMR, tak i na tirovni ustélené judikatury. Odkazuji zde naptiklad na sta-
novisko MMR https://www.mmr.cz/qetmedia/6d281120-a76e-4f08-b622-
£10c2b0511ab/PODKROVI nebo na rozsudek Krajského soudu v Praze ¢j. 46 A
23/2015 — 100 ze dne 27. 3. 2017, potvrzeny rozsudkem Nejvyssiho spravniho
soudu ¢&j. 7 As 114/2017 — 92 ze dne 16. 8. 2017.

vat namitky, ale pouze pripominky, podani uvozené
jako ,,namitky* bylo proto vyhodnoceno jako

\ . , “«
!gzrlgomlnl_cy .

1. Piipominka Cdstecné akceptovina.

Mira akceptovani pripominky bude zavisla na od-
borném posouzeni projektantem, ktery v textové
casti odiivodnéni navrhu uvede, v jakém rozsahu
byla pripominka akceptovana, popr. uvede, pro¢
akceptovana nebyla, ¢i byla akceptovana jen zcds-
ti. Porizovatel takto kona z divodu, ze neni odbor-
né nadan si udélat visudek a ucinit zaver o pripo-
mince, ktera se tyka vysledku projektové cinnosti
ve vystavbé — vybrané cinnosti ve vystavbé podle
$ 158 odst. 1 stavebniho zdkona, ktery oviiviiuje
ochranu verejnych zajmii ve vystavbeé, vyzadujici
zvlasmi opravnéni projektanta navrhu RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, ktery podle § 159 odst. 1
stavebniho zdkona odpovida za sprdavnost, celist-
vost a uplnost jim zpracovaného navrhu RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, zejména za respektovani
pozadavkii z hlediska ochrany verejnych zajmii

a za jejich koordinaci — viz Pokyny (bod SJ*11/1).
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por. udaje o podateli pfipominky €. ze I, < UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky PORIZOVATELEM
¢islo zapsano dne a ¢j.
Pozaduji bud’ oznacit stavebni objekty designované jako ,,2NP-+ustupujici podla-
i spravné jako bytové domy, nikoliv RD, nebo piepracovat cely navrh UP/RP
tak, aby splitoval shora citované ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., tzn. bud’
u vSech RD zmeénit ustupujici 3NP na podkrovi (tzn. pultové/sedlova stfecha
s patfiénym sklonem) nebo vypustit 3NP tplné, jako je to u SO09.
Alternativné — v zajmu urychleni vystavby, kterou v obecné roviné podporuji —
mohu nabidnout, Ze kdyZ bude z navrhid u SO10 a S011 vypusténo 3NP, vezmu
tuto namitku zpét.
2. Omezeni zastavéné plochy RD v plose oznacené v navrhu RP jako P4b 2. Pripominka Cdstecné akceptovina.
Névrh UP a RP pogita v oblasti P4b s regulaci zastavénosti uréenou procentualné | Mira akceptovini pripominky bude zdvisla na od-
(30 % plochy pozemku), coZ je zhruba rozumné mira. Navrh zmény UP anavrth | borném posouzeni projektantem, ktery v textové
RP se vsak i nadéle drzi jiz ptekonané a v jadru nesmyslné regulace maximalni casti odiivodnéni navrhu uvede, v jakém rozsahu
zastavéné plochy RD absolutni hodnotou 200 m?, coZ je na parcelach vesmés byla pripominka akceptovana, popr. uvede, pro¢
kolem 900 m? zcela zbyte¢né a pouze to komplikuje dosaZeni idealni podoby RD | akceptovina nebyla, ¢i byla akceptovina jen zéds-
pro jejich uzivatele, aniz by tato regulace méla jakykoliv prakticky urbanisticky | #i. Porizovatel takto kona z ditvodu, Ze neni odbor-
vyznam pro mésto. Naopak u mensich parcel stale plati limit 30 %, takZe se vice |né naddan si udélat usudek a ucinit zaver o pripo-
nez 200 m? stejné nezastavi, nebot’ vypoctova zakladna je logicky nizsi. Pro pota- | mince, kterd se tykd vysledku projektové cinnosti
dek pfipominam, ze regulace zastavéné plochy uréend absolutni hodnotou je ra- | ve vystavbé — vybrané cinnosti ve vystavbé podle
ritni a v okolnich obcich neexistuje. Pozaduji proto vypustit regulaci zastavéné $ 158 odst. 1 stavebniho zdkona, ktery oviiviiuje
plochy uréenou absolutni hodnotou a ponechat pouze procentudlni zastavénost. ochranu verejnych zajmii ve vystavbe, vyzadujici
zvlastni oprdavneéni projektanta navrhu RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, ktery podle § 159 odst. 1
stavebniho zdkona odpovida za sprdavnost, celist-
vost a uplnost jim zpracovaného navrhu RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, zejména za respektovani
pozadavkii z hlediska ochrany verejnych zajmu
a za jejich koordinaci — viz Pokyny (bod SJ*11/2).
36 |Heda Hovorkova, ze dne 10. 4. 2019; Podani pripominek k RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany

Do Kastan 15, 250 67 Klecany

zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2886/19

Zadam o zpracovéni nasledujicich pfipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE

ZDI mésta Klecany:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zadnou etapizaci, vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na Gizemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se pocita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b)Co se tyée zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré viie piedpoklads, e k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-

1. Pripominka neakceptovana.
Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v ploSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni predmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro

34 — Vyhodnoceni pfipominek k fazi spole¢ného jednani o navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2019




Priloha k hodu 9 textové casti odtvodnéni opatfeni obecné povahy &. 2/2021/00P - VYHODNOCENI PRIPOMINEK K SJ I

PRIPOMINKY

(uplatnéné ke spolecnému jednani o navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2019 konanému dne 26. brezna 2019)

pof.
cislo

udaje o podateli pfipominky

¢j. ze dne;

zapsano dne a ¢j.

UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
ke spolecnému jednani
PORIZOVATELEM

pravni ufad specificky pozaduje, ¢ COV musi byt dostate¢ng kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zdkona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné ptisobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gizemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognéze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakovane jiz n€kolik let povolovan pouze na zakladé vyjimky udélené pii-
sluSnymi ufady.

e) Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalité zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartist celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytl se ste¢huji predev$im mladi lidé z Prahy a nésledné zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté, kdy budou
tisp&né ukon&eny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a Z8 bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotcenych organi tak povinnostmi obce
vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v rimci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vetejnych projednani a zprav o uplatinovani tohoto uzemniho planu opako-
vané proveroval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile uzemniho planovéni dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazné méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domd.

¢) Navrh tak dramatického a radikélniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem V rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecné pro-

N

ochranu hodnot a charakteru vuzemi a pro vytvd-
Feni priznivého Zivotmiho prostiedi, vzdy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatieni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema ndstroje ke koordinaci vyuziti
tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uzemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkoumd. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, poZadavky
dotéenych orgdnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdkon, ve znéni pozdejsich predpisii,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Mestsky urad Klecany, pred podanim ndavrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Piipominka neakceptovana.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy BI — bydle-
ni — v rodinnych domech — méstské a priméstské

s plochou BH — bydleni — v bytovych domech plo-
chy prestavby P4a, stanovenych soubézné porizo-
vanym ndvrhem zmény ¢. 4 UP Klecan, byla zi'ej-
md jiz od rozhodnuti Zastupitelstva mésta Klecany
usnesenim ¢. 7/2017 ze dne 26. 10. 2017 o navrhu
spolecnosti V Invest CZ a.s., ¢j. 6050/17 ze dne

16. 8. 2017, na zménu UP Klecan v plose BR4,
kterému bylo vyhoveno a rovnéz ze zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi schvaleného usnesenim

¢. 6/2018 Zastupitelstva mésta Klecany ze dne

24. 9. 2018. Podatel v pripomince uvadi, Ze zajem
soukromé firmy je v rozporu s verejnym zdjmem,
ale pod timto verejnym zajmem je vSak podatelem
presentovan predevsim jeho soukromy zajem
ovlivnit v plose P4a zdstavbu podle svych pravi-
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spésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi*.

d)Lze se také diivodn¢ obavat, ze povoleni takového snizeni regulativii vytvoii
nezédouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch uréenych k zastavéni
v rdmci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v odiivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné adné a detailné zduvodnit pfi za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a piistupové komunikace

a) Zadani RP jasné¢ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. $iie
vetejného prostranstvi bude 8 m.

b)V navrhu RP se ovSem objevuje komunikace oznacend jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana vé-
tev E nevyhovuje zadani RP schvélené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka ¢. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, Ze nejmensi §ifka vefejného prostran-
stvi, jehoZ soucésti je pozemni komunikace zpiistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi€¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto $itku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feSeni odpovida
témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se Ize divodné obavat,
vefejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d)PoZaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provéfit a odiivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
$ifky veiejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné potizovana zména &. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadéani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvéleno z podnétu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy odvodit,
ze vystavba bytovych dom, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD

del. Zastupitelstvo mésta Klecany hdji takeé verejny
zajem, ale bezesporu tento verejny zdajem ma
opravdu verejnou podstatu, a proto neni diivod
zakazat zastavbu v plose P4a, jenom proto, Ze se
vyrazné odlisuje od zastavby ostatnich casti mésta.
Pokud tomu nebrani zakonné zajmy hdjené dotce-
nymi organy podle zvlastmich pravnich predpisii,
a tomu tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva
mesta Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovdina.
Znéni odstavce ,, Verejnd prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury“ zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucdas-
ti plochy budou verejna prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, ze v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmerné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o Sivi 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E*“, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve zneni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
niho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni Fesent navrhu RP a konstatuje, zZe
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednadno i s prislusnymi dotéenymi or-
gadny na useku pozemnich komunikact.

4. Pripominka Cdsteéné akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v uizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, napi. regulativil.
Pro zvysent diverzity zastavby na vizemi mésta
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s minimélni velikosti parcely 750 m?, je v zajmu soukromého investora.

¢) Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkt vy-
plyva, ze obCané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepSovani zivotniho prostfedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dilezita témata pak omezeni zastavby pie-
devsim bytovych domil. Z ankety nevyplyva, Ze by obc¢ané pozadovali vystav-
bu bytovych domi, naopak ji chtéji omezovat a pfisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&né pofizované zmény ¢&. 4 UP sice v zajmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym z4jmem stavajicich obcanti
mésta.

¢) Regulacni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, piesto zde vSak
stavebni ufad se souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejméné jedna jiz
prosla kolaudaci.

f) Na vetejné schtizi ZM¢& informoval Ing. Vich zastupitele a ptitomné, ze Krajsky
ufad Stfedoceského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladi
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
déano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konc¢eno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavfit.

g)Z téchto diivodu poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat-
nym UP, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych domi, ani ¥adovych domi
v dané plose.

Klecany je vhodné v reseném tizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riiznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zdastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalité
74-4 ndvrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu

s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné ploSe BR4 neni predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou & 4 UP Klecan, a proto podle
§ 70 stavebniho zdkona nemusi byt v tomto pri-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textové casti odivodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predlozeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).

37

Jana Klaudingerova,
Klecany 369, 250 67 Klecany

ze dne 9. 4. 2019;

pod &j. 2903/19

zapsano dne 10. 4. 2019

Podini p¥ipominek k RP BR4 KLECANY — U BiLE’ ZDI mésta Klecany
Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany na-

sledujici pfipominky:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodmiriiuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zadnou etapizaci, vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfi-

~

. PFipominka neakceptovina.

Nelze predpokladat, ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahajeni vy-
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pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na Gizemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se pocita

s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b)Co se tyée zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré viie piedpoklads, e k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni ufad specificky pozaduje, ¢ COV musi byt dostate¢né kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zdkona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné Skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gzemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognéze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakovane jiz nékolik let povolovan pouze na zaklade¢ vyjimky udélené pri-
slusnymi ufady.

e) Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalité zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartist celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o témét 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, ze ,,do novych
bytt se st¢huji predevsim mladi lidé z Prahy a nédsledné€ zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté, kdy budou
lisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS§ a nova kapacita COV
a Z8 bude dostate¢na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotéenych organi tak povinnostmi obce
vyplyvajicimi ze zikona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vetejnych projednani a zprav o uplatinovani tohoto uzemniho planu opako-
vané proveroval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, Ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn¢ méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domd.

N

stavby v ploSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni predmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vuzemi a pro vytvd-
Feni priznivého Zivotniho prostredi, vzdy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatieni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema ndastroje ke koordinaci vyuziti
tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
Casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v vuizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, poZadavky
dotéenych orgdnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., Skolsky zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Mestsky urad Klecany, pred podanim ndavrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Piipominka neakceptovana.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy BI — bydle-
ni — v rodinnych domech — méstské a priméstské

s plochou BH — bydleni — v bytovych domech plo-
chy prestavby P4a, stanovenych soubézné porizo-
vanym ndvrhem zmény ¢& 4 UP Klecan, byla ziej-
md jiz od rozhodnuti Zastupitelstva mésta Klecany
usnesenim ¢. 7/2017 ze dne 26. 10. 2017 o navrhu
spolecnosti V Invest CZ a.s., ¢j. 6050/17 ze dne

16. 8. 2017, na zménu UP Klecan v plose BR4,
kterému bylo vyhoveno a rovnéz ze zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi schvaleného usnesenim
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¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je ziejmeé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem V rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecné pro-
spésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi*.

d) Lze se také dtivodné obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativii vytvofi
nezéadouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch uréenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v odiivodnénych piipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylKy od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné adné a detailné zduvodnit pfi za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasn€ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. $ie
vetejného prostranstvi bude 8 m.

b)V navrhu RP se ovSem objevuje komunikace oznacend jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §ifi vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana vé-
tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka ¢. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, Ze nejmensi §ifka vefejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto $itku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se Ize divodné obavat,
vetejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d)Pozaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provérit a odivodnit, zda
veskeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
$iFky veiejného prostranstvi.

4. Bytové domy

¢ 6/2018 Zastupitelstva mesta Klecany ze dne
24. 9. 2018. Podatel v pripomince uvadi, Ze zajem
soukromé firmy je v rozporu s verejnym zdjmem,
ale pod timto verejnym zajmem je vSak podatelem
presentovan predevsim jeho soukromy zajem
ovlivnit v plose P4a zdstavbu podle svych pravi-
del. Zastupitelstvo mésta Klecany hdji takeé verejny
zajem, ale bezesporu tento verejny zdajem mad
opravdu verejnou podstatu, a proto neni diivod
zakazat zastavbu v plose P4a, jenom proto, Ze se
vyrazné odlisuje od zastavby ostatnich casti mésta.
Pokud tomu nebrani zakonné zajmy hdjené dotce-
nymi organy podle zvlastich pravnich predpisi,
a tomu tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva
mesta Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.
Znéni odstavce ,, Verejnad prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury“ zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
t plochy budou verejna prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, zZe v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o Siri 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E*“, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
nitho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni Fesent navrhu RP a konstatuje, zZe
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gadny na useku pozemnich komunikact.

4. Pripominka Cdsteéné akceptovina.
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a) Navrh RP stejné jako soub&Zné pofizovana zména &. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podnétu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy odvodit,
ze vystavba bytovych domt, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimélni velikosti parcely 750 m?, je v z4jmu soukromého investora.

¢) Pi posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkl vy-
plyva, ze obcané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepSovani zivotniho prostfedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak omezeni zastavby pie-
devs§im bytovych domi. Z ankety nevyplyva, Ze by obcané pozadovali vystav-
bu bytovych domi, naopak ji chtéji omezovat a pfisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&Zné& pofizované zmény ¢&. 4 UP sice v zajmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavajicich obcant
mésta.

¢) Regulacni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvélen, piesto zde vSak
stavebni ufad se souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejméné jedna jiz
prosla kolaudaci.

f) Na vetejné schtizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a pfitomné, ze Krajsky
ufad Stfedoceského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladi
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
dano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavrit.

g)Z téchto divodi poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat-
nym UP, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych domi, ani ¥adovych domi
v dané plose.

Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v uizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, napi. regulativil.
Pro zvysent diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reseném tizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotoveé smiseny charakter kvalitni
méstské zdastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalité
Z4-4 navrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu

s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné ploSe BR4 neni predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
§ 70 stavebniho zdkona nemusi byt v tomto pri-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textoveé casti oditvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).

40 — Vyhodnoceni pfipominek k fazi spole¢ného jednani o navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2019




Priloha k hodu 9 textové casti odtvodnéni opatfeni obecné povahy &. 2/2021/00P - VYHODNOCENI PRIPOMINEK K SJ I

PRIPOMINKY

(uplatnéné ke spolecnému jednani o navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2019 konanému dne 26. brezna 2019)

pof.
cislo

udaje o podateli pfipominky

¢j. ze dne;
zapsano dne a ¢j.

UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
ke spolecnému jednani
PORIZOVATELEM

38

Mgr. Dusan Krizan,
Hnézdenska 4a, 181 00 Praha 8

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2879/19

Piipominky k RP BR4 Klecany — U Bilé zdi

PoZaduji nepf¥ijeti regula¢niho planu.

Odtivodnéni:

* RP plan popira funkci tzemniho planovani, kde jsou dopiedu stanovené pod-
minky budouci vystavby tak, aby se s nimi mohli v§ichni zajemci piedem se-
znamit a vybrat si pro stavbu vyhovujici lokalitu. Vsichni by byli takovouto
zménou v podstaté podvedeni, protoze nekolik let Ziji v pfestavbe, Ze vystavba
bude dle platného uzemniho rozhodnuti a najednou se planovana vystavba takto
diametraln¢ zmeéni.

RP plan je ze strany mésta omlouvan tim, Ze v rdmci né€j budou ziizena potfebna
parkovaci mista pro Boleslavku. Kvili parkovacim mistim neni ov§em nutné
schvalovat RP, ty je mozné postavit na zékladé platného UP. Dale v severni &as-
ti maji vzniknout parkovaci mista pro NUDZ. To by ovsem pro kazdy byt v by-
tovém domé musely byt nejméné tii parkovaci mista. Dvé pro majitele a jedno
pro navitévy jak osobni, tak NUDZ. Takové mnozstvi parkovacich mist oviem
neni planovano, tak se méstu pouze prohloubi problémy s parkovanim. Pocet
mist dle norem je nedostatecny, jak jisté vSichni v nasem méste vidi.

Jedna se o velice nebezpecny precedens, kdy mésto Klecany vysila signal, ze
mistni UP se nemusi dodrzovat a mésto jej obratem zméni dle pozadavka deve-
lopert. S takovouto prezentaci mésta nesouhlasim. Pteji si mésto pro lidi a ne
mésto jako zlaty dil pro developery.

Developer si do RP planu zapracoval obezlicku, ktera je na prvni pohled ne-
Skodna, ale ve skutecnosti jeste vice piehusti zastavbu a zvysi pocet obyvatel.
Jedna se o bod, kdy za 5 let se maji stat z jedné bytové jednotky, jednotky dvé.
Ja jsem proti jakémukoli zahustovani vystavby, myslim, ze to Klecany nemaji
zapotiebi, mista je tady kolem vSude dostatek.

Piipominka neakceptovina.

Projednavany navrh RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
byl zpracovan podle § 65 odst. 1 stavebniho zako-
na na zakladé zadani RP BR4 Klecany — U Bilé
zdi, které bylo zverejnéno od 14. 8. 2018 po dobu
30 dnii, kdy mohl kazdy k nemu uplatnit pripomin-
ky do 12. 9. 2018. Pripominky byly uplatnény 3.
Nasledné zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvalilo Zastupitelstvo mésta Klecany usnesenim
C. 6/2018 ze dne 24. 9. 2018. Nelze se proto do-
mnivat, Ze by predmeét navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi nebyl verejné diskutovan. To samé plati
i pro soubéiné porizovanou zménu ¢. 4 UP Klecan.
Nejedna se proto o zZadny precedens ¢i signdl, Ze
by se UP Klecan nemusel dodriovat, naopak musi
se dodrzovat, a proto se porizuje jeho zména ¢. 4,
bez které by nemohl byt RP BR4 Klecany — U Bilé
zdi vydan. Ta obezlicka, kterou si mél, podle poda-
tele pripominky, developer do navrhu RP BR4
Klecany — U Bilé zdi zapracovat, v ném neni vitbec
uvedena, protoze je uvedena v textove ¢asti navrhu
zmény & 4 UP Klecan a pro plochu P4a neplati.

K zahustovani zastavby proto po 5 letech nedojde.
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Mgr. Hana KriZanova,
Spojaiska 734, 250 67 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2880/19

Piipominky k RP BR4 Klecany — U Bilé zdi

PoZaduji nepf¥ijeti regula¢niho planu.

Odtivodnéni:

* RP plan popira funkci tzemniho planovani, kde jsou dopiedu stanovené pod-
minky budouci vystavby tak, aby se s nimi mohli v§ichni zajemci piedem se-
znamit a vybrat si pro stavbu vyhovujici lokalitu. Vsichni by byli takovouto
zménou v podstaté podvedeni, protoze nekolik let Ziji v pfestavbé, Ze vystavba
bude dle platného uzemniho rozhodnuti a najednou se planovana vystavba takto
diametralné zmeéni.

* RP plan je ze strany mésta omlouvan tim, Ze v ramci néj budou zfizena potiebna
parkovaci mista pro Boleslavku. Kvili parkovacim mistim neni ov§em nutné
schvalovat RP, ty je mozné postavit na zékladé platného UP. Dale v severni &as-
ti maji vzniknout parkovaci mista pro NUDZ. To by oviem pro kazdy byt v by-

Piipominka neakceptovina.

Projednavany navrh RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
byl zpracovan podle § 65 odst. 1 stavebniho zako-
na na zakladé zadani RP BR4 Klecany — U Bilé
zdi, které bylo zverejnéno od 14. 8. 2018 po dobu
30 dnii, kdy mohl kazdy k nemu uplatnit pripomin-
ky do 12. 9. 2018. Pripominky byly uplatnény 3.
Nasledné zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvalilo Zastupitelstvo mésta Klecany usnesenim
¢ 6/2018 ze dne 24. 9. 2018. Nelze se proto do-
mnivat, Ze by predmeét navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi nebyl verejné diskutovan. To samé plati
i pro soubéné porizovanou zménu & 4 UP Klecan.
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tovém domé musely byt nejméné tfi parkovaci mista. Dvé pro majitele a jedno
pro navitévy jak osobni, tak NUDZ. Takové mnozstvi parkovacich mist oviem
neni planovano, tak se méstu pouze prohloubi problémy s parkovanim. Pocet
mist dle norem je nedostate¢ny, jak jist¢ vSichni v naSem méste vidi.

* Jedna se o velice nebezpecny precedens, kdy mésto Klecany vysila signal, ze
mistni UP se nemusi dodrzovat a mésto jej obratem zméni dle pozadavki deve-
lopert. S takovouto prezentaci mésta nesouhlasim. Pfeji si mésto pro lidi a ne
mésto jako zlaty dil pro developery.

* Developer si do RP planu zapracoval obezlicku, ktera je na prvni pohled ne-
Skodna, ale ve skutecnosti jeste vice prehusti zastavbu a zvysi pocet obyvatel.
Jedna se o bod, kdy za 5 let se maji stat z jedné bytové jednotky, jednotky dve.
J& jsem proti jakémukoli zahustovani vystavby, myslim, Ze to Klecany nemaji
zapotiebi, mista je tady kolem vSude dostatek.

Nejedna se proto o zZadny precedens i signdl, Ze
by se UP Klecan nemusel dodrzovat, naopak musi
se dodrzovat, a proto se porizuje jeho zména ¢. 4,
bez které by nemohl byt RP BR4 Klecany — U Bilé
zdi vydan. Ta obezlicka, kterou si mél, podle poda-
tele pripominky, developer do navrhu RP BR4
Klecany — U Bilé zdi zapracovat, v ném neni vitbec
uvedena, protoze je uvedena v textové ¢dasti navrhu
zmény & 4 UP Klecan a pro plochu P4a neplati.

K zahustovani zastavby proto po 5 letech nedojde.
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Pavla Kfemenova,
U Héje 182, 250 67 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2803/19

Podani pfipominek k RP BR4 KLECANY — U BI:L]E] ZDI mésta Klecany
Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany na-

sledujici pfipominky:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP nepodi-
ta ani s zadnou etapizaci, vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na uzemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se pocita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b)Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vite predpoklada, Ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni ufad specificky pozaduje, ¢ COV musi byt dostatené kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zdkona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné Skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gizemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognéze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakovang jiz nékolik let povolovan pouze na zaklade¢ vyjimky udélené pti-
slusnymi ufady.

e) Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalité zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartist celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych

1. Piipominka neakceptovdna.

Nelze predpokladat, Zze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v ploSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoZe to neni predmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vuzemi a pro vytvd-
Feni priznivého Zivotniho prostredi, vzdy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema ndstroje ke koordinaci vyuziti
tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
Casové koordinace na vuizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v vizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky

42 — \/yhodnoceni pfipominek k fazi spole€ného jednani o navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2019



Priloha k hodu 9 textové casti odtvodnéni opatfeni obecné povahy &. 2/2021/00P - VYHODNOCENI PRIPOMINEK K SJ I

PRIPOMINKY

(uplatnéné ke spolecnému jednani o navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2019 konanému dne 26. brezna 2019)

pof.
cislo

¢j. ze dne;

udaje o podateli pfipominky 2apséno dne a &

UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
ke spolecnému jednani
PORIZOVATELEM

bytl se ste¢huji predev$im mladi lidé z Prahy a nésledné zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-

¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté, kdy budou
isp&né ukon&eny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a Z8 bude dostate¢na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotéenych organii tak povinnostmi ob-
ce vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch
a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, potizeni jednotlivych zmén

v¢. vefejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto tizemniho planu opako-
van¢ provefoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile uzemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m2, maximélni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn¢ méni. RP

navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domd.

¢) Navrh tak dramatického a radikélniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-

¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecné pro-
spésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi*.

d)Lze se také diivodn¢ obavat, ze povoleni takového snizeni regulativii vytvoii

nezédouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch uréenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym divodim poZaduji, aby RP neménil platné

regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v odiivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné adné a detailné zduvodnit pfi za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

Jiz RP nezkoumd. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, poZadavky
dotéenych orgdnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdkon, ve znéni pozdejsich predpisii,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Piipominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy BI — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubézné
poFizovanym ndvrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla zirejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zménu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvadi, Ze zdjem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovan prede-
vSim jeho soukromy zdjem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany hdji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem ma opravdu verejnou
podstatu, a proto neni ditvod zakdzat zastavbu

v ploSe P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zdajmy hdjené dotéenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak nent, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovdina.
Znéni odstavce ,, Veiejnad prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury zadani RP BR4

3. Vefejna prostranstvi a piistupové komunikace

a) Zadani RP jasné¢ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. $iie
vefejného prostranstvi bude 8 m.

b)V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacena jako vétev E urcena pro
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jednosmérny provoz se §iti vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana vé-
tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.
¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi Sitka vetejného prostran-
stvi, jehoZ soucésti je pozemni komunikace zpiistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto $itku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze diivodné obavat,
vetejného prostranstvi.
i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmennd komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici
d)Pozaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provérit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
Sifky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&Zné pofizovana zména &. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadéani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podnétu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy odvodit,
Ze vystavba bytovych domt, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimélni velikosti parcely 750 m?, je v z4jmu soukromého investora.

¢) Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkt vy-
plyva, ze ob&ané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepSovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feseni dopravni situace, mezi dilezita témata pak omezeni zastavby pie-
devsim bytovych domil. Z ankety nevyplyva, Ze by obc¢ané pozadovali vystav-
bu bytovych domi, naopak ji chtéji omezovat a piisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soubé&Zné pofizované zmény &. 4 UP sice v zajmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym z4jmem stavajicich obCanti
mésta.

e) Regulac¢ni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, piesto zde vSak
stavebni ufad se souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejméné jedna jiz

Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucdas-
t plochy budou verejna prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sive verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, ze v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o Siri 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E*“, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
ntho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni Feseni navrhu RP a konstatuje, ze
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pfipominka Cdsteéné akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v uzemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, napi. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na uzemi mésta
Klecany je vhodné v reSeném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riiznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v éasti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalite
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prosla kolaudaci.

f) Na vetejné schtizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a pfitomné, ze Krajsky
ufad StredocCeského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladi
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
déano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavrit.

g)Z téchto divodi poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat-
nym UP, ktery nepfipousti vystavbu bytovych domi, ani fadovych domi
v dané plose.

74-4 navrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu

s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho za-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné plose BR4 nent predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
$ 70 stavebniho zdkona nemusi byt v tomto pri-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné poFizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textoveé casti oditvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
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Martin Kiemen,
U Héje 182, 250 67 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2817/19

Podani pfipominek k RP BR4 KLECANY — U BI:L]E] ZDI mésta Klecany
Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany na-

sledujici ptipominky:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zadnou etapizaci, vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na Gizemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se pocita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b)Co se tyée zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré viie piedpoklads, e k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni ufad specificky pozaduje, ¢ COV musi byt dostatené kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zdkona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné Skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim tizemi.

~

. Piipominka neakceptovina.

Nelze predpokladat, ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v ploSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoZe to neni predmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vuzemi a pro vytvd-
Feni priznivého Zivotniho prostredi, vzdy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkaii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatieni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema nastroje ke koordinaci vyuziti
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d)Kapacita COV i ZS zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakovang jiz n€kolik let povolovan pouze na zaklad¢ vyjimky udélené pii-
sluSnymi ufady.

e) Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalité zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. narGst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytt se ste¢huji predev$im mladi lidé z Prahy a nésledné zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté, kdy budou
tisp&né ukon&eny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a Z8 bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotéenych organi tak povinnostmi ob-
ce vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v rimci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vefejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto tizemniho planu opako-
van¢ provefoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile uzemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m2, maximélni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazné méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domd.

¢) Navrh tak dramatického a radikélniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecné pro-
spésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi*.

d)Lze se také diivodn¢ obavat, ze povoleni takového snizeni regulativii vytvoii
nezédouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch uréenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v odiivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich

tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na uizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uzemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkoumd. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, poZadavky
dotéenych orgdnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdkon, ve znéni pozdejsich predpisii,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Piipominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubézné
poFizovanym ndavrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla ziejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zménu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvadi, Ze zdjem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovan prede-
vSim jeho soukromy zdjem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany hdji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem ma opravdu verejnou
podstatu, a proto neni ditvod zakdzat zastavbu

v plose P4a, jenom proto, Ze se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zdajmy hdjené dotéenymi orga-
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podminek. Takové odchylky je nutné adné a detailné zduvodnit pfi za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a piistupové komunikace

a) Zadani RP jasné¢ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. $iie
vefejného prostranstvi bude 8 m.

b)V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacend jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana vé-
tev E nevyhovuje zadani RP schvélené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi Sitka vetejného prostran-
stvi, jehoZ soucésti je pozemni komunikace zpiistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi€¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto $itku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze diivodné obavat,
vefejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmennd komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d)PoZaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provérit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
Sifky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné potizovana zména &. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podnétu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy odvodit,
ze vystavba bytovych dom, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimélni velikosti parcely 750 m?, je v z&jmu soukromého investora.

¢) Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkt vy-
plyva, ze obcané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepSovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dilezita témata pak omezeni zastavby pie-

ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak nent, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovdina.
Znéni odstavce ,, Veiejnd prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
ti plochy budou verejna prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sive verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, ze v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmerné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o Siri 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E“, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve zneni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
ntho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni Feseni navrhu RP a konstatuje, ze
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednadno i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pfipominka Cdsteéné akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v uizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, napi. regulativil.
Pro zvysent diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reSeném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riiznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v éasti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
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devsim bytovych domil. Z ankety nevyplyva, Ze by ob¢ané pozadovali vystav-
bu bytovych domi, naopak ji cht&ji omezovat a piisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soubé&Zné pofizované zmény &. 4 UP sice v zajmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym z4jmem stavajicich obCanti
mésta.

¢) Regulac¢ni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, piesto zde vSak
stavebni ufad se souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejméné jedna jiz
prosla kolaudaci.

f) Na vetejné schtizi ZM¢& informoval Ing. Vich zastupitele a pfitomné, ze Krajsky
ufad StfedocCeského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladi
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
déano, a i v pfipade provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konc¢eno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavfit.

g)Z téchto divodi poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat-
nym UP, ktery nepfipousti vystavbu bytovych domi, ani fadovych domi
v dané plose.

nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalite
74-4 ndvrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu

s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho za-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné plose BR4 neni predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
$ 70 stavebniho zdkona nemusi byt v tomto pri-
padé v souladu s c¢istmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textové casti odivodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predlozeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
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Lenka Lisa,
Do Klecéanek 286, 250 67 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
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Podani ptipominek k RP BR4 KLECANY — U BiLE ZDI mésta Klecany

Zadam o zpracovéni nasledujicich pfipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE

ZDI mésta Klecany:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zadnou etapizaci, vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na Gizemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se pocita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b)Co se tyée zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré viie piedpoklads, e k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-

~

. PFipominka neakceptovina.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v ploSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni predmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
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pravni ufad specificky pozaduje, ¢ COV musi byt dostate¢ng kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zdkona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné ptisobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gizemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognéze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakovane jiz n€kolik let povolovan pouze na zakladé vyjimky udélené pii-
sluSnymi ufady.

e) Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalité zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartist celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytl se ste¢huji predev$im mladi lidé z Prahy a nésledné zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté, kdy budou
tisp&né ukon&eny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a Z8 bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotcenych organi tak povinnostmi obce
vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v rimci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vetejnych projednani a zprav o uplatinovani tohoto uzemniho planu opako-
vané proveroval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile uzemniho planovéni dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazné méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domd.

¢) Navrh tak dramatického a radikélniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem V rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecné pro-

N

ochranu hodnot a charakteru vuzemi a pro vytvd-
Feni priznivého Zivotmiho prostiedi, vzdy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatieni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema ndstroje ke koordinaci vyuziti
tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uzemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkoumd. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, poZadavky
dotéenych orgdnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdkon, ve znéni pozdejsich predpisii,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Mestsky urad Klecany, pred podanim ndavrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Piipominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primest-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubézné
poFizovanym ndavrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla zirejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zménu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvadi, Ze zdjem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovan prede-
vSim jeho soukromy zdjem ovlivnit v plose P4a
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spésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi*.

d)Lze se také diivodn¢ obavat, ze povoleni takového snizeni regulativii vytvoii
nezédouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch uréenych k zastavéni
v rdmci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v odiivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné adné a detailné zduvodnit pfi za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a piistupové komunikace

a) Zadani RP jasné¢ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. $iie
vetejného prostranstvi bude 8 m.

b)V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacena jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana vé-
tev E nevyhovuje zadani RP schvélené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi Sitka vetejného prostran-
stvi, jehoZ soucésti je pozemni komunikace zpiistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi€¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto $itku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feSeni odpovida
témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze diivodné obavat,
vefejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d)PoZaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provéfit a odiivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
Sifky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné potizovana zména &. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podnétu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy odvodit,

zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany hdji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem ma opravdu verejnou
podstatu, a proto neni ditvod zakdzat zastavbu
v plose P4a, jenom proto, Ze se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zdajmy hdjené dotéenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak nent, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovdina.
Znéni odstavce ,, Verejnad prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, PoZzadavky na re-
Seni verejné infrastruktury zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
ti plochy budou verejna prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sirve verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, ze v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmerné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o Siri 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E*“, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve zneni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
niho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni Feseni navrhu RP a konstatuje, ze
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednadno i s prislusnymi dotéenymi or-
gadny na useku pozemnich komunikact.

4. Pfipominka neakceptovdina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v uzemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, napi. regulativil.
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ze vystavba bytovych dom, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimélni velikosti parcely 750 m?, je v z&jmu soukromého investora.

¢) Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkt vy-
plyva, ze obcané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepSovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dilezita témata pak omezeni zastavby pie-
devsim bytovych domil. Z ankety nevyplyva, Ze by obc¢ané pozadovali vystav-
bu bytovych domi, naopak ji chtéji omezovat a pfisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soubé&Zné pofizované zmény &. 4 UP sice v zajmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym z4jmem stavajicich obCanti
mésta.

5. Aktualni stav BR4, biologické hodnoceni

a) RP pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, pfesto zde vSak stavebni Gfad se
souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejméné jedna jiz prosla kolaudaci.

b)Na vefejné schizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a pfitomné, ze Krajsky
ufad sttedoceského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladii
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
déano, a i v pfipade provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konc¢eno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavfit.
Z vySe uvedenych duvodu pozaduji, aby byl navrh RP uveden do souladu
s platnym UP, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych domi, ani fadovych
domii v dané ploSe. PoZaduji rovnéz zverejnéni zavéra biologického hod-
noceni v plose BR4.

Pro zvysent diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reSeném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riiznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v éasti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
méstské zdastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalite
74-4 ndvrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
5. Pfipominka Cdsteéné akceptovina.
Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné plose BR4 nent predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
$ 70 stavebniho zdkona nemusi byt v tomto pri-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textové casti odivodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZzeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).

43

Lenka Pavelkova,
Na Vinici 420, 250 677 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2820/19

Piipominky ve véci RP BR4 KLECANY — U BiLE ZDI mésta Klecany
Podavam ve véci regulaéniho planu BR4 KLECANY — U BiLE ZDI mésta Kle-

cany nasledujici ptipominky:
Zahajeni vystavby

Piipominka neakceptovina.
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* RP nedefinuje ani nijak nepodminuje zahajeni vystavby v dané lokalité a nepo-
¢ita s zadnou etapizaci. Vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfipra-
venosti technické infrastruktury. Vystavba je podminéna vybudovanim technic-
ké infrastruktury, ale u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se
pocita s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.

+ Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP predpoklada, Ze k tomuto dojde v roce 2021.
Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodopravni ufad specificky
pozaduje, e COV musi byt dostateén& kapacitni pro navrzenou zastavbu.

+ Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automaticky
ze zékona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona ¢. 561/2004 Sb. povinna
v samostatné ptisobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni dochazky
déti s mistem trvalého pobytu na jejim tizemi.

Kapacita COV i ZS zcela nedostaduje jak stavajicimu stavu, tak demografic-

ké prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zarize-

ni je opakované jiZ nékolik let povolovan pouze na zikladé vyjimky udélené
prisluSnymi uiady. Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalité zptso-
bi narist po¢tu obyvatel Klecan o 280 (tj. narist celkového poctu obyvatel
obce z 3558 v roce 2018 o témér 8 %). Demograficka studie Klecan zarovei
konstatuje, Ze ,,do novych byt se stéhuji piredev§im mladi lidé z Prahy

a nasledné zakladaji rodiny.“.

Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedostacu-

jici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku, Ze

k pocatku zahajeni vystavby muzZe dojit pouze tehdy, kdyZ bude kapacita

COV a Z8 a nova kapacita COV a ZS bude dostate¢na pro tuto vystavbu.

Tim bude uveden RP do souladu jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotce-

nych organi tak povinnostmi obce vyplyvajicimi ze zakona.

Regulativy ploch

« Platny UP Klecan v rdmci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vetejnych projednani a zprav o uplatinovani tohoto uzemniho planu opako-
vané proveroval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, Ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

* RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazné¢ méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy. RP

Nelze predpokladat, ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vystavby
v plose prestavby P4a v navaznosti na zajisténou
kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany, protoZe to
neni predmétem této UPD, kterd podle § 61 odst. 1
stavebniho zdkona stanovi podrobné podminky pro
vyuziti pozemkii, pro umisténi a prostorové uspo-
Fadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru
tizemi a pro vytvareni priznivého Zivotniho pro-
stiredi, vidy stanovi podminky pro vymezeni a vyu-
Ziti pozemkii, pro umisténi a prostorové usporada-
ni staveb verejné infrastruktury a vymezi verejné
prospésné stavby nebo verejné prospésna opatreni.
Z toho vyplyvd, ze RP nemd nastroje ke koordinaci
vyuziti uzemi, kromé toho, které sam resi. Nastro-
jem casové koordinace na vzemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvoreny
vSechny podminky, aby bylo mozné v plose P4
realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky jiz RP
nezkoumd. Soulad navrhu RP BR4 Klecany —

U Bilé zdi s verejnym zdjmem, pozadavky dotce-
nych organii a povinnostmi mésta Klecany, které
ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004 Sb.,
Skolsky zdakon, ve znéni pozdéjsich predpisii, ale
stavebni zdakon, provede porizovatel, tj. Méstsky
urad Klecany, pred podanim navrhu na jeho vyda-
ni zastupitelstvem mésta.

Piipominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — bydle-
ni — v rodinnych domech — méstské a priméstské

s plochou BH — bydleni — v bytovych domech plo-
chy prestavby P4a, stanovenych soubézné porizo-
vanym ndvrhem zmény ¢. 4 UP Klecan, byla zrej-
md jiz od rozhodnuti Zastupitelstva mésta Klecany
usnesenim ¢. 7/2017 ze dne 26. 10. 2017 o navrhu
spolecnosti V Invest CZ a.s., ¢j. 6050/17 ze dne
16. 8. 2017, na zménu UP Klecan v plose BR4,

kterému bylo vyhoveno a rovnéz ze zadani RP BR4
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VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
ke spolecnému jednani
PORIZOVATELEM

povoluje vystavbu fadovych domt.

» Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativii je zfejme urcen
snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus$ténost
zéstavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je ovSem v
rozporu s vetejnym zdjmem, je v rozporu s kapacitou stavajici infrastruktury
mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho planovani, jak je
definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmut na rozvoji izemi“.

* Lze se také diivodné obavat, ze povoleni takového snizeni regulativil vytvori
nezédouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch uréenych k zastavéni
v ramei UP Klecan.

Vzhledem k vyS$e uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné regu-

lativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v odiivodnénych piipadech byly

navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich podminek. Ta-
kové odchylky je nutné Fadné a detailné zdivodnit p¥i zachovani rovnovahy
mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

Veiejna prostranstvi a pristupové komunikace

Zadani RP jasné pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. $iie

vetejného prostranstvi bude § m.

V navrhu RP se ovSem objevuje komunikace oznacena jako vétev E urcend pro

jednosmérny provoz se §ifi vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana vétev

E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.

Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlaska

¢. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi Sitka vefejného prostranstvi,

jehoz soucasti je pozemni komunikace zptistupnujici pozemek bytového domu, je

12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto $itku snizit az na 10,5 m.

Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida témto poza-

davktim. Konkrétné v nasledujicich mistech se lze divodn€ obavat, ze navrhova-

prostranstvi.
* Vjezd z Topolové ulice do vétve A
* Bezejmenna komunikace na vychodé
* Napojeni na jizni bezejmennou ulici

PoZaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP vy-

hovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provérit a odtivodnit, zda veske-

vvvvv

veiejného prostranstvi.

Bytové domy

Klecany — U Bilé zdi schvadleného usnesenim ¢.
6/2018 Zastupitelstva mésta Klecany ze dne 24. 9.
2018. Podatel v pripomince uvadi, Ze zdjem sou-
kromeé firmy je v rozporu s verejnym zdajmem, ale
pod timto verejnym zdajmem je vSak podatelem
presentovan predevsim jeho soukromy zdjem
ovlivnit v ploSe P4a zastavbu podle svych pravidel.
Zastupitelstvo mésta Klecany hdji také verejny
zajem, ale bezesporu tento verejny zdjem ma
opravdu verejnou podstatu, a proto neni ditvod
zakazat zastavbu v plose P4a, jenom proto, Ze se
vyrazné odlisuje od zdstavby ostatnich casti mésta.
Pokud tomu nebrani zakonné zajmy hajené dotce-
nymi organy podle zvldstnich pravnich predpisii,

a tomu tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva
meésta Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.
Piipominka neakceptovina.

Znéni odstavce ,, Verejna prostranstvi a dopravni
infrastruktura “ kapitoly 6 ,, PoZzadavky na reseni
verejné infrastruktury* zadani RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucasti plochy bu-
dou verejnda prostranstvi s komunikacemi pro ob-
sluhu objektii, komunikace obousmérné, tj. min.
Sife verejného prostranstvi bude 8 m. * nevylucuje,
Ze v FeSené plose P4 nesmi byt i jednosmérné po-
zemni komunikace jako soucdst verejného pro-
stranstvi o Sifi 6,5 m, jako v pripomince citovand
vetev ,,E*, coz je v souladu s § 22 odst. 2 vyhlasky
¢ 50172006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuzi-
vani vuzemi, ve znéni pozdéjsich predpisii. Doprav-
ni FeSeni navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
zpracoval autorizovany dopravni inzenyr CKAIT
08578 a ten jako projektant odpovida podle § 159
odst. 1 stavebniho zdakona za spravnost, celistvost
a uplnost jim zpracované dokumentace. Porizova-
tel proveril dopravni resent navrhu RP a konstatu-
Jje, Ze splituje pozadavky zadani, a stejné tak bylo
souhlasné projednano i s prislusnymi dotcenymi
organy na useku pozemnich komunikaci.
Piipominka neakceptovina.
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« Navrh RP stejné jako soub&zné pofizovana zména ¢. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

» Zadani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvéleno z podnétu spole¢nosti V
Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy odvodit, ze
vystavba bytovych domt, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD s mini-
mélni velikosti parcely 750 m?, je v zajmu soukromého investora.

* Pfi posledni aktualizaci strategického planu mésta prob¢hla také dvoukolova
anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkl vy-
plyva, ze obcané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepSovani zivotniho prostfedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak omezeni zastavby piede-
v§im bytovych domd.

* Z ankety nevyplyva, Ze by obcané pozadovali vystavbu bytovych domu, naopak
ji cht&ji omezovat a pfisnéji regulovat.

« V tomto ohledu je navrh RP a soub&né pofizované zmény ¢&. 4 UP sice v zajmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavajicich obcant
mésta. Vzhledem k navrhované vystavbé pavlaci u bytovych domu (véfila jsem,
ze pavlace na sever od Alp skoncily v propadlisti d€jin) ani neposkytnou poho-
dIné bydleni.

Z téchto divodi pozaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s platnym

uzemnim planem, ktery nepfipousti vystavbu bytovych domi, ani fadovych

domi v dané ploSe.

Aktualni stav BR4, biologické hodnoceni

RP pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, pfesto zde vSak stavebni Gfad se
souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejméné jedna jiz prosla kolaudaci.
Na vetejné schiizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a ptitomné, ze Krajsky
ufad sttedoceského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladi ak-
tualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz zadéno,
a1 v piipadé provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni dokonceno.
Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavfit.

Z vySe uvedenych divodu poZaduji, aby byl navrh RP uveden do souladu

s platnym UP, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych domi, ani ¥adovych do-
mu v dané ploSe. PoZaduji rovnéZz zveiejnéni zavéri biologického hodnoceni
v plose BR4.

Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to po-
vazovat za neménny stav. Ukolem UP je reagovat
na potieby zmén v iizemi a popr-. poridit zménu UP
s aktualizaci stavu, naprv. regulativii. Pro zvySeni
diverzity zdstavby na vzemi mésta Klecany je
vhodné v reseném vizemi navrhu RP BR4 Klecany
— U Bilé zdi na plose prestavby P4a umoznit vy-
stavbu riznych forem staveb pro bydleni, tj. samo-
statné stojici RD i jejich skupinovych forem, dopl-
nené v casti do ulice Topolové o bytové domy, tim
by se mohl vytvorit urbanisticky hodnotové smise-
ny charakter kvalitni méstskeé zastavby Klecan

v predpoli stavajicich bytovych domii v ulici. Za-
stupitelstvo mésta Klecany schvalenim Zpravy

o uplatiiovani UP Klecan s pokyny pro zpracovéni
ndvrhu zmény ¢ 4 UP Klecan, vyslovilo pozadavek
na provereni zaméru spolecnosti V Invest CZ a.s.

v lokalité Z4-4 navrhu zmeény ¢. 4 UP Klecan,

a spolu s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho
zakona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdjmu rozhodne.
Piipominka Edastecné akceptovdina.

Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany stavby
v zastavitelné plosSe BR4 neni predmeétem RP a pori-
zovatel se tim nebude zabyvat. Navrh RP BR4 Kle-
cany — U Bilé zdi je porizovan soubézné se zmenou
¢ 4 UP Klecan, a proto podle § 70 stavebniho zd-
kona nemusi byt v tomto pripadé v souladu s castmi
UP Klecan, které jsou ménény soubéné porizova-
nou zménou ¢ 4 UP Klecan. Biologické hodnoceni
provedené podle pozadavku organu ochrany priro-
dy a krajiny, Krajského uradu Stredoceského kraje,
bude soucdasti textové casti oditvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZeného pri verej-
ném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
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por. udaje o podateli pfipominky €. ze I, < UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky PORIZOVATELEM
¢islo zapsano dne a ¢j.
44 |Jakub Prochazka, ze dne 9. 4. 2019; RP BR4 Klecany — U Bilé zdi — podani pFipominek k navrhu RP

Na Hlinach 1786/16, 180 00 Praha 8

zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2840/19

Nesouhlasim s navrthem RP BR4 Klecany — U Bilé zdi v pfedloZzeném znéni, a to

v téchto konkrétnich bodech:

Vei'ejna prostranstvi a pristupové komunikace

1. Zadani RP jasné¢ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. siie
vefejného prostranstvi bude 8 m.
Pozaduji zménit veskeré komunikace na obousmeérné tak, aby navrh RP vyho-
voval schvalenému zadani. Dale pozaduji provéfit a odtivodnit, zda veskeré

ho prostranstvi.

2. Zaroven pozadujeme, aby byla zachovana kvalita Zivota a hodnota pozemkt
(¢isla parcel 170/3 a 170/4), které jsem zakoupil, s tim Ze na plose pfed nami je
v UP jasné definovana moznost stavby pouze RD.
Coz znamena — dostate¢ny odstup od mého pozemku — chodnik, silnice pro dva
vozy, chodnik a zelefi (strom) a nasledné planovana vystavba.

Prostorova regulace

3. Navrh RP stejné jako soub&zné potizovana zména &. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.
Vzhledem k tomu, Ze bytové domy a vila dim stoji pfimo pfed mym pozemek
a vyrazné tim znehodnocuji cenu pozemku a kvalitu Zivota, nemtizu v tomto
znéni s navrhem souhlasit!
Nejsem proti zastavbé RD, pfipadné fadovych domi, ktera budou do max.
2 nadzemniho podlazi.
V piipadé bytovych domt a vila domi navrhuji umisténi na stranu ke hibitovu,
kde momentalné zadna zastavba neni, a navic je pozemek svahovity a tim by se
vyska tolik nevyjimala, nebo je umistit smérem k soucasnému sidlisti, coz by
dle mého bylo i nejlogictejsi, jelikoz to bude navazovat na souc¢asnou zastavbu
bytovych domt.

Piipominka neakceptovina.

Znéni odstavce ,, Verejna prostranstvi a dopravni
infrastruktura* kapitoly 6 ,, Pozadavky na reseni
verejné infrastruktury* zadani RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucasti plochy bu-
dou verejnda prostranstvi s komunikacemi pro ob-
sluhu objektii, komunikace obousmérné, tj. min.
Sife verejného prostranstvi bude 8 m. “ nevylucuje,
Ze v reSené ploSe P4 nesmi byt i jednosmérné po-
zemni komunikace jako soucdst verejného pro-
stranstvi o Sifi 6,5 m, jako napr. vétev ,,E*, coz je
vsouladu s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve
znéni pozdéjsich predpisii. Dopravni FeSeni navrhu
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizo-
vany dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 stavebni-
ho zakona za spravnost, celistvost a uplnost jim
zpracované dokumentace. Porizovatel provéril
dopravni Feseni navrhu RP a konstatuje, Ze spliuje
pozadavky zadani, a stejné tak bylo souhlasné
projednano i s prislusnymi dotcenymi organy na
useku pozemnich komunikact.

Piipominka neakceptovina.

Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pie-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to po-
vazovat za neménny stav. Ukolem UP je reagovat
na potieby zmén v iizemi a popr. poridit zménu UP
s aktualizact stavu, napr. regulativii. Pro zvysSenit
diverzity zastavby na vizemi mesta Klecany je vhod-
né v reSeném vizemi navrhu RP BR4 Klecany —

U Bilé zdi na plose prestavby P4a umoznit vystavbu
riznych forem staveb pro bydleni, tj. samostatné
stojici RD i jejich skupinovych forem, doplnéné

v Casti do ulice Topolové o bytové domy, tim by se
mohl vytvorit urbanisticky hodnotové smiseny cha-
rakter kvalitni méstské zastavby Klecan v predpoli
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VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
ke spolecnému jednani

por. udaje o podateli pfipominky €. ze I, < UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky PORIZOVATELEM
¢islo zapsano dne a ¢j.
4. Pokud bude 6,5 m od mého pozemku stat vila dim + bok bytového domu — stavajicich bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo
oboje tfi patra, vyrazné to snizi hodnotu mého pozemku i kvalitu zivota!!!! mesta Klecany schvalenim Zpravy o uplatiovani
My mame v sou¢asné dobé& ve fazi projektovani RD, ktery mé byt nizkopodlaz- | UP Klecan s pokyny pro zpracovani navrhu zmény
ni a pokud ma stat toto ,,monstru proti nam, je to na pted&lani celého projektu, | & 4 UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
a to ndm prosim zaplati kdo? zameru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalité Z4-4
Zavérem bych chtél fici, Ze nejsem proti vystavbé, jako takové, ale nemiize inves- | ndvrhu zmény ¢ 4 UP Klecan, a spolu s tim rozhod-
tor uptednostiovat své zisky (a obec ho v tom podporovat) na ukor kvality zivota |lo o soubézném porizeni RP BR4 Klecany — U Bilé
ostatnich majitelli pozemku, potazmo na ukor snizeni hodnoty jejich pozemkdi. zdi podle § 70 stavebniho zdkona. V konecné fizi
Nevadi mi, pokud budou mit RD zastavénost 30 %, nebo 100 % (kdyZ pijdu do | navriu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi to bude Zastu-
extrému), jestli budou na hrané chodniku, nebo budou mit 2 m odstup. To jsou pitelstvo mésta Klecany, které o jeho vydani ve ve-
véci, se kterymi se da smifit. Fejném zajmu rozhodne. Stavebni urad poskytoval
Nez jsem pozemek koupil, byl jsem ja i ma Zena na stavebnim uradé a nékelikrat | informaci k plose BR4, a ta informace bude platnd
jsme se dotazovali, zdali na pozemcich proti nam budou skuteén& RD. Byli jsme | do doby zmény UP Klecan, kterou stavebni virad
n&kolikrat ubezpedeni, Ze ano, e je to tak v UP, Ze nic jiného, nez RD tam UR- | nemiiZe oviivnit, protoZe neni orgdnem, ktery o ni
CITE stat nebude. Dva roky na to zde fesime toto a nejsme z toho viibec §tastni. | rozhoduje. Pokud by chtél podatel pFipominky
Kdyby investor slevil ze svych naroki na vysi svého zisku (ktery bude mit tak ovlivnit charakter zdstavby na sousednich pozem-
jako tak — Klecany jsou zadana oblast) a navrhl rozumné feseni pro dany projekt, |cich, musel by byt jejich viastnikem, pokud tomu tak
jsem v tomu sméru otevien diskuzi. Nicméné v tomto stavu s navrthem RP BR4 nent, nemiize jinym vlastnikiim upirat pravo stavby
Klecany NESOUHLASIM a jsem pro jeho zménu. nebo ji korigovat ve smyslu svych zajmii, pokud jsou
obecna pravidla splnéna.
45 |Barbora Prochazkova, ze dne 10. 4. 2019; RP BR4 Klecany — U Bilé zdi — podani piipominek k navrhu RP Piipominka neakceptovina.

Na hlinach 1786/16, 180 00 Praha 8

zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2888/19

Nesouhlasim se ndvrhem RP BR4 Klecany — U Bilé zdi v pfedloZzeném znéni, a to
konkrétné s vystavbou bytovych domi a vila domd, které jsou v rozporu s UP pro
tuto oblast. S manzelem mame projekt RD, ktery je fazi projektovani, a to na po-
zemcich — parc. ¢. 170/3 a 170/4.

Pokud se ma prosadit uvadéna zmeéna, tak pfedpokladam plynuly a pozvolny pie-
chod z oblasti RD (podle stavajiciho a platného UP) na oblast nové navrhovanou
bytovych domti. Podminkou ale musi byt, Ze tento pozvolny pfechod bude k ,,tizi*
pozadované zmény. To znamen4, Ze na této ploSe se bude trvat na tom, aby na
hranici téchto ploch nevyrostl vysoky bytovy diim pfimo v sousedstvi s jednopod-
laznim RD. Protoze tyto RD byly vybudovany, nebo se buduji, nebo se projektu;ji
na zakladg schvaleného, platného UP. Anebo je UP nezivazny dokument, ktery
plati jenom pro nékoho a jenom nékdy?

Nez jsme pozemky koupili, byli jsme na stavebnim Gfadé€ a nékolikrat jsme se
dotazovali, zdali na pozemcich proti nam budou skute¢né RD. Byli jsme nékoli-
krat ubezpedeni, Ze ano, e je to tak v UP, Ze nic jiného, nez RP tam URCITE stat
nebude. Dva roky na to zde fesime vystavbu bytovych domt a vila dam.

Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to po-
vazovat za neménny stav. Ukolem UP je reagovat
na potieby zmén v iizemi a popr-. poFidit zménu UP
s aktualizaci stavu, napr. regulativii. Pro zvySeni
diverzity zastavby na vizemi mesta Klecany je vhod-
né v reSeném vizemi navrhu RP BR4 Klecany —

U Bilé zdi na plose prestavby P4a umoznit vystav-
bu riznych forem staveb pro bydleni, tj. samostat-
né stojici RD i jejich skupinovych forem, doplnéné
v casti do ulice Topolové o bytové domy, tim by se
mohl vytvorit urbanisticky hodnotové smiseny cha-
rakter kvalitni méstské zdstavby Klecan v predpoli
stavajicich bytovych domui v ulici. Zastupitelstvo
meésta Klecany schvalenim Zpravy o uplatiiovanit
UP Klecan s pokyny pro zpracovdni névrhu zmény
¢ 4 UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalité Z4-4
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ndvrhu zmény ¢ 4 UP Klecan, a spolu s tim roz-
hodlo o soubézném porizeni RP BR4 Klecany —

U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zdkona. Stavebni
urad poskytoval informaci k plose BR4, a ta infor-
mace bude platnd do doby zmény UP Klecan, kte-
rou stavebni urad nemiize ovlivnit, protoze neni
organem, ktery o ni rozhoduje.

46

Anna Stanislavova,
U Kovarny 90, 250 67 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2858/19

Podini p¥ipominek k RP BR4 KLECANY — U BiLE’ ZDI mésta Klecany
Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany na-

sledujici pfipominky:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodmiiiuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zddnou etapizaci, vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na uzemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se pocita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.*.

b)Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vite pfedpoklada, Ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni fad specificky pozaduje, ze COV musi byt dostate¢né kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zdkona ¢. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné ptisobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gizemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakovang jiz n€kolik let povolovan pouze na zaklad¢ vyjimky udélené pii-
sluSnymi ufady.

e) Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalité zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. narGst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytl se ste¢huji predevsim mladi lidé z Prahy a néasledné zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté, kdy budou
isp&né ukon&eny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a Z8 bude dostatena pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu

1. Piipominka neakceptovdna.
Nelze predpokladat, ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v ploSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni predmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vzemi a pro vytva-
Feni priznivého Zivotmiho prostiedi, vzdy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatieni. Z toho vy-
plyva, zZe RP nema ndstroje ke koordinaci vyuziti
tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaiadil
z hlediska poradi zmén v uzemi (etapizace) do
1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jjiz RP nezkoumd. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, poZadavky
dotéenych orgdnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdkon, ve znéni pozdejsich predpisii,
ale stavebni zdkon, provede porizovatel, tj.
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jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotcenych organii tak povinnostmi ob-
ce vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vefejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto tizemniho planu opako-
vané proveroval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, Ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn¢ méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domd.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je zfejme ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem V rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn¢ pro-
spésného souladu vetejnych a soukromych zajm na rozvoji tzemi*.

d) Lze se také dtivodné obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativii vytvofi
nezéadouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch uréenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v odiivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylKy od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné iadné a detailné zdlivodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasn€ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. $ie
vefejného prostranstvi bude 8 m.

b)V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacena jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §ifi vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana vé-
tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi Sitka vetejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto $itku snizit az na

Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

2. Pripominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy BI — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubezné
poFizovanym ndvrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla zirejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne
26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zménu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvadi, Ze zdjem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zajmem, ale pod timto verejnym
zajmem je vSak podatelem presentovan prede-
v§im jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany hdji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem ma opravdu verejnou
podstatu, a proto neni ditvod zakdzat zastavbu
v ploSe P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hdajené dotcenymi orgad-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak nent, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovdina.
Znéni odstavce ,, Verejnad prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
t plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sive verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, zZe v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
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10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze divodné obavat,
vetejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A

ii. Bezejmenna komunikace na vychodé

iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d)Pozaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP

vyhovoval schvalenému zadani. Dile poZaduji provérit a odivodnit, zda
veskeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
$ifky vefiejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&Zné pofizovana zména &. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadéani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvéleno z podnétu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy odvodit,
Ze vystavba bytovych domt, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimélni velikosti parcely 750 m?, je v zajmu soukromého investora.

¢) Pii posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkl vy-
plyva, Ze ob&ané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepSovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak omezeni zastavby pie-
devsim bytovych domi. Z ankety nevyplyva, Ze by obcané pozadovali vystav-
bu bytovych domi, naopak ji cht&ji omezovat a piisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soubé&Zné pofizované zmény &. 4 UP sice v zajmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavajicich obcant
mésta.

e) Regulacni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, piesto zde vSak
stavebni ufad se souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejméné jedna jiz
prosla kolaudaci.

f) Na vefejné schtizi ZM¢€ informoval Ing. Vich zastupitele a piitomné, ze Krajsky
ufad StredocCeského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladi
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
dano, a i v pfipadé provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavrit.

verejného prostranstvi o Siri 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E*“, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
ntho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni Fesent navrhu RP a konstatuje, zZe
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gadny na useku pozemnich komunikact.

4. Pripominka Cdsteéné akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v uizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, napi. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na uzemi mésta
Klecany je vhodné v reseném tizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v éasti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotoveé smiseny charakter kvalitni
meéstské zastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalite
Z4-4 navrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho za-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdjmu rozhodne.
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g)Z téchto divodi poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat-
nym UP, ktery nepiipousti vystavbu bytovych domu, ani Fadovych domu
v dané plose.

Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné ploSe BR4 neni predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
§ 70 stavebniho zdkona nemusi byt v tomto pri-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné poFizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textoveé casti oditvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
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Faustyna Stanislavova,
U Kovarny 90, 250 67 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
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pod &j. 2860/19

Podani pfipominek k RP BR4 KLECANY — U BiLE ZDI mésta Klecany
Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany na-

sledujici pfipominky:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zddnou etapizaci, vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na uzemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se pocita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.*.

b)Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vite pfedpoklada, Ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni ufad specificky pozaduje, ¢ COV musi byt dostatené kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zdkona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné ptisobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gizemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognéze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakovang jiz nékolik let povolovan pouze na zaklade¢ vyjimky udélené pti-
sluSnymi ufady.

e) Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalité zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. narGst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018

~

. Piipominka neakceptovina.

Nelze predpokladat, ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdajent vy-
stavby v ploSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoZe to neni predmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vuzemi a pro vytvd-
Feni priznivého Zivotmiho prostiedi, vzdy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatieni. Z toho vy-
plyva, zZe RP nema ndstroje ke koordinaci vyuziti
tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
Casové koordinace na vuizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uzemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vsechny podminky, aby bylo mozné v plose
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o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytt se ste¢huji predev§im mladi lidé z Prahy a nésledné€ zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté, kdy budou
lisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS§ a nova kapacita COV
a Z8 bude dostate¢na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotcenych organi tak povinnostmi ob-
ce vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vefejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto tizemniho planu opako-
van¢ provefoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, Ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m2, maximélni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn¢ méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domd.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je ziejmeé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn¢ pro-
spésného souladu vetejnych a soukromych zajm na rozvoji tzemi*.

d)Lze se také diivodn¢ obavat, ze povoleni takového snizeni regulativii vytvoii
nezédouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch uréenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym divodim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v odiivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné iadné a detailné zdiivodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a piistupové komunikace
a) Zadani RP jasn€ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. $ie
vefejného prostranstvi bude 8 m.

P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, poZadavky
dotéenych orgdnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., Skolsky zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Piipominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubéezné
poFizovanym ndvrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla ziejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zménu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvadi, Ze zdjem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovan prede-
v§im jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany hdji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem ma opravdu verejnou
podstatu, a proto neni ditvod zakdzat zastavbu

v ploSe P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zdajmy hdjené dotcenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak nent, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovdina.

Znéni odstavce ,, Verejnad prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
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b)V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacena jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §ifi vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana vé-
tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi Sitka vetejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto $itku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze diivodné obavat,
vetejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmennd komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d)Pozaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provérit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
$ifky veiejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&Zné pofizovana zména &. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podnétu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy odvodit,
Ze vystavba bytovych domt, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimélni velikosti parcely 750 m?, je v z4jmu soukromého investora.

¢) Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkl vy-
plyva, ze ob&ané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepSovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feseni dopravni situace, mezi dilezita témata pak omezeni zastavby pie-
devs§im bytovych domi. Z ankety nevyplyva, Ze by obcané pozadovali vystav-
bu bytovych domi, naopak ji chtéji omezovat a piisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soubé&Zné pofizované zmény &. 4 UP sice v zajmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym z4jmem stavajicich obcanti
mésta.

e) Regula¢ni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, piesto zde vSak

Seni verejné infrastruktury zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
t plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sirve verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, zZe v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o Siri 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E“, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
ntho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni Fesent navrhu RP a konstatuje, zZe
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pfipominka Cdsteéné akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v uzemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, napi. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na uzemi mésta
Klecany je vhodné v reSeném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v éasti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotove smiseny charakter kvalitni
meéstské zastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
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stavebni ufad se souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejméné jedna jiz
prosla kolaudaci.

f) Na vefejné schtizi ZM¢& informoval Ing. Vich zastupitele a piitomné, ze Krajsky
ufad StredocCeského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladi
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
dano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavrit.

g)Z téchto divodi poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat-
nym UP, ktery nepiipousti vystavbu bytovych domi, ani fadovych domi
v dané plose.

zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalite
Z4-4 navrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu

s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné plose BR4 nent predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
$ 70 stavebniho zdkona nemusi byt v tomto pri-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textoveé casti oditvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZeného pri ve-
rejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
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Podani pfipominek k RP BR4 KLECANY — U BI:L]E] ZDI mésta Klecany
Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany na-

sledujici pfipominky:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zadnou etapizaci, vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na uzemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se pocita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b)Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vite predpoklada, Ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni ufad specificky pozaduje, ¢ COV musi byt dostatené kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zdkona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné ptisobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni do-

~

. Piipominka neakceptovina.

Nelze predpokladat, ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v ploSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoZe to neni predmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vuzemi a pro vytvd-
Feni priznivého Zivotniho prostredi, vzdy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkaii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatieni. Z toho vy-
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chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gizemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakovang jiz né€kolik let povolovan pouze na zaklad¢ vyjimky udélené pii-
sluSnymi ufady.

e) Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalité zptisobi narGst poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. narGst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytt se ste¢huji predev$im mladi lidé z Prahy a nésledné zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté, kdy budou
isp&né ukon&eny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a Z8 bude dostate¢na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotcenych organi tak povinnostmi ob-
ce vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vefejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto tizemniho planu opako-
van¢ provefoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile uzemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z kli¢ovych regulativii plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m2, maximélni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazné méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domd.

¢) Navrh tak dramatického a radikélniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecné pro-
spésného souladu vetejnych a soukromych zajm na rozvoji tzemi*.

d)Lze se také diivodn¢ obavat, ze povoleni takového snizeni regulativii vytvoii
nezédouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch uréenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym divodim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v odiivodnénych p¥ipa-

plyva, Ze RP nema ndstroje ke koordinaci vyuziti
uizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uzemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkoumd. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, poZadavky
dotéenych orgadnii a povinnostmi meésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdkon, ve znéni pozdejsich predpisii,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Piipominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubézné
poFizovanym ndvrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla zirejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zménu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvadi, Ze zdjem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovan prede-
vSim jeho soukromy zdjem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany hdji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem mad opravdu verejnou
podstatu, a proto neni ditvod zakdzat zastavbu

v ploSe P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
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dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné iadné a detailné zdlivodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a piistupové komunikace

a) Zadani RP jasn€ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. $ie
vefejného prostranstvi bude 8 m.

b)V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacena jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana vé-
tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi Sitka vetejného prostran-
stvi, jehoZ soucésti je pozemni komunikace zpiistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto $itku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze diivodné obavat,
vetejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d)Pozaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provérit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
Sifky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné potizovana zména &. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podnétu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy odvodit,
Ze vystavba bytovych domt, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimélni velikosti parcely 750 m?, je v z&jmu soukromého investora.

¢) Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkt vy-
plyva, ze ob&ané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepSovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata

nebrani zakonné zdajmy hdjené dotéenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak nent, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovdina.
Znéni odstavce ,, Verejnad prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
t plochy budou verejna prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sirve verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, ze v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o Siri 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E“, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
nitho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni Feseni navrhu RP a konstatuje, ze
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pfipominka Cdsteéné akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v uizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, napi. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na uzemi mésta
Klecany je vhodné v reSeném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riiznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v éasti do ulice Topolo-
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patii feSeni dopravni situace, mezi dilezita témata pak omezeni zastavby pie- vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
devs§im bytovych domi. Z ankety nevyplyva, Ze by obcané pozadovali vystav- nisticky hodnotove smiseny charakter kvalitni
bu bytovych domi, naopak ji cht&ji omezovat a piisnéji regulovat. meéstské zastavby Klecan v predpoli stavajicich
d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&Zné& potizované zmény &. 4 UP sice v zajmu |  bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym z4jmem stavajicich obcanti cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
mésta. can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
e) Regulacni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, presto zde vsak UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
stavebni ufad se souhlasem mésta povoluje stavby, z nichZ nejméné jedna jiz zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalite
prosla kolaudaci. 74-4 ndvrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
f) Na vefejné schtizi ZM¢€ informoval Ing. Vich zastupitele a piitomné, ze Krajsky s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
ufad StredocCeského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladi Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za- kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
déano, a i v pfipade provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do- U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
konc¢eno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavfit. které o jeho vydani ve verejném zdjmu rozhodne.
g)Z téchto divodi poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat- Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
nym UP, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych domi, ani fadovych domi stavby v zastavitelné plose BR4 neni predmétem
v dané plose. RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
$ 70 stavebniho zdkona nemusi byt v tomto pri-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textové casti odivodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
49 |Zdeiika Tomagova, ze dne 10. 4. 2019; Podni pFipominek k RP BR4 KLECANY — U BiLE ZDI mésta Klecany

Do Klecéanek 385, 250 67 Klecany

zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2808/19

Zadam o zpracovéni nasledujicich pfipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE

ZDI mésta Klecany:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zadnou etapizaci, vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na Gizemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se pocita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b)Co se ty&e zkapacitndni COV, RP pouze v dobré vite predpoklada, Ze k tomuto

~

. Piipominka neakceptovina.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v ploSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni predmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
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dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni fad specificky pozaduje, ze COV musi byt dostate¢né kapacitni pro na-
vrzenou zéastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zdkona ¢. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné ptisobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gizemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakovane jiz n€kolik let povolovan pouze na zaklad¢ vyjimky udélené pii-
sluSnymi ufady.

e) Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalité zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. narGst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytl se ste¢huji predev$im mladi lidé z Prahy a nésledné zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miZe dojit pouze v momenté, kdy budou
isp&né ukon&eny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a Z8 bude dostatena pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotéenych organii tak povinnostmi obce
vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v rimci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vetejnych projednani a zprav o uplatinovani tohoto uzemniho planu opako-
van¢ provefoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile uzemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z kli€¢ovych regulativti plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m2, maximélni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazné méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domd.

¢) Navrh tak dramatického a radikélniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-

umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vzemi a pro vytva-
Feni priznivého Zivotniho prostiedi, vzdy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejne prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatieni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema ndstroje ke koordinaci vyuziti
tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uzemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkoumd. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, poZadavky
dotéenych orgadnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdkon, ve znéni pozdejsich predpisii,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1j.
Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Piipominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primest-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubézné
poFizovanym ndavrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla zirejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zménu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvadi, Ze zdjem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovan prede-
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VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
ke spolecnému jednani
PORIZOVATELEM

novani, jak je definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecné pro-
spésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi*.

d)Lze se také diivodn¢ obavat, ze povoleni takového snizeni regulativii vytvoii
nezédouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch uréenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v odiivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné adné a detailné zduvodnit pfi za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a piistupové komunikace

a) Zadani RP jasné¢ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. $iie
vefejného prostranstvi bude 8 m.

b)V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacena jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana vé-
tev E nevyhovuje zadani RP schvélené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi Sitka vetejného prostran-
stvi, jehoz soucésti je pozemni komunikace zpiistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi€emz pii jednosmérném provozu lze tuto $itku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze diivodné obavat,
vefejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d)PoZaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji provéfit a odiivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
Sifky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné potizovana zména &. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podnétu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy odvodit,

vSim jeho soukromy zdjem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany hdji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem mad opravdu verejnou
podstatu, a proto neni ditvod zakdzat zastavbu
v ploSe P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zdajmy hdjené dotéenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak nent, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovdina.
Zneni odstavce ,, Verejna prostranstvi a dopravni
infrastruktura “ kapitoly 6 ,, PoZadavky na reseni
verejné infrastruktury *“ zadani RP BR4 Klecany —
U Bilé zdli, kde je uvedeno ,,— Soucasti plochy bu-
dou verejnd prostranstvi s komunikacemi pro ob-
sluhu objektii, komunikace obousmeérné, tj. min. si-
7e verejného prostranstvi bude 8 m. “ nevylucuje,
Ze v reSené plose P4 nesmi byt i jednosmérné po-
zemni komunikace jako soucdast verejného pro-
stranstvi o §iFi 6,5 m, jako v pripomince citovand
vétev,,E*, coz je v souladu s § 22 odst. 2 vyhlasky
¢ 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzi-
vani vzemi, ve znéni pozdéjsich predpisii. Dopravni
Fesent ndvrhu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi zpra-
coval autorizovany dopravni inzenyr CKAIT 08578
a ten jako projektant odpovida podle § 159 odst. 1
stavebniho zakona za spravnost, celistvost a upl-
nost jim zpracované dokumentace. Porizovatel
proveril dopravni Feseni navrhu RP a konstatuje,
zZe splituje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi orga-
ny na useku pozemnich komunikaci.

4. Pfipominka neakceptovdina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plos prestav-
by P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to povazo-
vat za neménny stav. Ukolem UP je reagovat na
potieby zmén v vizemi a popi. poFidit zménu UP
s aktualizaci stavu, napr. regulativii. Pro zvySeni
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VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
ke spolecnému jednani
PORIZOVATELEM

ze vystavba bytovych dom, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimélni velikosti parcely 750 m?, je v z&jmu soukromého investora.

¢) Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi ob¢any na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkt vy-
plyva, ze obcané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepSovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dilezita témata pak omezeni zastavby pie-
devsim bytovych domil. Z ankety nevyplyva, Ze by obc¢ané pozadovali vystav-
bu bytovych domi, naopak ji chtéji omezovat a pfisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soubé&Zné pofizované zmény &. 4 UP sice v zajmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym z4jmem stavajicich obCanti
mésta.

5. Aktualni stav BR4, biologické hodnoceni

a) RP pro plochu BR4 neni projednén a schvélen, pfesto zde vsak stavebni urad se
souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejméné jedna jiz prosla kolaudaci.

b)Na vefejné schiizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a pfitomné, ze Krajsky
ufad sttedoceského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladii
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
dano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konc¢eno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavfit.
Z vySe uvedenych duvodu pozaduji, aby byl navrh RP uveden do souladu
s platnym UP, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych domi, ani fadovych
domii v dané ploSe. Pozaduji rovnéz zveiejnéni zavéri biologického hod-
noceni v ploSe BR4.

diverzity zdstavby na vuizemi mésta Klecany je
vhodné v reseném vuzemi navihu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi na plose prestavby P4a umoznit vystav-
bu riznych forem staveb pro bydleni, tj. samostat-
né stojici RD i jejich skupinovych forem, doplnéné
v ¢asti do ulice Topolové o bytové domy, tim by se
mohl vytvorit urbanisticky hodnotove smisSeny cha-
rakter kvalitni méstské zdastavby Klecan v predpoli
stavajicich bytovych domui v ulici. Zastupitelstvo
meésta Klecany schvalenim Zpravy o uplatiiovani
UP Klecan s pokyny pro zpracovéni navrhu zmény
¢ 4 UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zaméru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalite Z4-4
navrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu s tim roz-
hodlo o soubezném porizeni RP BR4 Klecany — U
Bilé zdi podle § 70 stavebniho zdkona. V konecné
fazi navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi to bude
Zastupitelstvo mésta Klecany, které o jeho vydani
ve verejném zdjmu rozhodne.

. PFipominka &astecné akceptovdina.

Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné plose BR4 nent predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou & 4 UP Klecan, a proto podle
§ 70 stavebniho zdkona nemusi byt v tomto pri-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textové casti odivodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZzeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).

Vypracoval: Ing. Ladislav Vich, vykonny pofizovatel, PRISVICH, s.r.o0.

Spoluprace: Martin Hora, urCeny zastupitel, ¢len zastupitelstva . .,
Bc. Daniel Dvorak v. r.

V Klecanech dne 20. ledna 2020 starosta mésta
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK

uplatnénych k veirejnému projednani navrhu regulaéniho planu

KLECANY - U BIiLE ZDI

Verejné projednani navrhu regulac¢niho planu Klecany — U Bilé zdi z 02/2020, vystaveného od 30. dubna 2020 do 10. ¢ervna 2020
a porizovaného soubézné se zménou ¢. 4 izemniho planu Klecan podle § 70 stavebniho zakona,
se uskutecnilo dne 3. ¢ervna 2020 od 16:00 hodin v zasedaci mistnosti Méstského uradu Klecany, Do Klecanek 52, Klecany.

RAZENI PODANI dle, Vyhodnoceni veiejného projedndni navrhu RP Klecany — U Bilé zdi*: poradové cislo
Piipominky opravnénych investorii (§ 23a a § 67 odst. 2 a § 85 odst. 1 a 2 stavebniho zakona)...................cc.cccceeevveveviiieenceeencnnnan, 20+25+27 (celkem 3)
POUZITE ZKRATKY:

BD = bytovy diim spravni tad = zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni 7ad, ve znéni pozdéjsich predpisii
Klecany — U Bilé zdi = nazev regulacniho planu stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéeni
KN = katastr nemovitosti pozdéjsich predpisii

k. 0. = katastralni vuzemi UP = sizemni plan (Klecan) podle stavebniho zdkona platného od 1. 1. 2007

parc. &. = parcelni cislo UPD = sizemné planovaci dokumentace

Pokyny = pokyny pro nepodstatnou upravu navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2020 pred USES = iizemni systém ekologické stability

vydanim (VP*¢islo bodu) VP = verejné projednani navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2020 konané dne 3. 6. 2020
Pokyny po SJ = pokyny pro upravu navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2019 po spolec- Zadani RP = zaddni regulacniho planu Klecany — U Bilé zdi schvalené dne 24. 9. 2018
ném jednani konaném dne 26. 3. 2019 (SJ*cislo bodu) Zména & 4 =zména ¢ 4 UP Klecan

PUR = politika izemniho rozvoje (Ceské republiky) ZPF = zemedeélsky pudni fond

RD = rodinny diim RRD = Fadové rodinné domy

RP = regulacni plan (Klecany — U Bilé zdi)

regulativy = podminky stanovené pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

SJ = spolecné jednani o navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2019 konané dne 26. 3. 2019
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PRIPOMINKY
(uplatnéné k navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2020, verejné projednaného dne 3. ¢ervna 2020)

VYHODNOCENI PRIPOMINEK
k vefejnému projednani

por. udaje o podateli pfipominky €. ze I, < Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky PORIZOVATELEM
¢islo zapsano dne a ¢j.
Pripominky opravnénych investora (§ 23a a § 67 odst. 2a § 85 odst. 1 a 2 SZ) — 20, 25 a 27
20 CEPRO, a.s., 5475/2020 Navrh RP — U Bilé zdi Podani, resp. sdéleni, bylo porizovatelem vvhodno-
oddéleni evidence a spravy ze dne 2. 4. 2020, K Vasi vySe uvedené zadosti sdélujeme, ze v k. 0. Klecany se v misté, které bylo ceno jako ,,pripominka“, protoze podle § 67 odst. 2
nemovitosti, Bednatrova Zuzana; vymezeno ve Vasi zaddosti, nenachazi podzemni dalkové zatizeni ani nadzemni ob- | stavebniho zdkona nelze, vyjma stanovisek dotce-
ICO 60193531, zapsdno dne 2. 4. 2020 | jekty, jejichz vlastnikem &i provozovatelem je spolenost CEPRO, a.s., a misto neni | nych orgdnii, uplatiiovat jind podani, nezli namitky
D¢lnické 213/12, 170 00 Praha 7 pod ¢&j. bez dotéeno ani jinymi nasimi z4jmy. a pripominky, a o namitku se nejednd, protoze poda-
Soucasné Vam sdé€lujeme, ze kompletni informace o izemich dotcenych inzenyr- tel, opravnény investor, nic nenamitd.
skymi sitémi lze ziskat na mistné a vécné prislusnych uradech uzemniho planovani, | PFipominka vzata na védomi.
kterym spolenost CEPRO, a.s., jako vlastnik a provozovatel siti technické infra- Ze strany podatele pripominky, jako oprdavnéného
struktury, pfedava a pravideln¢ aktualizuje v souladu s ustanovenimi § 27 a 28 sta- | investora vedeného v seznamu opravnénych investo-
vebniho zékona veskeré informace o poloze svych zatizeni. ri Krajskym uradem Stredoceského kraje, se jedna
Soucasné doporucujeme, abyste k ziskani vyjadfeni o poloze siti technické in- formou sdéleni pouze o informace, Ze v reseném
frastruktury vyuzival nasi webové aplikace, kterou naleznete na adrese: uzemi RP Klecany — U Bilé zdi neni Zadné jejich za-
https://www.ceproas.cz/o-nas/informace-pro-vereinost-a-zakazniky Fizeni a nemaji v ném zdadné zajmy, dale sdéluji, jak
Pro informaci také uvadime, e piistup spolegnosti CEPRO, a.s. ke stavbam, které se | si tidaje o technické infrastrukture a jejich ochran-
piipadng vyskytuji v ochranném pasmu zatizeni, jichz je CEPRO, a.s. vlastnikem &i | nych pdsem ve viastnictvi podatele pFipominky ob-
provozovatelem, je vysvétlen rovnéz na webovych strankach, a to na adrese: starat.
https://www.ceproas.cz/o-nas/informace-pro-verejnost-a-zakazniky
Platnost tohoto vyjadreni je 12 mésicii ode dne jeho vyhotoveni. Vyjadieni se vzta-
huje pouze pro ucel, pro ktery bylo vydano.
25 |Praiska vodohospodaiska DS 1300/20/2/02 Vyjadieni Prazské vodohospodaiské spolecnosti a.s. k navrhu RP Klecany — U | Poddni uvozené jako ., Vyjadreni” bylo porizovate-

spolecnost a.s.,
divize rozvoje,
1CO 25656112,
Zatecka 110/2, 110 00 Praha 1

dne 18. 2. 2020,
Ing. Pavlickova;
zapsano

dne 18. 2. 2020
pod &j. 1370/20

Bilé zdi

Jako opravnénému investorovi ndm bylo oznameno veiejné projednani navrhu RP
Klecany — U Bilé Zdi tykajici se bytové vystavby véetné dopravni a technické in-
frastruktury na pozemcich parc. ¢. 169/1, 169/10-13, 170/1-9, 171/3-4 a 173 v k. u.
Klecany a upraveny na zakladeé vysledki spole¢ného jednani v unoru 2020 (dale jen
RP Klecany — U Bilé Zdi).

K predloZenému RP Klecany — U Bilé Zdi sdélujeme:

Prazska vodohospodarska spole¢nost a.s. neni spravcem vodovodu ani kanalizace na
uzemi mésta Klecany, vodohospodaiska infrastruktura mésta Klecany neni napojena
na vodovod nebo kanalizaci pro vefejnou potiebu v nasi sprave, ani se v predmétném
uzemi nevyskytuji zadné objekty v nasi sprave, a proto se z hlediska zasobovani vo-
dou a odkanalizovani k ptedlozenému RP Klecany — U Bilé Zdi nevyjadiujeme.

lem vyhodnoceno jako ,,pripominka ', protoze podle
§ 67 odst. 2 stavebniho zakona nelze, vyjma stanovi-
sek dotcenych organii, uplatiiovat jind podani, nezli
namitky a pripominky, a o namitku se nejedna, pro-
toze podatel, opravnény investor, nic nenamita.

Piipominka vzata na védomi.

Porizovateli je znamo, zZe na uzemi mésta Klecany
neni podatel pripominky spravcem vodovodu ani ka-
nalizace pro verejnou potrebu, ale musel splnit po-
vinnost mu danou ust. § 23a odst. 1 stavebniho za-
kona, ktery uklada porizovateli opravnéného inves-
tora o kondni verejném projednani vyrozumet.
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o PRIPOMINKY , VYHODNOCENI PRIPOMINEK
(uplatnéné k navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2020, verejné projednaného dne 3. ¢ervna 2020) v . e
- g k vefejnému projednani
por. udaje o podateli pfipominky €.zecne; Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky PORIZOVATELEM
¢islo zapsano dne a ¢j.
Pripominky opravnénych investora (§ 23a a § 67 odst. 2a § 85 odst. 1 a 2 SZ) — 20, 25 a 27
27 |Stfedoceské vodarny a.s., P20710004892 Klecany — U Bilé zdi — RP — Obytny soubor — parc, €. 173.171/3, 171/4 Poddni uvozené jako ,, Vyjddieni* bylo porizovate-
Gtvar technického vyjadfovani, dne 30. 3. 2020, vodovod, splaskova kanalizace, existence siti lem vyvhodnoceno jako ., pripominka*, protoze podle
1CO 26196620, Ing. Marie Vecetova; |vyjadieni k RP/izemnimu Fizeni § 67 odst. 2 stavebniho zakona nelze, vyjma stanovi-
U Vodojemu 3085, 272 80 Kladno zapsano dne 1. 4. 2020 sek dotcenych organii, uplatiiovat jind podani, nezli
pod ¢j. 3909/20 namitky a pripominky, a o namitku se nejedna, pro-

toze podatel, opravnény investor, nic nenamitd.
Piipominka byla jako celek vzata na védomi.
Zakladni udaje stavby Zakladni udaje popisuji navrhu RP Klecany — U Bilé
Dotéené pozemky: parc. ¢. 173, 171/3, 171/4 v k. 0. Klecany zdi.

Piedmétem RP je novostavba obytného souboru BD, RRD a solitérnich RD véetng
nové komunikace, oploceni, rozvodl inzenyrskych siti, ptilozky stavajicich siti. Na-
pojeni budoucich objektli na inzenyrské sité a ptipojky pro jednotlivé objekty.

Jsou navrzeny 3 BD A, B, C =125 osob, 16 RRD, 15 RD po 5 osobach = 155, ;.
celkem 280 osob. Jsou navrzeny SO Komunikace a zpevnéné plochy, sadové upravy
a détské hiiste, splaskova kanalizace, vodovod, plynovod, silnoproud, slaboproud,
trafostanice, odvodnéni komunikace, vefejné osvétleni, ZOV.

Vodovod: Jsou navrzeny fady A, B, C, D, E v celkové délce 491 m, fady jsou navr-
zeny z De 160 a De 110.

RAD A je navrzen z De 160 dl. 175 m a je soudasné prelozenim fadu PVC 160

z pozemku a zaroven bude fadem rozvodnym.

RAD B je navrzen z De 110 dl. 71m. Z fadu jsou navrzeny piipojky De 50 pro byto-
vé domy A, B ukoncené vodomémou sestavou v technické mistnosti BD.

BD C je napojen piipojkou De 50 na stavajici fad PE De 110 na p. ¢. 170/1. Vodo-
meérna sestava bude umisténa v armaturni vodomeérné Sachte.

RAD C je navrzen z De 110 dl. 85 m a je zokruhovén na stavajici fad PE De 110 na
p. €. 170/1.

RAD D je navrzen z De 110 dlI. 77m.

RAD E je navrzen z De 110 dl. 82m a je soucasné pielozenim fadu PVC 110 z po-
zemku a zaroven bude fadem rozvodnym zokruhovanym na stavajici fad PE De 110
nap. ¢. 170/1.

Na fady A, C, D, E jsou navrzeny vodovodni pfipojky v po¢tu 29 ks, ukoncené

v armaturni Sachté jednotlivych pozemkii. Na stavajici fad na p. ¢. 170/1 jsou navr-
zeny dvé ptipojky. Projektova dokumentace ptipojek piedlozena nebyla.

Pravni vztahy Pravni vztahy budou reseny k vodopravnimu rizent.
Investor stavby: Proslunéna Property Development, s.r.0.

VétSinovy vlastnik vodovodu: Vodarny Kladno-Mélnik, a.s., U Vodojemu 3085
Vlastnik vodovodu PE 110: Petr Novak, Jana Pozivilova
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Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky

VYHODNOCENI PRIPOMINEK
k vefejnému projednani
PORIZOVATELEM

Pripominky opravnénych investoru (§ 23a a § 67 odst. 2a § 85 odst. 1 a 2 SZ) —

20, 25 a 27

Provozovatel vodovodu: Stiedoc¢eské vodarny, a.s., U vodojemu 3085

ev. ¢.: 19-039

Potizovatel RP: Méstsky uiad Klecany

Zpracovatel RP: Mar. s architects s.r.o.

Pravni vztahy vlastnikti navazujicich usekd vodovodu, dle zékona ¢. 274/2001, § 8,

musi byt vyfeSeny pied vydanim vyjadieni k povoleni stavby.

Pi'ed vydanim stavebniho povoleni vodniho dila musi investor uzav¥it s vlastni-

kem a provozovatelem smlouvu o smlouvé budouci o0 majetkopravnim vypoia-

dani a nasledném provozovani vodniho dila.

Kontakt: info@vkm.cz, tel. 312 812 200

Technické podklady

* Na pozemcich parc. €. 173, 171/3, 171/4 a 170/1 se nachazi vetejné vodohospodai-
ské zafizeni provozované nasi spole¢nosti, a to vodovod. Orientacni poloha siti by-
la zpracovatelem PD zapracovana do piedlozenych podkladi.

* Vodovod PE 110 na pozemku parc. ¢. 170/1 v k. 0. Klecany je ve vlastnictvi Petra
Novéka a Jany Pozivilové.

* Na pozemku parc. €. 173 se nachdzi nefunkéni potrubi z odpadu z vodojemu.

* Polohu siti v digitalni podobé¢, je mozné si objednat u titvaru GIS tel. 312 812 182,
Ing. Kyncl, josef.kyncl@svas.cz. Upozoriiujeme viak, Ze se jedna rovnéz o ori-
entacni udaje.

* Kanalizaci v dané lokalité nasSe spole¢nost neprovozuje.

* Dest'ové kanalizace naSe spolenost neprovozuje.

Vodohospodaiské zatizeni v dané lokalité je v pisobnosti provozovatele vodovoda

a kanalizaci pro vefejnou potiebu — spoleénosti Stfedo¢eské vodarny, a.s. (SV, a.s.

provoz:

* Provoz Vodovod — stfedisko Neratovice, adresa stiediska: Kralupy nad Vltavou,
ul. Ke Koupalisti, technik stfediska Pavel Cvrk, tel.: 312 812 303, 606 836 752,
e-mail: pavel.cvrk@svas.cz

Pted zah4jenim praci na projektové dokumentaci pro stavebni povoleni doporucuje-

me proveétit skuteény pribéh vodohospodaiského zatizeni vytyCenim na misté pii-

slusnym provozem. Termin je tieba dohodnout alespon 14 dni pfedem.

Ke stavbé mame z hlediska provozovatele (ndsledného provozovatele) vodohos-

podaiského zaiizeni tyto podminky:

* S ptedlozenou projektovou dokumentaci souhlasime za splnéné nize uvedenych
podminek.

* Pfi zpracovani dal§iho stupné dokumentace/realizaci stavby dodrzet ,,VSeobecné
podminky*, platné pro vodohospodaiské stavby, které tvoti nedilnou soucast toho-

Technické podklady se uplatni pri zpracovani doku-
mentace pro vodopravni rizent.

Oznaceni provozovatel vodovodu a kanalizace pro
verejnou potrebu v FeSeném tizemi navrhu RP Kle-
cany — U Bilé zdi se uplatni nasledné pri zpracovani
projektové dokumentace.

Podminky provozovatele vodohospodarského zarize-
ni, spolecnosti Stredoceské vodarny a.s., opravnéné-
ho investora, pro projektovani vodovodu, budou re-
spektovany v rozsahu nahrazovanych tizemnich roz-
hodnuti pri zpracovani projektové dokumentace pro
stavebni povoleni, realizaci a provoz vodovodu byly
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VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
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Pripominky opravnénych investora (§ 23a a § 67 odst. 2a § 85 odst. 1 a 2 SZ) — 20, 25 a 27

to vyjadreni a dodrZet ,,Technicky standard vodohospodarskych staveb zavaz- | na zdakladé bodu SJ*9 Pokynii po SJ doplnéno do

ny v pusobnosti vlastnika infrastruktury, tj. Vodarny Kladno-Mélnik, a.s. (dale jen |odiivodneéni navrhu RP Klecany — U Bilé zdi, do cas-

VKM, a.s.) a provozovatele, tj. Sttedoceské vodarny, a.s. Dokument je k dispozici |t d) zditvodnéni navrzené koncepce reseni, kapitola

na strankach nasi spole¢nosti — www.svas.cz technicka infrastruktura, podkapitola vodovod.

Upozoriiujeme, ze zasah do stavajiciho vodohospodatského zatizeni mohou prova-

dét pouze pracovnici vySe uvedeného provozu.

Dle zakona o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001 Sb. § 24 se vlastnictvi k vo-

dovodu provedenim pielozky neméni.

Okamzikem propojeni nové pielozky se stavajicim fadem pirechdzi prelozka auto-

maticky do provozovani SV a.s.

Pted vlastnim zahajenim stavby je nutno kontaktovat vyse uvedeny provoz v dosta-

te¢ném Casovém predstihu min. 30 dni pro zajisténi ndhradniho zasobovani vodou.

Veskeré investi¢ni naklady na realizaci pielozky, provozni naklady na odstaveni

fadu z provozu, manipulaci s vypousténim fadu, jeho opétovnym napousténim,

proplachy, odkaleni a dezinfekei, véetné nouzového zasobeni ptilehlych lokalit po
dobu odstavky je nutné zahrnout do celkovych nékladii stavby. Déle je nutné zahr-
nout do nakladt stavby vlastni ndklady na zabezpeceni vyfazeného fadu z provozu.

Voda pro pozarni zabezpeceni miize byt zajisténa v zavislosti na profilu potrubi

a tlaku vody, je-li to technicky mozné a za standardnich podminek — mimo hava-

rijni stavy, opravy, udrzovaci a revizni prace, jak vyplyva ze Zakona o vodovodech

a kanalizacich.

Z provoznich diivodi nedoporucujeme navrhovat nadzemni hydranty.

Potrubi vodovodni ptipojky musi byt ukonceno zaslepkou a opatfeno plombou. Ke

kontrole realizace je nutné pozvat pracovniky vyse uvedeného provozu, piipadné je

mozné si vlastni realizaci objednat u vySe uvedeného provozu.

Pfi realizaci vodovodnich piipojek pozadujeme respektovat ,,VSeobecné podmin-

ky“ pro vodovodni piipojky, které tvofi nedilnou soucast tohoto vyjadieni. Pfi-

padné odchylky povoli ptislusny provoz SV s ohledem na konkrétni situaci v misté
stavby.

P1i vystavbe jednotlivych RD budou vodomérné sestavy umistény ve vodomérné

Sachté ve vzdalenosti max. 2 m za hranici stavebniho pozemku — za oplocenim —

viz Technické Standardy SV, a. s. Rozméry vodomémé Sachty musi spliiovat po-

zadavky provozovatele vodohospodatského zatizeni.

» Upozoriiujeme, Ze zprovoznéni vodovodni ptipojky bude mozné az po kolaudaci
vefejného vodohospodaiského zafizeni a pfedani do provozu SV a.s. Osazeni vo-
domérné sestavy mohou provadét pouze pracovnici vyse uvedeného provozu.

* Upozornujeme na pozadavek soubéhu jinych siti s vodohospodaiskym zatizenim
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Pripominky opravnénych investora (§ 23a a § 67 odst. 2a § 85 odst. 1 a 2 SZ) — 20, 25 a 27

min. 1,0 m mezi povrchy.

* Pi stavbé ostatnich inzenyrskych siti pozadujeme dodrzet ,,VSeobecné podmin-
ky“ platné pro kolize vodohospodarského zatizeni s jinymi stavbami, které tvoii
nedilnou soucast tohoto vyjadieni.

Projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni véetné projektové dokumenta-

ce vodovodnich pFipojek poZadujeme predloZit k vyjadieni.

Prilohy:

—Situace s razitkem SV a.s.

—3x Vseobecné podminky dle textu

Vypracoval: Ing. Ladislav Vich, vykonny potfizovatel, PRISVICH, s.r.o.

Spoluprace: Martin Hora, ¢len zastupitelstva, ureny zastupitel
Bc. Daniel Dvorak v. r.

V Klecanech dne 29. ¢ervna 2021 starosta mésta

6 — Vyhodnoceni pfipominek k vefejnému projednani navrhu RP Klecany — U Bilé zdi z 02/2020



	Klecany_RP_U_Bílé_zdi_čistopis_vydání_OOP_2_2021_bez_příloh_internet
	Klecany_RP_U_Bílé_zdi_čistopis_vydání_OOP_2_2021_Př08_námitky_VP_internet
	Klecany_RP_U_Bílé_zdi_čistopis_vydání_OOP_2_2021_Př09_připomínky_SJ_internet
	Klecany_RP_U_Bílé_zdi_čistopis_vydání_OOP_2_2021_Př10_připomínky_VP_internet

