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1. ZMENA 6.4 UP KLECAN

Zménou &.4 se nahrazuje textova ¢ast UP Klecan v celém rozsahu takto:

UZEMNI PLAN KLECANY

Textova cast
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A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné uzemi (dale ZU) je Uzemnim pldnem ve zné&ni zmény &. 4 vymezeno ke dni
19.12.2020, hranice ZU je zakreslena v grafické ¢asti ve vykrese ¢&. Al.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY A ROZVOJE
HODNOT UzZEMI

B.1. Koncepce rozvoje uzemi

(2) Vyznamnéjsi rozvoj Klecan bude prednostné situovan do Uzemi mezi stavajici zastavbou a
severnim obchvatem mésta, prednostné do ploch devastovanych a nevyuzitych (byv. kasarna
a Uzemi mezi nimi) a do ploch zemédélskych témito plochami obklopenych. Nové zastavitelné
plochy budou vymezovany v ndvaznosti na zastavéné uzemi, dale budou

vyuZity dosud nezastavéné proluky v zastavéném uzemi.

(3) Stavajici obytnd a rekreacni zastavba Klecanek a jejich okoli je povaiovdna za
stabilizovanou, nebude dale rozvijena do krajiny, nové stavby obytné a rekreacni budou
situovany do stavajiciho zastavéného uzemi do proluk, avsak mimo aktivni zénu zaplavového
uzemi.

(4) Volna krajina pfirodniho charakteru v zapadni a jihozapadni ¢asti uzemi, v udoli Vitavy a
v navazujicich lokalitach lesnich a stromovych porost(, skalnich stepi s luk s difevinami (Na
Vlasini) bude zachovana jako krajina pfirodniho charakteru, kde se uplatfiuje ochrana pfirody
a krajiny a kulturniho a archeologického dédictvi.

(5) Plochy pro vyrobu budou umistény v ndvaznosti na stdvajici praimyslovou zénu podél
dalnice D8.

(6) Sidlo Drasty je moino povaZovat za stabilizované, rozvoj bude probihat v ramci
zastavéného uzemi.

B.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

B.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

(7) Nemovité kulturni pamatky je tieba chranit nejen v intencich pravnich predpisu, ale
rovnéz vhodné zvolenym zplisobem vyuZitim, tj. pro bydleni, smiSené obytné plochy, jako
obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury, pfip. pro administrativu.
Nemovité kulturni pamatky na Uzemi mésta Klecany:

kostel Nanebevzeti P. Marie-aredl (16460/2-2083)

zemédélsky dvir Drasty-aredl (24169/2-4133)

fara-aredl (25467/2-2085)

méstsky dim s vézi, Zdibsko (30856/2-4157)

kfiz na pamét Vaclava Benese Trebizského (35735/2-2084)

zamek-aredl (35766/2-4131)

hradisté Na valech (39560/2-2210)

pomnik Vaclava Benese Trebizského (45380/2-4132)

(8) Mezi historické, architektonické, archeologické a kulturni hodnoty nad ramec
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nemovitych kulturnich pamatek jsou zafazeny stavby a objekty, které jsou dokladem
historického vyvoje mésta; jednotlivé zachovalé historické stavby; objekty a stavby, které
jsou dily vyznamnych architekt( a stavitell a dale objekty dotvarejici charakter mista
nestavebni povahy. V Uzemi budou chranény jako historické, architektonické, archeologické
a kulturni hodnoty nad ramec nemovitych kulturnich pamatek tyto hodnoty:

Hodnoty urbanistické, architektonické a socharské:

Byv. budova Obecné skoly —z roku 1864

C.K. schody —z roku 1852.

Pyramida — zdéna mohyla, z 2. pol. 19. stoleti.

Hajovna —s torzem altanu

Okopy — z Il. sv. valky

Pomnik padlym I. svétové valky — na namésti

Byv. klecansky pivovar-aredl-z roku 1904 — ,,(,,Ddm u Felixa“)“
Klecanecky (Skalni) mlyn —z 2. pol. 19. stol.

Klecansky jez a sprava zdymadla — z roku 1899

Hrbitov — z roku 1855

Kaplicka na kfizovatce u klubovny Junaka

Litinovy kfizek na palouku BeneSovka

Spejchar u Beznoskii

Dellinova prvorepublikova funkcionalisticka vila

Hodnoty archeologicko-historické:

Certovka — cesta vysekand do skaly, pfistup k hradisti z 9. — 10. stoleti.
Z hlediska archeologickych nalez( celé historické jadro, se zvlastnim zfetelem na
lokality s prokazanymi archeologickymi nalezy

(9) Zplisob vyuziti hodnotnych budov:

- bydleni, smiSené obytné plochy

- obCanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury, pfip. pro administrativu;
- technické pamatky navic i pro ucel, pro ktery byly uréeny (vyroba a skladovani).

(10) Dochované historické objekty v parteru, jako napf. kfize a boZzi muka, pamatniky (nad
rdmec seznamu nemovitych kulturnich pamatek) je tfeba zachovat.

(11) Ochrana hodnot je graficky zobrazena ve vykrese ¢. A2 Hlavni vykres.

B.2.2. Ochrana pfirodnich hodnot

(12) Uzemni plan nad rdmec pravni ochrany prvkd pfirody a jednotlivych lokalit provadi
ochranu ekosystému formou vymezovani ploch pro Uzemni systém ekologické stability.

(13) Dale je mezi pfirodni a krajinné hodnoty (nad rdmec ochrany pfirody) tfeba zaradit:
Hodnoty prirodni:

U sedmi dubl — pfirodni zajimavost

Turecka liska a platan — skupina strom{

Pamétni lipa na namésti —z roku 1977

Studdanka a rybnic¢ek, mohutny javor klen — u hajovny

Biotop Cerna skala

Biotop Na Vlasini

Porosty nelesniho typu v krajiné (plosné a liniové)
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Hodnoty krajinné:

Svahy Vltavského udoli a Pfemyslenského potoka s vyhlidkami:
Vyhlidka U Kfizku

Vyhlidka Na Vlasini

Vyhlidka Cerna skala — s pamétni deskou Tomase Garrigue Masaryka

C. URBANISTICKA KONCEPCE

C.1. Urbanisticka koncepce

(14) Uzemni plan Klecany ve znéni zmény &. 4 vymezuje nasledujici plochy dle vyznamu:
e stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim, s
moznosti zahustovani zdstavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti.
e navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuji:
- zastavitelné plochy,
- plochy prestavby (v zastavéném tGzemi),
- plochy zmén v krajiné

(15) Rozvoj mésta bude smérovan jak do zastavéného Uzemi v rozsahu ploch prestaveb, tak
mimo néj. Pfednostné budou vyuZivany plochy v zastavéném uUzemi a proluky; dale jsou
k rozvoji ur¢eny plochy v ndvaznosti na stavajici zastavéna uzemi.

Mésto Klecany:

(16) Rozvojové plochy v zastavéném Uzemi zahrnuji jako drobné proluky, tak rozsahlé plochy
prestaveb a nevyuzivané ostatni plochy.

(17) V historickém jadru mésta bude chranén mistni raz, nova zastavba v historickém jadru a
nové rozvojové lokality na styku staré a nové zastavby bude respektovat historickou
urbanistickou koncepci a charakterem pUvodni zdstavby (umisténi staveb na pozemku,
méfitko a podlaznost staveb).

(18) Dostavby a prestavby v sousedstvi zameckého aredlu budou respektovat zamek jakozto
dominantu prostorovou i estetickou. Zdmecky park bude zachovan jako plocha zelené.

(19) Hlavni rozvojové plochy a plochy prestaveb jsou situovany severné od centra Klecan v
Uzemi mezi stdvajici obytnou a smiSenou obytnou zastavbou, aredlem Ahold a byv. dolnimi
kasarnami na zapadé, byv. hornimi kasarnami na vychodné a prelozkou silnice na severu s
cilem uceleni zastavby mésta. V tomto Uzemi bude umistén hlavni rozvoj obytné a smisené
obytné zastavby, reprezentovany plochami pro bydleni (BI, BH), plochami smiSenymi
obytnymi (SM), v€etné ploch prestaveb byvalych kasdren. V tomto Uzemi je severojiznim
smérem vedena nova paterni mistni komunikace v ramci vefejného prostranstvi, ktera propoji
severni obchvat mésta s centrem a zapadovychodnim smérem patefni komunikace v ramci
verejného prostranstviv ose stavajici spojnice obou byv. Kasaren. Vnéjsi pas rozvojovych ploch
je sméfovan severné az zapadné od zastavby mésta.
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(20) Zapadné od mésta pfi silnici do Husince je situovana plocha Tl pro novou rozvodnu VVN /
VN.

(21) Severozapadné je v Uzemi vymezeném stavajicimi komunikacemi vymezena plocha (VS)
pro smiSené vyrobni plochy.

(22) Severni pas (severné od obchvatu mésta) zahrnuje plochy smiSené vyrobni a plochy
smiSené obytné, uzemnim planem ve znéni zmény ¢.4 koncepcné zarazené v poradi zmén v
uzemi do 3. etapy.

(23) Severovychodné je situovana plocha pro obcanské vybaveni—sport (OS).
(24) Vychodné od mésta jsou vymezeny plochy pro bydleni v rodinnych domech (BI).

(25) Vjihovychodnim segmentu je vnéjsi pas ukoncen tzemim za Skolou, kde je podél navrzené
patefni komunikace umisténa plocha pro Obc¢anské vybaveni (pro rozvoj skolniho arealu) OV
a plochy obytné Bl. V ndvaznosti na Uzemi obce Zdiby (mistni ¢ast Pfemysleni) je navrzena
komunikace v rdmci vefejného prostranstvi pro obsluhu zastavby v obci Zdiby.

(26) Jihozdpadné, v lokalité Vinice, je v proluce mimo zastavéné Uzemi vymezena plocha pro
bydleni v rodinnych a bytovych domech a na protilehlém svahu udoli je vymezena plocha
bydleni v bytovych domech BH.

(27) Pro rozdifeni stavajiciho arealu COV je uréena plocha TI.
(28) Zahradkové kolonie budou i nadale plochami pro rekreaci.

Klecanky:
(29) Uzemi Klecanek je stabilizované, rozvoj mimo zastav&né Gzemi neni navrzen.

Drasty:
(30) Uzemi Drasty je stabilizované, rozvoj mimo zastavéné Gzemi v ndvaznosti na stavajici
sidlo neni navrzen.

Zdibsko:

(31) V uzemi Zdibska jsou v sou¢asné dobé v navaznosti na nadfazené dopravni stavby
soustredény vyrobni a smisené vyrobni plochy. Rozvoj bude sméfovan prevazné do uzemi
mezi silnici D8 a 11/608 a to jako plochy vyroby a skladovani V a plochy smiSené vyrobni VS,
které jsou navrzeny také jihozapadné od silnice 11/608 a vychodné od D8.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

(32) Uzemni plan Klecan ve znéni zmény €.4 vymezuje zastavitelné plochy 71 a7 715, které
jsou ¢lenény do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

(33) Zastavitelné plochy zobrazeny ve Vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi a v Hlavnim vykresu.

(34) tabulka zastavitelnych ploch:
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ZASTAVITELNE PLOCHY

OZNACENI VYMERA VYMERA DLE
PLOCHY CELKEM (ha) | NAVRZENE VYUZITI FUNKCE (ha)
Z1 2,38 BH - Bydleni - v bytovych domech 0,52
Bl - Bydleni - v rodinnych domech - méstské a
priméstské 1,55
ZV - Zelen - na verejnych prostranstvich 0,28
PV - Vefejna prostranstvi 0,03
Z2 1,54 BH - Bydleni - v bytovych domech 1,08
ZV - Zelen - na verejnych prostranstvich 0,46
Z3 0,21 Tl - Technicka infrastruktura - inZenyrské sité 0,21
6.07 Bl - Bydleni - v rodinnych domech - méstské a
4 ’ priméstské 4,89
OV - Obcanské vybaveni - verejna infrastruktura 0,64
PV - Verejna prostranstvi 0,54
19,73 Bl - Bydleni - v rodinnych domech - méstské a
Z5 pfiméstské 18,98
PV - Verejna prostranstvi 0,75
631 OS - Obcanské vybaveni - télovychovna
26 ’ a sportovni zafizeni 6,11
ZV - Zelen - na verejnych prostranstvich 0,04
DS - Dopravni infrastruktura - silni¢ni 0,1
PV - Vefejna prostranstvi 0,06
Z7a 3,82 SM - Plochy smisené obytné - méstské
Z7b 6,29 SM - Plochy smiSené obytné - méstské 10,11
Z28a 2,73 SM - Plochy smiSené obytné - méstské
Z8b 2,40 SM - Plochy smiSené obytné - méstské 5,13
Z29 2,65 VS - Plochy smiSené vyrobni 2,65
210 0,99 Tl - Technicka infrastruktura - inZenyrské sité 0,99
211 55,57 SM - Plochy smiSené obytné - méstské 36,03
VS - Plochy smiSené vyrobni 19,54
212 5,03 VS - Plochy smiSené vyrobni 4,97
Tl - Technickad infrastruktura - inZenyrské sité 0,06
213 2,94 V - Vyroba a skladovani 2,81
PV - Vefejna prostranstvi 0,13
Z14 1,54 V - Vyroba a skladovani 1,54
215 19,96 V - Vyroba a skladovani 19,96
VYMERA ZP 140,16

CELKEM (ha)
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C.3. Vymezeni ploch prestavby

(35)Uzemni plan Klecan ve znéni zmény &.4 vymezuje v zastavéném Gzemi plochy pFestavby
P1 az P13, které jsou ¢lenény do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(36) Plochy prestavby jsou vyznaceny ve Vykresu zakladniho ¢lenéni zemi a v Hlavnim
vykresu.

(37) tabulka ploch prestavby:

PLOCHY PRESTAVBY

OZNACENI PLOCHY | VYMERA

PRESTAVBY/ CELKEM VYMERA DLE

LOKALITA ZMENY | (ha) NAVRZENE VYUZITI FUNKCE (ha)

P1 /¢ast 74-7 12,1 | SM - Plochy smisené obytné - méstské 6,1
BI - Bydleni - v rodinnych domech - méstské a
priméstské 4,97
BH - Bydleni - v bytovych domech 0,29
BH - Bydleni - v bytovych domech (STAV) 0,18
PV - Vefejna prostranstvi 0,56

P2 /74-8 5,38 | SM - Plochy smiSené obytné - méstské 3,77
VS - Plochy smisené vyrobni 1,61

P3 3,33 | SM - Plochy smiSené obytné - méstské 3,33
BI - Bydleni - v rodinnych domech - méstské a

P4a /74-4 1,60 | pfiméstské 1,26
BH - Bydleni - v bytovych domech 0,33
PV - Vefejna prostranstvi 0,1
BI - Bydleni - v rodinnych domech - méstské a

P4b /74-4 0,92 | pfiméstské 0,92

P5 7,79 | SM - Plochy smiSené obytné - méstské 7,79
BI - Bydleni - v rodinnych domech - méstské a

P6 /Cast 74-7 0,6 | pfiméstské 0,6
OV - Obcanské vybaveni - vefejna

P7 0,25 | infrastruktura 0,25

P9 /74-5 0,04 | SM - Plochy smiSené obytné - méstské 0,04
OV - Obcanské vybaveni - vefejna

P10 0,19 | infrastruktura 0,19
Bl - Bydleni - v rodinnych domech - méstské a

P11 0,29 | pfiméstské 0,29

P12 0,41 | VS - Plochy smisené vyrobni 0,41

P13 1|VS - Plochy smisené vyrobni 1

P14 /Z4-6 0,25 | OH — Ob¢anské vybaveni - hibitovy 0,25

VYMERA PP

CELKEM (ha) 34,37
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C.4. Systém sidelni zelené

(38) Uzemni plan &leni veFejna prostranstvi na plochy PV a ZV (,vefejna prostranstvi“ a
,verejna prostranstvi- vefejna zelen”). Plochy PV jsou prevazné uréeny pro umisténi
komunikaci, plochy ZV predstavuji plochy vefejné pristupné zelenég, jak stavajici tak
navrhované.

(39) Zastavéné uzemi Klecan disponuje vyznamnymi stavajicimi plochami sidelni zelené:
e Stavajici sidelni zelen verejné pristupna je vymezena plochami, zafazenymi do
Verejnych prostranstvi — verejna zelen ZV a ¢astecné plochami Verejna prostranstviv
rozsahu mimo plochu vlastnich komunikaci. Dalsi hodnotna zelen je v rdmci sidla (i
krajiny) vymezena liniovymi prvky stavajici zelené, uvedena v rdmci ochrany hodnot
uzemi.
e Stavajici sidelni zelen vyhrazena a soukroma je reprezentovana zahradami u rodinnych
dom (v rdmci ploch BI), u ploch rodinné rekreace (v ramci ploch Rl a RZ), samostatnymi
nezastavitelnymi zahradami (celé plochy ZS ), plochami zelené na pozemcich bytovych
domdU-a na pozemcich ob¢anského vybaveni

(40) Systém sidelni zelené bude doplnén nasledujicimi ndvrhovymi plochami a liniovymi
prvky:
e sidelni zelen plosna, verejné pfistupna: plochy Verejna prostranstvi — verejna zelen ZV
e sidelni zelen liniova, verejné pristupna: liniové prvky Sz1 az Sz9:
Sz1 - oboustranné ozelenéni severniho obchvatu
Sz2 — ozelenéni mistni komunikace
Sz3 — ozelenéni plochy Aholdu
Sz4 — ozelenéni ndvrhové komunikace — severojizni paterni
Sz5 —zeleni v plose P3
Sz6 — zelen na severni strané plochy prestavby P5
Sz7 — zelen oddélujici plochu Z6 od plochy prestavby P5
Sz8 — ozelenéni silnice pfi vjezdu do mésta
Sz9 — doplnéni zelené ve stavajicim sportovnim aredlu
e sidelni zelen ploSna soukroma: v ramci ploch bydleni, smiSenych ploch a ploch
obcanského vybaveni.
e plochy pro Zelen soukromou a vyhrazenou-ZS

(41) Pfi rozhodovani v uzemi je nezbytné dbat o to, aby v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, jejichz hlavni vyuZiti neni uréen pro zelen, kde se vSak plochy verejné pfistupné
zelené nachazeji, byly tyto plochy zelené zachovany a po doziti obnoveny.

(42) Systém sidelni zelené je zobrazen ve vykrese €. A2. Hlavni vykres.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(43) Koncepce je zobrazena v Hlavnim vykresu (v.€.A2) a zahrnuje infrastrukturu dopravni
(plochy pro dopravu), infrastrukturu technickou (inZenyrské sité), obcanské vybaveni (stavby
a aktivity slouZici obyvatelstvu), a vefejna prostranstvi.

10



ZMENA ¢. 4 UP KLECAN —06/2021

D.1. Koncepce dopravni infrastruktury

(44) Zasady usporadani a koncepce dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese €. A2.
Hlavni vykres.

D.1.1. Silniéni sit

(45) Silni¢ni sit je stabilizovand, budou provadény pouze Upravy Sirkového uspofadaniv
rdmci stdvajicich dopravnich ploch.

(46) Jsou navrzeny nasledujici stavby:
- vybudovani okruzni kfizovatky na kfizeni silnic 111/2425 x 111/24219
- vybudovani okruzni kfizovatky na kfiZeni silnice I11/24219 x mistni komunikace
- vybudovani okruzni kfizovatky na kfiZeni silnice I11/0083 x I11/2424
- vybudovani silni¢ni komunikace Zdibsko — Klecany — Pfemysleni
- plocha pro vybudovani to¢ny autobusu

(47) Pro rozsiteni usek silnic 111/24219 a 111/0083 (severni obchvat mésta) severnim smérem
je vymezena Uzemni rezerva v Sifi severni ¢asti ochranného pasma stavajici silnice.

(48) Upravy silnice 11/608 budou navrhovény v kategorii S 9,5.
(49) Upravy silnic Ill. tfidy budou navrhovany v kategorii S 7,5.

D.1.2. Komunikaéni sit

(50) V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach jsou komunikace mistniho vyznamu
soucasti ploch vefejnych prostranstvi — PV. Mistni komunikace jsou vyznacené v hlavnim
vykresu grafické ¢asti UPM, ve vykresu A2-hlavni vykres.

(51) Uzemni plan koncepéné vymezuje 2 hlavni patefni propojeni:
-severojizni mistni komunikaci, propojujici severni obchvat s centrem v misté kfizeni
silnice 111/0083 x 111/2424
-zapadovychodni paterni komunikaci, trasovanou v ose stavajici spojnice obou byvalych
kasaren (nyni plochy pfestaveb).

Kategorie mistnich komunikaci:

(52) V zastavitelnych plochach budou trasy novych komunikaci feseny v ramci feSeni téchto
ploch tak, aby odpovidaly poZzadavkim na mistni komunikace. V zastavitelnych plochach pro
bydleni budou trasy novych komunikaci feSeny v ramci reSeni téchto ploch, v plochach pro
bydleni je doporuceno, aby odpovidaly poZzadavkim na mistni komunikace funkéni tfidy D1
(zklidnéné komunikace — obytné zény).

(53) Sitkové usporadani stavajicich mistnich komunikaci je stabilizovano, stavajici
komunikace Do Klecanek bude v rozsahu od namésti v Klecanech vymezena jako zklidnéna.

(54) Komunikace funkéni tfidy C1 nebo C2 v rdmci vefejnych prostranstvi obou patefnich
komunikaci budou feSeny s Sitkou jizdniho pruhu 3,5 metru (MS 9).

(55) Ostatni mistni komunikace, tj. funkéni tfidy C3 budou feSeny s Sitkou jizdniho pruhu 3,0m
(MO 8), doporucéuje se MO 12/40. Pfipadné jednosmérné komunikace v ramci ucelenych
ploch, kde neni navriena sit mistnich komunikaci budou min. MO 7/30. Komunikace pro
obsluhu plochy 713 je navriena minimalné jako ucelova, lze ji vSak zaradit i do mistnich
komunikaci.
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(56) Je nezbytné zachovani stalé prijezdnosti pobiezni komunikace od Klecdnek do Husince
jizné od lomu pro vozidla 1ZS pro ptipad havarie v oblasti ReZe a neprljezdnosti sil. 111/2425.

D.1.3. Cyklisticka a cykloturisticka doprava

(57) Cyklistické trasy jsou stabilizované. Budovani dalSich cyklotras a cyklostezek je mozné
v ramci stavajicich a navrzenych ploch pro dopravu a verejnych prostranstvi. Cyklotrasy a
cyklostezky vymezené v Generelu Stfedoceského kraje jsou vyznaceny v Hlavnim vykresu,
véetné lavky pro pési a cyklisty Roztoky — Klecanky v koridoru pro umisténi vedeni dopravni
infrastruktury — nemotorové (DN).

D.1.4. Pési doprava

(58) Jsou navrzeny dvé nové pési komunikace v mistech, kde je nezbytné zachovat verejné
pristupné pési propojeni v ramci jinych funkénich ploch (vyznaceno ve vykresu A2-hlavni
vykres) a je navrZena realizace samostatnych pésich tras — chodnik(l véetné lavky pro pésia
cyklisty Roztoky — Klecanky v koridoru pro umisténi vedeni dopravni infrastruktury —
nemotorové (DN).

D.2. Koncepce technické infrastruktury

(59) Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadreny ve vykrese A2. Hlavni vykres.

D.2.1. Vodni toky a nadrze

(60) Pro Klecansky potok je nutné zpracovat studii, kterd posoudi kapacitu koryta ve vztahu

k odtoku destovych vod ze stdvajicich a navrzenych vefejnych ploch s ohledem na zvysené
pritoky pfi privalovém desti na povodi. Odtoky z povodi je nutno stanovit na zakladé
hydrogeologického posouzeni moZnosti vsakovani a vystavby destovych zdrzi. Na zakladé
vysledkd budou provedena opatreni (vsakovani, Gpravy koryta apod.). Do doby provedeni
opatfeni je moznd nova vystavba pouze v plochach zarazenych v 1. etapé.

D.2.2. Zasobovani pitnou vodou

(61) Pro zasobovani mésta pitnou vodou budou slouZit nové trasy vodovodnich privadéca a
novy vézovy vodojem na stdvajici siti (tlakové pasmo 316 / 310 m n.m.) — plocha TI1. Pro
zasobovani novych ploch jsou navrieny nové kmenové uli¢ni fady. VSechny navrhové plochy
budou pfipojeny na stavajici rozvody pitné vody, navrzené nové rozvody budou zokruhovany.

(62) U ploch v 2. a 3. etapé vystavby bude pred vystavbou na konkrétni zamér v ramci Sirsiho
okoli posouzena kapacita pfivodnich fada.

(63) Pfi budovani novych Fadi je tfeba postupovat v souladu s CSN 730873 Pozérni bezpeénost
staveb — zasobovani pozarni vodou a CSN 730873 (obchodni a priimyslové zény). Pfi vystavbé
a dostavbé vodovodu budou na vedeni umistény hydranty pro odbér pozarni vody v mistech,
kde to dovoli technicky stav vedeni a kde je mozZnost pfistupu pozarni techniky. Umisténi
hydrantd bude feSeno v dokumentacich pro stavebni povoleni.

D.2.3. Kanalizace a cisténi odpadnich vod
Kanalizace a COV Klecany

(64) Vsechny navrhové plochy budou odkanalizovany oddilnou (modifikovanou) kanalizaci.
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Splaskova kanalizace bude zausténa do stdvajici jednotné (oddilné) kanalizace.

(65) Pred zahdjenim vystavby v 2. a 3. etapé na rozvojovych plochdch musi byt provedena u
&istirny odpadnich vod intenzifikace a roziifeni COV na kapacitu 9000 EO tak, aby vyhovovala
Cisticim efektem legislativnim predpisim platnym v dobé realizace, pro Uzemni rozsifeni
&istirny je vymezena plocha TI2. Pro COV je navrzeno ochranné pasmo 10 m od oploceni.

Destova kanalizace

(66) Destové vody budou v maximalni mozné mife vsakovany nebo odvadény do vodnich tok{
v takovém mnoizstvi, aby nezvysovaly dnesni pritoky, odtok destovych vod bude regulovan
vybudovanim destovych zdrZzi. MnoZstvi destovych vod nesmi prekrodit kapacitu koryta
Klecanského potoka.

(67) Pred zahdjenim vystavby v 2. a 3. etapé na rozvojovych plochach musi byt proveden
hydrogeologicky a hydrologicky prizkum ovéfujici moznosti vsakovani a posouzena
pritocnost koryta Klecanky. Dle vysledk( prizkumu je nutno vypracovat studii na
odkanalizovani mésta Klecany.

(68) Nové aredly v ramci ploch V a VS budou fesit problematiku destovych vod na svém tGzemi
(retencni nadrze, vsakovani).

Odpadni vody mistni ¢asti Drasty

(69) Cisténi odpadnich vod v mistni &asti Drasty bude provadéno v domovnich COV. Odvadéni
destovych vod zlstane zachovano stavajici kanalizaci, povrchovymi pfikopy a vsakovanim.

D.2.4. Zasobovani teplem

(70) U lokalit nové zastavby je navrhovdno pro vytapéni, vareni a ohfev TUV vyuziti zemniho
plynu a doplrikové elektrické energie. Zejména u nebytovych objektl je mozné i vyuzivani
biomasy (dfevniho odpadu astépek), pfipadné vyuziti netradicnich zdroji energie (tepelna
Cerpadla, solarni energie).

(71) U stavajici zastavby se navrhuje postupné omezovani tuhych paliv, zejména hnédého uhli.

D.2.5. Zasobovani plynem

(72) Mésto bude i naddle zasobovano plynem z plynovodniho VTL systému, na ktery jsou
napojeny rozvody STL plynu. Pro nové rozvojové plochy v Klecanech, Drastech a pro vétsinu
ploch pro vyrobu a skladovéani u dalnice D8 je navrhovano napojeni na plynovodni sit v
navaznosti na stavajici stfedotlaké rozvody. STL plynovodni rozvody pro novou zdastavbu
budou navrZzeny v ndvaznosti na stavajici sité napojené z VTL regulacnich stanic.

D.2.6. Zasobovani elektrickou energii

(73) Vymezuje se funkéni plocha Tl 1 pro umisténi transformovny TR 110/22 kV Klecany.
Napojeni TR je Fe$eno ptipojkou z dvojitého venkovniho vedeni 110 kV Praha Sever —EME I.
Z TR 110/22 kV jsou na strané 22 kV navrhovany

* 2 kabelové vyvody do stavajiciho dvojitého kmenového vedeni 22 kV,

» 3 kabelové vyvody pro napojeni stavajicich kabell 22 kV na severnim okraji mésta,

e 1 kabelovy vyvod pro napojeni novych vystavbovych ploch v severni ¢asti mésta.
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(74) Mésto bude i nadale zasobovano ze stdvajici sité VN. Pokryti narlstu zatizeni v mensich
lokalitach nové zastavby se predpoklada z rezerv vykonu nebo zvySovanim vykonu stavajicich
trafostanic (osazeni vétsich transformatord nebo jejich zdvojeni u stavajicich trafostanic).

Pro zasobovani vétsich lokalit v dosahu kabelové sité 22 kV budou osazeny nové trafostanice.
Distribu¢ni charakter se navrhuje u TS 1N aZ 5N, 8N az 16N, 24N, ostatni budou primyslové
(6N, 7N, 17N, 18N, 19N, 20N, 21N, 22N, 23N).

(75) Vystavba novych trafostanic 22/0,4 kV s urcenym umisténim:
TS 1N kabelova distribucni
TS 6N, 7N kabelova priimyslové
TS 24N napojena vrchnim vedenim distribu¢ni

(76) Umisténi ostatnich primyslovych trafostanic 17N, 18N, 20N, 21N, 22N, 23N a
distribuénich trafostanic 8N, 9N, 12N, 13N, 14N, 15N, 16N, 18N, 22N je uréeno pouze
orienta¢né a budou umistény v ramci plochy, kterou budou obsluhovat.

(77) Pro napojeni novych ploch v severni ¢asti mésta bude zfizen dalsi kabelovy svod

z venkovniho vedeni na zdpadnim okraji mésta. Po vystavbé TR 110/22 kV je navrhovéano
prepojeni kabelové sité 22 kV v Klecanech a vybudovani kabelovych svod(i z kmenového
vedeni do této transformovny. V lokalitach nové zastavby je pocitano s kabelizaci sekundarni
sité NN.

D.2.7. Elektronické komunikace

(78) Uzemi Klecan je z hlediska telekomunikaci i radiokomunikaci stabilizovano a nejsou
navrzeny zadné zmény. Telefonizace nové zastavby bude feSena s ohledem na jeji vzdalenosti
od tratového rozvadéce TR84, od nékterého ze sitovych rozvadécld nebo napojenim nové
zastavby ze stavajici optické trasy.

D.2.8. Nakladani s odpady

(79) Systém likvidace odpadu zlstane zachovan: Komunalni odpad bude sbiran do odpadovych
nadob (popelnice, kontejnery) a odvazen na zabezpecenou fizenou skldadku mimo reSené
Uzemi. Bude provadén sbér separovaného, velkoobjemového a nebezpecného odpadu.

(80) V feseném uzemi nebudou zfizovany skladky.

D.3. Koncepce obcanského vybaveni charakteru verejné infrastruktury

(81) Zasady usporadani ob¢anského vybaveni charakteru verejné infrastruktury jsou
vyjadreny ve vykrese €. A2. Hlavni vykres.

(82) Jako stavajici plochy byly vymezeny:

a) Plochy Obcanské vybaveni (OV)

Skolstvi — matefska $kola a zakladni $kola

Kultura — knihovna

Cirkve — fimskokatolicky kostel Nanebevzeti Panny Marie
Verejna sprava — budova Méstského uradu

Ochrana obyvatelstva — Hasi¢sky zachranny sbor

b) Plochy Obcanské vybaveni - sport (OS)

Sport — verejné pristupna hristé

c) Plochy Obcanské vybaveni — hibitov (OH)

14



ZMENA ¢. 4 UP KLECAN —06/2021

(83) Jako navrhové plochy Uzemni plan ve znéni zmény ¢.4 vymezuje:

-zastavitelnou plochu Z6 pro sport OS

-2 plochy prestaveb v centru mésta P7 a P8 na plochy obCanské vybavenosti OV.

-1 plochu prestavby P14 na plochu OH pro rozsifeni hibitova (lokalita Z4-6)

Koncepce obcanského vybaveni zahrnuje také 2 plochy pro rozsifeni arealu Skoly- ¢ast plochy
Z4 a plochu prestavby P10

D.4. Koncepce verejnych prostranstvi

(84) RozloZeni a zasady usporadani ploch verejnych prostranstvi jsou vyjadreny ve vykrese €.
A2. Hlavni vykres.

(85) UP z hlediska koncepce vefejnych prostranstvi a sidelni zelené zddrazfiuje spole¢enskou
roli vefejné pristupného prostoru sidla obce.

(86) Verejna prostranstvi (PV) jsou pfistupna komukoliv bez omezeni, navazuji na plochy pro
dopravu a vytvareji soustavu Citelného prostfedi pro komunikaci obyvatel a pro podporu jejich
soudrznosti a identity. Pfedmétné plochy jsou oznaceny jako Plochy verejnych prostranstvi
(PV). Jejich soucasti je dopravni infrastruktura a pfevazuji zde zpevnéné plochy.

(87) Plochy vefejnych prostranstvi, kde dominuji plochy vegetace a komponované zelené, jsou
vymezeny jako Plochy vefejnych prostranstvi — verejné zelené (ZV). Z dopravni infrastruktury
je zde mozné umistovat zejména pési a cyklistické stezky. Na rozdil od ploch PV je v plochach
ZV zdlraznéna funkce rekreacni a oddychova.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. Koncepce usporadani krajiny

(88) Krajinny typ v feSeném Uzemi je S — krajina sidelni s témito stanovenymi zasadami:
- vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;

- zmény vyuziti Uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat Ci
znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty

(89) Krajina uzemi mésta Klecany se sklada z nékolika oblasti s rozdilnym charakterem:

e v severni a vychodni ¢asti pfevazuji plochy ornych pad

e v jizni a zapadni prevazuji plochy lesu, luk, sadl a skalnich stepi.
Tento zakladni charakter krajiny zUstane zachovan; ¢ast ornych plid bude zmensena na ukor
ploch urbanizovanych.

(90) Do budoucna bude podporovdno zvysovani podilu zelené v krajiné v plochach ornych
pud (aleje, vétrolamy, meze, remizky apod.), stavajici prvky zelené budou zachovany.

(91) V krajiné budou zfizeny:

* nové plochy pro uzemni systém ekologické stability

* nové plochy a liniové prvky na ZPF s protierozni funkci,

* nové plochy a liniové prvky ostatni krajinné zelené.
Dale mohou byt zfizovany komunikace umoznujici prichodnost krajinou, cyklostezky,
pfip. cesty pro jiné sportovné turistické vyuziti (hipostezky, béZzkarské traté apod.).
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(92) V krajiné nebudou umistovana:
e solitérni zastavénd uzemi mimo stavajicich a mimo navrzenych zastavitelnych ploch,
e plochy pro téZzbu nerostl mimo vymezend chranéna loZiskova uzemi,
e plochy pro rodinnou rekreaci mimo zastavéna Uzemi a mimo navrzenych

zastavitelnych ploch.

(93) Uzemni plan vymezuje v nezastavéném Gzemi — v krajiné tyto stabilizované plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti:

w Plochy vodni a vodohospodarské
NZ Plochy zemédélské
ZS Zelen - soukroma a vyhrazena

NL Plochy lesni

NP Plochy pfirodni

NS Plochy smisené nezastavéného Uzemi

NT Plochy téZby nerostl — nezastavitelné

E.2. Plochy zmén v krajiné

(94) Uzemni plan Klecan ve znéni zmé&ny €.4 vymezuje v nezastavéném tzemi plochy zmén v
krajiné K1 az K14, které jsou vyznaceny ve Vykresu zakladniho ¢lenéni izemi a v Hlavnim
vykresu.

(95) tabulka ploch zmén v krajiné:

PLOCHY ZMEN V KRAJINE
OZNACENI NAVRZENE VYMERA
PLOCHY VYUZITI POPIS FUNKCE (ha)
K1 NP Zalozeni ¢asti nefunkéniho LBK 7 U cihelny 1,18
K2 NP ZalozZeni ¢asti nefunkcniho LBK 7 U cihelny 0,86
K3 NP ZaloZeni nefunkéniho LBC 15 Na dlouhych 3,34
ZaloZeni nefunkénich €asti LBK 8 Ctyfi hony, LBK
K4 NP 9 Na zadusi a LBK 14 k Drastlim 5,69
K5 NP ZaloZeni nefunkcnich ¢asti LBK 14 k Drastlim 0,23
K6 NP, W (stav) |ZaloZeni nefunk¢ni ¢asti LBC 16 Drasty 0,35
K7 NP, W (stav) |ZaloZeni nefunkéni ¢asti LBK 15 Panské zahrady 0,48
K8 NP ZaloZeni nefunkéniho LBC 14 CtyFi hony 3,11
K9 NP ZaloZeni ¢asti nefunkcniho LBK 10 V Lobci 2
ZaloZeni ¢asti nefunkénich LBK 10 V Lobdi a LBK
K10 NP 11 Ke Klecanskému haji 1,98
ZaloZeni ¢asti nefunkéniho LBK 11 Ke
K11 NP Klecanskému haji 0,14
K12 NS krajinna zelen 0,41
K13 NZ zména kultury na trvaly travni porost 3,3
K14 NS krajinna zelen 0,23
VYMERA K CELKEM (ha) 23,3
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Plochy a liniové prvky zelené s ochrannou a protierozni funkci

(96) V ramci ucelenych ploch ornych pld jsou navrzeny prvky protierozni ochrany
zemédélského pudniho fondu, které budou ponechany v ramci zemédélskych ploch:
e protierozni prvky plosného charakteru (trvalé travni porosty) proti vodni erozi —
prevedeni ploch orné pldy na trvalé travni porosty — plocha zmény v krajiné K13
e protierozni prvky liniového charakteru (vsakovaci pasy a vétrolamy) proti vodni erozi i
vétrné erozi, min. Sitka 10 m, dle mistnich podminek ve vymezenych pasech Ize
kombinovat obé opatreni — liniové prvky Ez1 az Ez4, které jsou vyznaceny v Hlavnim
vykresu.

Plochy a liniové prvky ostatni krajinné zelené

(97) Byly navrzeny plosné a liniové prvky dalsi zelené v krajiné s cilem doplnéni zelené
v krajiné: liniové prvky Lz1 azZ Lz5, které jsou vyznaceny v Hlavnim vykresu.

E.3. Uzemni systém ekologické stability (USES)

(98) Plochy prvkl USES jsou zafazeny do zpGsobu vyuziti Plochy p¥irodni — NP. Jednd se o
plochy zmén v krajiné K1 a7 K11. LBC 12 Cerna skala, LBK 6 Na Vlasini a LBK 5 byla zmé&nou
¢.4 vypusténa pfi aktualizaci USES a jsou zahrnuta do nadfazeného prvku USES jako sou¢ast
NC 2001.

E.3.1. Podminky vyuZiti ploch pro regionalni prvky USES

(99) Uzemni pldn vymezuje tyto plochy USES jako Regiondlni biocentra:

NC 2001 Udoli Vltavy

Stav: funkcni, vymezené

Cilova spolecenstva: lesni, lu¢ni a stepni

Navrh opatfeni: Ponechat prirozené sukcesi, v lese podporovat listnace. Chranit pred
devastaci pfi turistickém vyuZiti.

RC 1854 Beckov

Stav: funkcni, vymezené

Cilova spolecenstva: lesni, lu¢ni

Navrh opatfeni: Ponechat prirozené sukcesi, v lese podporovat listnace. Chranit pred
devastaci pfi turistickém vyuZziti.

E.3.2. Podminky vyuZiti ploch pro lokalni prvky USES

(100) Uzemni plan vymezuije tyto plochy USES jako Lokalni biocentra:

LBC 14 Ctyfi hony

Stav: nefunk¢ni, navrzené

Cilova spolecenstva: lucni.

Navrh opatfeni: Vymezeni a zaloZeni LBC na orné p(idé, pfevedeni na TTP. Vysadba
plGvodnich druh( dfevin, omezovani ruderalnich rostlinnych spolecenstev.

LBC 15 Na dlouhych

Stav: nefunk¢ni, navrzené

Cilova spolecenstva: lucni.

Navrh opatfeni: Vymezeni a zaloZeni LBC na orné p(idé, pfevedeni na TTP. Vysadba
plGvodnich druh( dfevin, omezovani ruderalnich rostlinnych spolecenstev.
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LBC 16 Drasty

Stav: funkcni, vymezené

Cilova spolecenstva: mokradni a vodni, brehovych porostd, luéni, lesni.

Navrh opatfeni: Ponechat pfirozené sukcesi, v lese podporovat listnace. Omezovani
ruderalnich rostlinnych spolecenstev. Ochrana vodnich ploch pfed zneéistovanim.

(101) Uzemni pldn vymezuje tyto plochy USES jako LokdIni biokoridory:

LBK 7 U cihelny

Stav: nefunk¢ni, navrzeny

Cilova spolecenstva: lu¢ni, lada s dfevinami, lesni.

Navrh opatfeni: Vymezeni a zaloZeni LBK na orné pdé, prevedeni na TTP. Vysadba
plGvodnich druh( dfevin, omezovani ruderalnich rostlinnych spolecenstev.

Sife: min. 15 m

LBK 8 Ctyfi hony

Stav: nefunk¢ni, navrzeny

Cilova spolecenstva: lu¢ni, lada s dfevinami, lesni.

Navrh opatfeni: Vymezeni a zaloZeni LBK na orné pdé, prevedeni na TTP. Vysadba
plGvodnich druh( dfevin, omezovani ruderalnich rostlinnych spolecenstev.

Sife: min. 15 m

LBK 9 Na zadusi

Stav: nefunk¢ni, navrzeny

Cilova spolecenstva: lu¢ni, lada s dfevinami, lesni.

Navrh opatfeni: Vymezeni a zaloZeni LBK na orné pQdé, prevedeni na TTP. Vysadba
plGvodnich druh( dfevin, omezovani ruderalnich rostlinnych spolecenstev.

Sife: min. 15 m

LBK 10 V Lobci

Stav: prevazné nefunkéni, navrzeny

Cilova spolecenstva: lu¢ni, lada s dfevinami.

Navrh opatfeni: Vymezeni a zaloZeni LBK na orné pdé, prevedeni na TTP. Vysadba
plGvodnich druh(l dfevin, omezovani ruderalnich rostlinnych spolecenstev. Ochrana vodnich
zdrojd. Sife: min. 15 m

LBK 11 Ke Klecanskému haji

Stav: ¢astecné funkcni, ¢dstecné vymezené a castecné navrzené

Cilova spolecenstva: lesni a lucni spolecenstva.

Navrh opatfeni: Vymezeni a zaloZeni LBK na orné pdé, prevedeni na TTP. Vysadba
pGvodnich druh(l drevin. V lese podporovat listnace. Koordinace s rekreacnim vyuZitim lesa
(naucna stezka).

Sife: min. 15 m

LBK 14 K Drastim

Stav: ¢ast funkéni; ¢ast vymezeny a ¢ast navrzeny

Cilova spolecenstva: lesni a lucni spolecenstva, lada s dfevinami.

Navrh opatfeni: Vymezeni a zaloZeni LBK na orné pdé, prevedeni na TTP. Vysadba
plGvodnich druh( drevin. V lese podporovat listnace.

Sife: min. 15 m

LBK 15 Panské zahrady

Stav: prevazné funkéni; vymezeny

Cilova spolecenstva: vodni a mokradni, bfehové porosty.

Navrh opatteni: Obnova pfirozené skladby bfehovych porostu.

Sife: min. 15 m

18



ZMENA ¢. 4 UP KLECAN —06/2021

F. STANOVENiIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

F.1.

Spolecna ustanoveni

(102) Uzemi je €lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou vyznacené ve
vykrese €. A2 Hlavni vykres. Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je
stanoveno hlavni, pfipustné, nepfipustné, pfipadné podminéné pripustné vyuziti a podminky
prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

(103) Pro ucely tohoto uzemniho planu se definuji pojmy:

e stavby pro maloobchod — do 1000 m? plochy pozemku
* stavby pro velkoobchod — nad 1000 m? plochy pozemku
* hypermarket — samoobsluznd prodejna s obchodni plochou nad 2500 m?
* supermarket — samoobsluznd prodejna s obchodni plochou nad 400 m?
e koeficient zastavéni (ddle téZz max. plocha zastavéni)
- podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a vyméry stavebniho
pozemku, vyjadreny v procentech;
- v plochach BH: podil maximalni pfipustné zastavéné plochy bytovymi domy a
plochy BH, vyjadieny v procentech
e koeficient zelené (déle téz min. plocha zelené)
- urcuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci funkcni plochy
resp. jeji ¢asti, vyjadreny v procentech celkové vyméry plochy resp. jeji asti
- v plochach uréenych pro vystavbu rodinnych domu urcuje zdvazné minimalni rozsah
nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho pozemku RD, vyjadreny v procentech
celkové vyméry plochy stavebniho pozemku RD
e zastavéna plocha- pojem je definovan stavebnim zakonem

(104) Na celém uzemi obce je zakazano provadét:

e velkoplosné stavby a zafizeni pro reklamu,

e vétrné elektrarny,

* stavby pro velkoobchod, supermarkety a hypermarkety a halové sklady nad 1000 m?
plochy pozemku — mimo plochy V v oblasti podél dalnice,

e halové garaze — mimo plochy V v oblasti podél dalnice,

e vystavba a rozsifovani chat, zahradkarskych chat a tdborl — mimo plochy Rl a RZ,

e téZba — mimo stanovené chranéné loziskové uzemi

(105) Pti zpracovani uzemniho planu Klecany ve znéni zmény €. 4 byly pouzity nasledujici
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti- vyéet ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti:

BH
BI
SM
RI
Rz
ov
(0
OH
PV

Plochy bydleni - v bytovych domech

Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské
Plochy smiSené obytné — méstské

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Plochy rekreace - zahradkarské osady

Plochy obcanského vybaveni - verejna infrastruktura

Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
Plochy obcanského vybaveni — hrbitovy

Plochy verejnych prostranstvi
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FAY Plochy verejnych prostranstvi- verejna zelen
DS Plochy dopravni infrastruktury — silnicni
DN Koridor pro umisténi dopravni infrastruktury — nemotorové-

(lavka pro pési a cyklisty Roztoky-Klecanky)
DP, DG Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté, garaze

Tl Plochy technicka infrastruktury — inZenyrské sité
TO Plochy technickd infrastruktury — odpadni vody
Vv Plochy vyroby a skladovani

\"/4 Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba
VS Plochy smisené vyrobni

w Plochy vodni a vodohospodarské

Nz Plochy zemédélské

FA Plochy zelené - soukromad a vyhrazena

NL Plochy lesni

NP Plochy pfirodni

NS Plochy smisené nezastavéného uzemi

NT Plochy tézby nerosti

F.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

(106) PLOCHY BYDLENI
F.2.1. Plochy bydleni - v bytovych domech (BH)

1. Hlavni vyuziti:
*Bydleni v bytovych domech.

2. Pfipustné vyuziti

» stavby Skolské, zdravotnické, socialni a cirkevni

¢ administrativa (verejna sprava, financnictvi, posta, kancelarské budovy apod.)

¢ sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska hristé)
e stavby pro verejné stravovani a prechodné ubytovani do 1000 m2 plochy pozemku

* objekty integrovaného zachranného systému (hasi¢sky zachranny sbor, policie) do1000 m2 plochy
pozemku

e stavby pro maloobchod, sluzby do 1000 m2 plochy pozemku

e fadové garaze

¢ odstavna a parkovaci stani

¢ komunikace mistni, ucelové a pési

e sité a zafizeni technické infrastruktury

¢ zelen (verejna, ochranng, ostatni apod.), zahrady

3. Podminéné pripustné vyuziti

¢ Bydleni v plose P4a je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani splnéni hygienickych limit(
hluku od provozu na silnici 11/0083, ulici Topolova, v chrdnéném venkovnim prostoru staveb pro
bydleni, a to akustickou studii, v souladu s pozadavky § 30 zakona a § 12 ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisl, a § 12
nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sbh., o ochrané zdravi pfed neptiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

4. Nepfipustné vyuziti
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
*Max. plocha zastavéni: 40% u nové vystavby

*Min. plocha zelené: 40%

Podminky v plose P4a:

*Max. plocha zastavéni: 45 %

*Min. plocha zelené: 30 %

*Max. hladina zastavby: stavajici stavby nezvysSovat, nova vystavba — max. 4 NP.

¢ Uli¢ni ¢ara, kde jiz byla zaloZena, bude zachovana.

F.2.2. Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské (Bl)

1. Hlavni vyuziti:
eBydleni v rodinnych domech.

2. Pfipustné vyuziti

¢ rodinna rekreace

e stavby Skolské, zdravotnické, socialni a cirkevni

¢ administrativa (verejna sprava, financnictvi, posta, kancelarské budovy apod.)

¢ sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska hristé)
e stavby pro verejné stravovani a prechodné ubytovani do 1000 m2 plochy pozemku
e stavby pro maloobchod, sluzby do 1000 m2 plochy pozemku

e garaze, radové garaze

¢ odstavna a parkovaci stani

¢ komunikace mistni, ucelové a pési

e sité a zafizeni technické infrastruktury (napt. domovni COV)

e zelen (verejna, ochranna, ostatni apod.)

¢ zahrady u rodinnych domu

3. Podminéné pripustné vyuziti

* objekty integrovaného zachranného systému (hasi¢sky zachranny sbor, policie) do 1000 m2 plochy
pozemku

_e pro plochu Z5 je stanovena podminka, Ze pred realizaci konkrétnich zamérd na téchto plochach
bude v ramci projektové pripravy Uzemi provedeno posouzeni vlivu zamysleného zaméru na zvlasté
chranény druh Zivocicha (kfecek polni- Cricetus cricetus), ve smyslu § 67 zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, v pfipadé potvrzeni vyskytu zvlasté
chranénych druhi je nutné v dostatecném predstihu zaZzadat o povoleni vyjimky ze zakaz(i u zvlasté
chranénych Zivodicht dle § 56 odst. 1 a 2 zakona ¢. 114/1992 Sb. pro vyse uvedeny druh Zivocicha

¢ Bydleni v plochach P4a a P4b je podminéné pripustné pod podminkou prokazani splnéni
hygienickych limitd hluku od provozu na silnici 111/0083, ulici Topolova, v chranéném venkovnim
prostoru staveb pro bydleni, a to akustickou studii, v souladu s poZadavky § 30 zakona a § 12 ¢.
258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkond, ve znéni
pozdéjsich predpist, a § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky
hluku a vibraci, ve znéni pozdé;jsich predpisu.

4. Nepfipustné vyuziti
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
enepfipousti se fadova vystavba RD s vyjimkou plochy P4a

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

o jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Upravy musi
respektovat urbanistické hodnoty Uzemi, zejména historicky utvarenou urbanistickou strukturu (tvar a
¢lenénidom i parcel), pamatky zapsané do statniho seznamu nemovitych kulturnich pamatek a stavby
historicky a architektonicky cenné, vyjmenované v kapitole B.2.1. v bodech (7),(8).
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¢ Ulic¢ni ¢ara, kde jiz byla zaloZena, bude zachovana.

*Max. plocha zastavéni parcely: 30%

*Min. plocha zelené: 40 %

eMax. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi

*Min. vyméra pozemku pro umisténi rodinného domu: 750 m2.

eRodinny diim (s vyjimkou rodinnych domu v plose P4a) m(zZe do 5-ti let od zapisu do katastru
nemovitosti obsahovat maximalné 1 byt, po 5-ti letech pak max. 2 byty
*Rodinné domy pouze izolované, fadova vystavba je pripustna pouze v plose P4a
ePodminky v ploSe P4a: pfipustné jsou fadové domy od 2 do 4 sekci
*Max.zastavénost pozemk( RD v plose P4a:

-pro fadové RD: max. 35%

-pro izolované RD a dvojdomy: max. 42%

*Min.vyméra pozemk( RD v plose P4a:

-pro fadové RD: 210m2

-pro izolované RD a dvojdomy: (1 sekce) 280m2

(107) PLOCHY SMISENE OBYTNE

F.2.3. Plochy smiSené obytné — méstské (SM)

1. Hlavni vyuziti:
eBydleni v rodinnych domech doplnéné nerusicimi funkcemi — obcanské vybaveni, obchod,
administrativa.

2. Pfipustné vyuziti

¢ bydleni v bytovych domech

¢ rodinna rekreace

e stavby Skolské, zdravotnické, socialni a cirkevni

¢ administrativa (verejna sprava, financnictvi, posta, kancelarské budovy apod.)

* objekty integrovaného zachranného systému (hasi¢sky zachranny sbor, policie)

¢ sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska hristé)
e stavby pro verejné stravovani a prechodné ubytovani do 1000 m2 plochy pozemku
e stavby pro maloobchod

¢ sluzby, femeslna vyroba do 1000 m2 plochy pozemku

e stavby pro kulturu do 1000 m2 plochy pozemku

e garaze, radové garaze

¢ odstavna a parkovaci stani

¢ komunikace mistni, ucelové a pési

e sité a zafizeni technické infrastruktury

e zelen (verejna, ochranna, ostatni apod.)

¢ zahrady u bytovych a rodinnych domt

3. Podminéné pripustné vyuziti

*Bydleni v zastavitelnych plochach Z7 a Z8 za podminky prokazani splnéni hygienickych limitd hluku
dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjsich predpist

*Bydleni v plochach P1 a P2 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani spinéni hygienickych
limitQ hluku od provozu na okolnich plochach vyroby a skladovani (V) a na plochach smisenych
vyrobnich (VS) v chranéném venkovnim prostoru staveb pro bydleni, a to akustickou studii, v souladu
s pozadavky § 30 zdkona a § 12 ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist, a § 12 natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist.

4. Nepripustné vyuziti
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¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

¢ jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Upravy ve
stabilizovaném uzemi musi respektovat urbanistické hodnoty Uzemi, zejména historicky utvarenou
urbanistickou strukturu (tvar a clenéni dom i parcel), pamatky zapsané do statniho seznamu
nemovitych kulturnich pamatek a stavby historicky a architektonicky cenné, vyjmenované v kapitole
B.2.1. v bodech (7),(8).

¢ Ulic¢ni ¢ara, kde jiz byla zaloZena, bude zachovana.

*Max. plocha zastavéni parcely: 40 %, pro plochy rodinnych dom(i 30%,

*Min. plocha zelené: 20 %, pro plochy rodinnych dom(i 40%

eMax. hladina zastavby:

P1, P2, P5,Z7a, Z8a: 3 NP + podkrovi

Z7b,Z28b, Z11: 4 NP + podkrovi

P3: 3 NP + podkrovi (bytové domy, ob¢anska vybavenost), 2NP + podkrovi (rodinné domy)

*Min. vyméra pozemku pro umisténi rodinného domu: 750 m2.

eRodinny diim m(Ze do 5-ti let od zapisu do katastru nemovitosti obsahovat maximalné 1 byt, po 5-ti
letech pak max.2 byty

*U ploch P2 a Z8 je podminkou realizace staveb, Ze v rdmci projektové pripravy (Uzemniho, resp.
stavebniho fizeni) staveb pro bydleni bude prokazano spinéni hygienickych limita hluku z provozu
skladového aredlu dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed neptiznivymi Gcinky
hluku a vibraci.

*Podminky ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot pro plochu SM1 (plocha arealu
architektonické hodnoty domu u Felix():

- pfi stavebnich Upravach, prestavbé ¢i novostavbé musi byt zachovana vyskova hladina stavajiciho
objektu (,Dim u Felix(“)

- v severni Casti plochy SM1 zachovat vyskovou hladinu plynule navazujici na stavajici zastavbu pfi

evyvs

- pfi stavebnich Upravach nebude zastavéna plocha stavajicich objektl (,Dim u Felix(1“) rozsifena o
vice nez 10%

-stavajici plochy zelené véetné stromového patra v plose SM1 budou zachovany v maximalnim
mozném rozsahu, minimalné vsak v rozsahu 50% z celkové vyméry plochy SM1

(108) PLOCHY REKREACE

F.2.4. Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

1. Hlavni vyuziti:
e stavby pro rodinnou rekreaci (chaty, rekreacni domky)

2. Pripustné vyuziti

¢ sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska hristé)
¢ odstavna a parkovaci stani

¢ komunikace mistni, ucelové a pési

e sité a zafizeni technické infrastruktury (napt. domovni COV)

e zelen (verejna, ochranna, ostatni apod.)

¢ zahrady

¢ zahradkové osady

3. Podminéné pripustné vyuziti

¢ bydleni v rodinnych domech, prestavby chat a zmény uzivani na objekty trvalého bydleni, pouze za
téchto podminek:

- min. vyméra pozemku: 750 m2.

23



ZMENA ¢. 4 UP KLECAN —06/2021

-ke kazdému objektu bude pfistup z verejného prostranstvi s vefejnou komunikaci, ver. prostranstvi
o min. Siti 8 m v celé délce komunikace,

-objekt je mozno napojit na inZenyrské sité

-objekt se nenachazi v plochach ochrany pfirody (NRBC, ptirodni park, registrované VKP, na
pozemcich lesa).

4. Nepfipustné vyuziti
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
*Max. plocha zastavéni: 30 %, max. vSsak 100 m2

*Min. plocha zelené: 50 %

eMax. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi

*Pfi splnéni podminek a uznani moZnosti prestavby na bydleni se regulace fidi ustanovenim pro
plochy BI

F.2.5. Plochy rekreace - zahradkarské osady (RZ)

1. Hlavni vyuziti:
eRekreace rodinna na plochach zahradek.

2. Pfipustné vyuziti

e péstitelska cinnost (zahradkarskda, samozasobitelska)

e stavby pro obsluhu plochy (studny, skleniky, kolny, oploceni)
e stavby pro rekreaci do 50 m2 (zahradni chaty)

¢ odstavovani vozidel pouze na vyhrazeném pozemku

¢ komunikace mistni, ucelové a pési

e zelen (verejna, ochranna, ostatni apod.)

¢ zahrady

e sité technické infrastruktury mimo stromové porosty

3. Podminéné pripustné vyuziti
® neni stanoveno

4. Nepfipustné vyuziti
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
*Max. plocha zastavéni parcely: 20 %, max. vSak 50 m2.

*Min. plocha zelené: 70 % (vcetné péstebnich ploch)

eMax. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi (bez ohledu na sklon stfechy)

(109) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

F.2.6. Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

1. Hlavni vyu?Ziti:
*Obcanské vybaveni.

2. Pripustné vyuziti

* stavby pro sSkolstvi — materské Skoly, Skoly a jiné plochy pro vychovu

e stavby pro zdravotnictvi

e stavby pro socialni pé¢i — domovy pro seniory, Ustavy pro postizené, apod.
e cirkevni stavby

e stavby pro verejnou spravu

e stavby pro administrativu — financnictvi, posta, kancelarské budovy, apod.
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¢ objekty integrovaného zachranného systému — hasic¢sky zachranny sbor, policie
e stavby pro verejné stravovani a prechodné ubytovani

e stavby pro maloobchod

¢ sluzby, femeslna vyroba do 1000 m2 plochy pozemku

e stavby pro kulturu do 1000 m2 plochy pozemku

e sportovni stavby a zatizeni

* bydleni v bytech jako soucast objektu obcanského vybaveni v plose P8

e trvalé bydleni jako byty v ramci arealu obcanského vybaveni (napf. byt Skolnika)
¢ odstavna a parkovaci stani

¢ komunikace mistni, ucelové a pési

e sité a zafizeni technické infrastruktury (napt. domovni COV)

e zelen (verejna, ochranna, ostatni apod.)

3. Podminéné pripustné vyuziti
eneni stanoveno

4. Nepfipustné vyuziti
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
*Max. plocha zastavéni lokality: 50 %

*Min. plocha zelené: 30 %

*Max. hladina zastavby: U stavajici i nové vystavby nepresahne vyska staveb vysku okolni obytné
¢i smisené obytné zastavby. U novostaveb bez vztahu k okolni zastavbé max. 2 NP +podkrovi.

F.2.7. Plochy ob¢anského vybaveni —-télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

1. Hlavni vyuziti:
eSportovni plochy, stavby a zafizeni.

2. Pfipustné vyuziti

e sportovni stavby a zatizeni

e stavby pro obsluhu plochy (napf. hygienické zafizeni, Satny apod.)
¢ administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
e stavby pro maloobchod a sluzby pro obsluhu plochy

e stavby Skolské, zdravotnické, socialni a cirkevni

e stavby pro kulturu do 1000 m2 plochy pozemku

e stavby pro prechodné ubytovani a stavby pro verejné stravovani
e trvalé bydleni jako byty v ramci arealu sportu (napt. byt spravce)
¢ odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

¢ komunikace ucelové, pési a cyklistické

e sité a zafizeni technické infrastruktury

e zelen (verejna, ochranna, ostatni apod.)

3. Podminéné pripustné vyuziti

¢ pro plochu Z6 je stanovena podminka, Ze pred realizaci konkrétnich zamér( na této plose bude
v ramci projektové pripravy Uzemi provedeno posouzeni vlivu zamysleného zaméru na zvlasté
chranény druh Zivocicha (kfecek polni- Cricetus cricetus), ve smyslu § 67 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(, v pfipadé potvrzeni vyskytu zvlasté chranénych
druh(l je nutné v dostatecném predstihu zazadat o povoleni vyjimky ze zakaz( u zvlasté chranénych
ZivoCichll dle § 56 odst. 1 a 2 zakona €. 114/1992 Sbh. pro vySe uvedeny druh Zivocicha

4. Nepfipustné vyuziti
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
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*Max. plocha zastavéni lokality: 50 %
*Min. plocha zelené: 20 %
eMax. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi

F.2.8. Plochy obcanského vybaveni - hibitovy (OH)

1. Hlavni vyuziti:
*Plochy a ucelové stavby pro pohrbivani.

2. Pfipustné vyuziti

¢ plochy pro pohrbivani

e stavby pro obsluhu plochy (marnice, hrobky, ohradni zdi apod.)

¢ administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

e stavby kulturni a cirkevni pro obsluhu plochy (obradni sif apod.)

¢ odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

¢ komunikace ucelové a pési

e zelen (verejna, ochranna, ostatni apod.)

e sité technické infrastruktury, vedeny mimo stromové porosty a mimo vlastnich ploch pro
pohtbivani

eprvky drobné architektury (sochy, krize) a mobiliarem (lavicky, odpadkové kose)

3. Podminéné pripustné vyuziti
eneni stanoveno

4. Nepfipustné vyuziti
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
*Max. plocha zastavéni: 10 % (nezapocitdvaji se vlastni plochy pro pohtbivani)

*Min. plocha zelené: 10 %

eMax. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi

(110) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

F.2.9. Plochy verejnych prostranstvi (PV)

1. Hlavni vyuziti:
¢ \Vefejné pristupné zpevnéné a ¢astecné zpevnéné plochy verejnych prostranstvi

2. Pfipustné vyuziti

® verejné pristupné plochy zelené

e zelen ochrannd apod.

¢ zahrady

e stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)
¢ drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)

e sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska hristé)
e parkovisté

¢ odstavna a parkovaci stani

¢ komunikace mistni, ucelové, pési a cyklistické

e sité a zafizeni technické infrastruktury

3. Podminéné pripustné vyuziti
® neni stanoveno

4. Nepfipustné vyuziti
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

¢ Max. zastavéna plocha jednoho objektu: 16 m2
¢ Min. plocha zelené: nestanoveno
¢ Max. vyska stavby: 1 NP

F.2.10. Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

1. Hlavni vyuziti:
¢ VVefejné pristupné plochy zelené.

2. Pfipustné vyuziti

e parky a verejné pristupné plochy zelené

¢ zelen ochranng, zelen prirodniho charakteru, zahrady

¢ vodni plochy a toky, nadrze

¢ drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)

e détska hristé a hristé do plochy 250 m2

¢ odstavovani vozidel pouze na vyhrazeném pozemku

¢ komunikace mistni, ucelové, pési a cyklistické

e sité a zafizeni technické infrastruktury, vedeny mimo stromové porosty

3. Podminéné pripustné vyuziti
® neni stanoveno

4. Nepfipustné vyuziti
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

¢ Max. plocha zastavéni: 5 % (bez komunikaci)

¢ Max. zastavéna plocha jednoho objektu: 16 m2
¢ Min. plocha zelené: 80 %

¢ Max. hladina zastavby: 1 NP

(111) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

F.2.11. Plochy dopravni infrastruktury —silni¢ni (DS)

1. Hlavni vyuziti:
ePozemni komunikace — silnice a vyznamné mistni komunikace.

2. Pfipustné vyuziti

¢ komunikace vSech kategorii (silnice, mistni komunikace I. a Il. tfidy)

¢ doprovodné chodniky a cyklistické trasy

¢ odstavna a parkovaci stani

¢ jednoduché stavby pro obsluhu plochy (napf. pfistfesky na zastavkach verejné dopravy)
e sité a zafizeni technické infrastruktury

e zelen (ochranna, aleje apod.)

3. Podminéné pripustné vyuziti
eneni stanoveno

4. Nepfipustné vyuziti
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

*Max. plocha zastavéni: nestanoveno
*Min. plocha zelené: nestanoveno
eMax. hladina zastavby: nestanoveno
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eUpravy silnice 11/608 budou navrhovany v kategorii S 9,5.
eUpravy silnic lII. t¥idy budou navrhovany v kategorii S 7,5.

F.2.12. Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté, garaze (DP, DG)

1. Hlavni vyuziti:
eDopravni vybavenost. Plochy jsou rozdéleny na jednotlivé druhy dopravnich staveb:
DP — parkovisté a DG — garaze (fadové)

2. Pfipustné vyuziti

¢ fadové garaze pouze v plose DG

e parkovisté, odstavna a parkovaci stani
¢ komunikace mistni, ucelové a pési

e sité a zafizeni technické infrastruktury
e zelen (verejna, ochranna, ostatni apod.)

3. Podminéné pripustné vyuziti
eneni stanoveno

4. Nepfipustné vyuziti
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
*Max. plocha zastavéni lokality: 60 % u ploch DG

*Min. plocha zelené: nestanoveno

eMax. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi

F.2.13 Koridor pro umisténi dopravni infrastruktury — nemotorové (DN)
(lavka pro pési a cyklisty Roztoky- Klecanky)

Hlavni vyuziti:

¢ liniové dopravni stavby a jejich zatizeni pro nemotorovou dopravu (zejm. pési a cyklistickou);
Pripustné vyuziti:

e plochy a koridory, které jsou soucasti dopravnich staveb a zatizeni (napf. lavky, mostky,
elevatory, podchody, podjezdy, prechody pro pési a cyklisty, opérné zdi, naspy, zarezy,
informacni systém, apod.);

¢ doprovodng, izola¢ni a parkové upravena zelen, véetné drobnych vodnich ploch;

e kratkodoba stani B+R;

e souvisejici mobiliar a drobné architektonické stavby slucitelné s charakterem verejného
prostranstvi (napt. altany, lavicky, zastaveni v krajiné);

¢ technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

¢ veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména pokud

by mohla narusovat toto vyufZiti;

e stavby a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu k dopravni infrastrukture pro nemotorovou
dopravu nebo snizovaly jeji prlichodnost (napf. oploceni);

Podminky prostorového usporadani:
* nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat a rozvijet krajinarské, prirodni,
urbanistické i architektonické hodnoty dotéeného prostoru.

(112) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

F.2.14. Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (TI)
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1. Hlavni vyuziti:
eStavby a zafizeni technické infrastruktury.

2. Pfipustné vyuziti

* plochy, stavby, sité a koncova zafizeni technické infrastruktury
¢ technicka zatizeni na tocich

¢ administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
¢ odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

¢ komunikace mistni, ucelové a pési

e zelen (verejna, ochranna, ostatni apod.)

3. Podminecné pripustné vyuziti
¢ plocha 710 - rozvodna VVN / VN- podminkou realizace je:

-souhlas prislusného dotéeného organu podle § 18 a 19 zdkona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti

nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni
-umisténi staveb v plo$e musi respektovat podminky vystavby v CHLU €. 02160000 Husinec

4. Nepfipustné vyuziti
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

e v koridoru VPS R021-ropovodu Druzba: neptipustné umistovani staveb trvalého charakteru do doby

realizace predmétné stavby véetné veskerych vyvolanych Uprav a prelozek inzenyrskych siti

¢ v plose VPS E11-plochy rozvodny 110kV Klecany véetné napojeni vedeni: neptipustné umistovani

staveb trvalého charakteru do doby realizace pfedmétné stavby

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

¢ Max. plocha zastavéni: nestanoveno
¢ Min. plocha zelené: nestanoveno
¢ Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi, resp. max. 10 m

F.2.15. Plochy technické infrastruktury — odpadni vody (TO)

1.Hlavni vyuziti:
eAreal likvidace odpadnich vod.

2. Pfipustné vyuziti

e stavajici plochy, stavby, sité a koncova zafizeni technické infrastruktury
e stavajici administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
¢ udrzovaci prace pti provozu stavajicich staveb a zafizeni

¢ odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

¢ komunikace mistni, ucelové a pési

e zelen (verejna, ochranna, ostatni apod.)

3. Podminéné pripustné vyuziti
neni stanoveno

4. Nepfipustné vyuziti
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

*Max. plocha zastavéni: maximalné stavajici rozsah
*Min. plocha zelené: minimalné stavajici rozsah
eMax. hladina zastavby: maximalné stavajici vyska staveb

(113) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
F.2.16. Plochy vyroby a skladovani (V)
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1. Hlavni vyuziti:
s\/yroba

2. Pfipustné vyuziti

e stavby pro velkoobchod a supermarkety, hypermarkety

e sklady a skladovaci plochy

e stavebni dvory a arealy pro udrzbu komunikaci

¢ administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

e Cerpaci stanice pohonnych hmot pro obsluhu plochy

¢ objekty integrovaného zachranného systému — hasic¢sky zachranny sbor, policie
e stavby pro obchod a sluzby

e stavby pro kulturu, véetné zabavnich

* stavby Skolské, zdravotnické, kulturni a sportovni pro obsluhu plochy
e stavby pro prechodné ubytovani pro obsluhu plochy

e stavby pro verejné stravovani pro obsluhu plochy

¢ odstavna a parkovaci stani

¢ komunikace mistni, ucelové a pési

 velkokapacitni stavby technické infrastruktury

e sité a zafizeni technické infrastruktury

e zelen (verejna, ochranna, ostatni apod.)

3. Podminéné pripustné vyuziti
eneni stanoveno

4. Nepfipustné vyuziti
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

*Max. plocha zastavéni lokality: 50 %, max. plocha jednoho objektu 5 000 m2.

*Min. plocha zelené: 20 %, z toho alespon polovina s dfevinami

eMax. hladina zastavby:

-Areal Ahold - pfi pfipadnych prestavbach a dostavbach hladinu nezvySovat.

-Z6na u dalnice — zastavba na novych plochach bude dosahovat max. vyse stavajicich objekta.
eFasady novych objekt(i nad 1000 m2 budou opticky ¢lenény alespor po 50 m ptdorysné délky.

oV pripadé realizace zaméru, které budou predmétem posuzovani ve smyslu § 4 odst. 1 zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon
o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpis(, véetné tzv. podlimitnich zaméra
ve smyslu § 4 odst. 1 pism. d) zdkona, bude postupovat v souladu s citovanym zakonem.

F.2.17. Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

1. Hlavni vyuziti:
* pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu

2. Pripustné vyuziti

¢ zemédélska neZivocisna vyroba

¢ zemédélské sluzby (opravny zemédél. techniky apod.)
¢ administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
e stavby pro maloobchod

e stavby pro verejné stravovani

» sklady a skladovaci plochy pro obsluhu plochy

¢ odstavna a parkovaci stani

¢ komunikace mistni, ucelové a pési

e sité a zafizeni technické infrastruktury

e zelen (verejna, ochranna, ostatni apod.)
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3. Podminecné pripustné vyuziti

e 7ivoCiSna vyroba pouze za predpokladu, Ze pfi rozsifovani areal(l, zvySovani poctu kusa,

zméné druhu chovanych zvifat, zménach technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozl
Zivocisné vyroby je tfeba vZidy prokazat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné platné
legislativni Upravy, Ze produkce pachu (pachova zéna) prislusného arealu Zivocisné vyroby nebude
zasahovat do objekt(l a ploch hygienické ochrany (plochy uréené pro bydleni, obanskou vybavenost,
sport, rekreaci). Nasledné je tfeba podle vypoctu stanovit a vyhlasit opatfenim stavebniho tUradu
(nebo jiného legislativné uréeného organu) pasmo hygienické ochrany (PHO).

4. Nepfipustné vyuziti
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
*Max. plocha zastavéni: 50 %

*Min. plocha zelené: 10 %

*Manx. hladina zastavby: stavajici objekty je moZno zvySovat do max. vyse 2 NP + podkrovi,
hospodarské budovy max. 10 m.

F.2.18. Plochy smiSené vyrobni (VS)

1.Hlavni vyuziti:
¢ \/yroba podstatné neobtézujici své okoli.

2.Pripustné vyuziti

¢ nerusici vyroba — lehky prlimysl, femesiné dilny a opravny, apod. do 5000 m2 pozemku
arealu

o sklady a skladovaci plochy do 5000 m2 pozemku arealu

e plochy uréené pro nakladani s odpady (dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a 0 zméné
nékterych dalSich zakon(, § 17)

¢ v lokalité Z3-1 neni pro sklady a skladovaci plochy stanoveno omezeni velikosti pozemku arealu
¢ podnikatelska ¢innost (sluzby, nakladani s odpady (dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech
a 0 zméné nékterych dalsich zakonu, § 17), stavebnictvi apod.)

¢ administrativa (verejna sprava, financnictvi, posta, kancelarské budovy apod.)

¢ administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

e stavby pro maloobchod

e stavby pro verejné stravovani

e stavby pro prechodné ubytovani (napf. motel)

» stavby Skolské, zdravotnické, socialni a cirkevni pro obsluhu plochy

e sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy

¢ objekty integrovaného zachranného systému — hasic¢sky zachranny sbor, policie

e Cerpaci stanice pohonnych hmot

e stavby pro kulturu, véetné zabavnich zafizeni

¢ zemédélska neZivocisna vyroba

¢ fadové garaze

¢ odstavna a parkovaci stani

¢ komunikace mistni, ucelové a pési

e sité a zafizeni technické infrastruktury

e zelen (verejna, ochranna, ostatni apod.)

¢ zahradnictvi

3.Podminéné pripustné vyuziti
¢ vyroba jina neZ pripustna pouze v plochach Z9 a Z11 a v lokalité 73-1
« sklady a skladovaci plochy nad 5000 m? pozemku pouze v plochdch 29 a 711
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e stavby pro velkoobchod a supermarkety pouze v plochach 79 a Z11, avsak nepfipousti se
hypermarkety

¢ vystavba v ploSe Z9 je podminéné pripustné pod podminkou prokazani splnéni hygienickych limitd
hluku od planovaného provozu vici chranénému venkovnimu prostoru neblizsi planované a stavajici
obytné zastavby, a to akustickou studii, v souladu s poZadavky § 30 zdkona a § 12 ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisl, a
§ 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed neptiznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

4. Nepfipustné vyuziti

¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

*Max. plocha zastavéni lokality: 50 %,

v lokalité Z3-1 je stanovena max. plocha zastavéni lokality 55%

*Max. plocha zastavéni jednoho objektu: 500 m?,

v lokalité Z3-1 neni max. zastavéna plocha jednoho objektu stanovena

*Min. plocha zelené: 10 %, z toho min. polovina vysoka (stromova) zelen

*Min. plocha zelené pro zéstavbu v novych plochach je 30%

eMax. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi, hospodarské budovy max. 10 m

oV ramci projektové pripravy Uzemi budou konkrétni zaméry predloZeny Organu posuzovani vlivl na
Zivotni prostfedi Krajského uradu Stc.kraje kvyjadreni, zda budou nebo nebudou predmétem
posuzovani ve smyslu § 4 odst. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjsich predpist

eLikvidace srazkovych vod bude zajisténa v misté za maximalniho vyuZiti zasakovani i retence na
vlastnim pozemku

(114) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

F.2.19. Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

1. Hlavni vyuziti:
epozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské
vyuziti

2. Pfipustné vyuziti

¢ vodni plochy a toky

e mokrady

e pribfezni zelen-bfehové porosty

e zelen ploch Uzemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory
¢ zemédélska produkce — chov ryb

¢ vodohospodarské stavby, premosténi tok

e rekreacni vyuZziti vodnich ploch

e sité technické infrastruktury — vedeny nejkratSim smérem

e v plochach USES plati podminky vyuziti pro plochy USES

3. Podminéné pripustné vyuziti
neni stanoveno

4. Nepfipustné vyuziti
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
neni stanoveno
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(115) PLOCHY ZEMEDELSKE
F.2.20. Plochy zemédélské (NZ)

1. Hlavni vyuziti:
¢ zemédélska produkce na zemédélském pidnim fondu, zejména na orné padé

2. Pfipustné vyuziti

e stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédeélské plidy v nezastavéném
Uzemi, pro pastevectvi apod. (napft. pristiesky pro dobytek)

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

e stavby a zafizeni technické infrastruktury

* pési a cyklistické stezky, hipostezky

¢ doprovodna zelen podél cest

e protihlukova opatreni

* prvky a plochy krajinné zelené (meze, aleje), zpomalujici odtok vody z krajiny

 retencni opatreni

¢ opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyufZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napr.
cyklistické pristfesky, hygienicka zafizeni a informacni tabule

» prvky drobné architektury (sochy, bozi muka) a mobiliare (lavicky, odpadkové kose)

3. Podminéné pripustné vyuziti
*Neni stanoveno

4. Nepfipustné vyuziti uzemi
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
¢ arealy zemédélské vyroby

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
e Zmény druhu pozemku (kultury) v ramci zemédélského plidniho fondu nejsou omezeny.

¢ Max. plocha zastavéni jednoho objektu: 100 m2

¢ Max. hladina zastavby: 1 NP, hospodarské budovy max. 10 m

F.2.21. Plochy zelené - soukroma a vyhrazena (ZS)

1. Hlavni vyuziti:
¢ Plochy soukromé zelené, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi, neverejny park)

2. Pfipustné vyuZiti uzemi

¢ parky a zahrady

e (celové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, stavby pro uskladnéni zahradniho
nacini atd.)

¢ komunikace mistni, ucelové, pési a cyklistické

¢ v zastavéném Uzemi oploceni

e sité a zafizeni technické infrastruktury

¢ v plose ZS1: sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska hristé)
¢ v ploSe ZS1: odstavna a parkovaci stani

3. Podminéné pripustné vyuziti
*Neni stanoveno

4. Nepfipustné vyuziti uzemi
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
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¢ Minimalizace zpevnénych ploch
¢ Max. plocha zastavéni jednoho objektu: 100 m2

(116) PLOCHY LESNI
F.2.22. Plochy lesni (NL)

1. Hlavni vyuziti:
e lesni produkce na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa

2. Pfipustné vyuZiti uzemi

e stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

« zvlastni reZim hospodareni (plochy USES)

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (pouze ke stavbam a zatizenim pro lesni
hospodarstvi)

3. Podminéné pripustné vyuziti
¢ komunikace Ucelové, pési a cyklistické a zafizeni a sité technické infrastruktury- stavby pouze mimo
stromové porosty

4. Nepfipustné vyuziti uzemi
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
e Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
¢ minimalizace zpevnénych ploch

¢ Max. plocha zastavéni jednoho objektu: 50 m2

¢ Max. hladina zastavby: 1 NP

(117) PLOCHY PRIiRODNI
F.2.23. Plochy pfirodni (NP)

1. Hlavni vyuziti:
« Uzemi pfirodniho prostiedi (pfirozené louky, pfibfeini porosty, zeleri solitérni a liniova,
naletova zeler, mokFady, apod.), uréené pro pozemky a koridory USES a chranéné prvky piirody.

2. Pfipustné vyuZiti uzemi

e prirozené louky, pribfezni porosty, naletova zelen, mokrady

¢ liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

¢ chranéné prvky ptirody

e zelen ploch Uzemniho systému ekologické stability — biocentra

¢ jiné vyuZiti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; u vodnich tok( napf. revitalizace a obnova
brehovych porostd, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena sukcese (zarGstani
olSemi a vrbami); zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorseni pfirodni
funkce sou¢asnych ploch USES

e vysadba porostu lesniho typu

3. Podminéné pripustné vyuziti

e lesni plochy v pfipadé, Ze se jednd o lesni biocentra a lesy s pfirozenou skladbou dfevin

¢ komunikace Ucelové, pési a cyklistické pouze v nutnych pfipadech, kdy neexistuje alternativni
feseni

4. Nepfipustné vyuZiti Uzemi
sveskeré stavby (véetné oploceni)
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eCinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany prirody a krajiny

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
Hospodareni na plochach biocenter podléha rezimu USES.

V plochach pro USES je zakdzdno provadét stavby a zmény kultur, které by sniZily stupefi ekologické
stability nebo znesnadnily realizaci USES.

(118) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

F.2.24. Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS)

1. Hlavni vyuziti:
Nezastavitelné polyfunkni Uzemi urcené pro krajinné prostfedi bez specifikace vyuziti.

2. Pfipustné vyuZiti Uzemi

e trvalé travni porosty — zemédélska produkce

e prirozené louky, pribfezni porosty, naletova zelen, mokrady

¢ liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

¢ zelen ploch Uzemniho systému ekologické stability — biokoridory

 vysadba porostu lesniho typu

e stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb., zvlasté komunikace Ucelové, pési a cyklistické a
zafizeni a sité technické infrastruktury; stavby pouze mimo stromové porosty

3. Podminéné pripustné vyuziti
stavby a zafizeni technické infrastruktury (pouze v nezbytném, minimalizovaném rozsahu)

4. Nepfipustné vyuziti uzemi
¢ veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
Hospodareni na plochach biocenter podléhd rezimu USES. V plochach pro USES je zakazano
provadét stavby a zmény kultur, které by sniZily stupen ekologické stability nebo
znesnadnily realizaci USES.

(119) PLOCHY TEZBY NEROSTU

F.2.25. Plochy téZzby nerosttli (NT)

1. Hlavni vyuziti:
¢ TéZba nerostnych surovin.

2. Pfipustné vyuZiti uzemi

e téZba nerostnych surovin, jejich skladovani a doprava

¢ administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
¢ odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

¢ komunikace ucelové a pési

e sité a zafizeni technické infrastruktury

e zelen (ochranna apod.)

3. Podminéné pripustné vyuziti
*Neni stanoveno

4. Nepfipustné vyuziti uzemi
e jiné neZ pripustné vyuZiti, ¢innosti a stavby.

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
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¢ Po ukonceni tézby bude plocha rekultivovana dle schvaleného planu rekultivace.
¢ Max. plocha zastavéni: nestanoveno

¢ Min. plocha zelené: nestanoveno

¢ Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi. Hospodarské budovy max. 10 m.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

(120) Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace jsou zobrazeny ve vykrese A3. Vykres
verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

G.1. Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

(121) Plochy a koridory verejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni (dle §170
stavebniho zakona), vymezené izemnim planem Klecan ve znéni zmény ¢. 4:

Dopravni infrastruktura

oznaceni | popis VPS k.a.

wD1 okruzni kfizovatka na kfiZeni silnic 111/2425 x 111/24219 Klecany

WD2 okruzni kfizovatka na k¥izeni silnic 111/24219 x navriena Klecany
mistni komunikace

wD3 okruzni kfizovatka na kfizeni silnic 111/0083 x 111/2424 Klecany

wWD4 silnice Ill. tridy Klecany

WD5 mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch Z7, 28, severojizni Klecany
propojeni

WD6 mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch P1, P2, zapadovychodni Klecany
propojeni

wWD7 mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch P1, P3, P6, severojizni Klecany
propojeni

WD8 plocha pro to¢nu autobusu Klecany

WD9 rozsiteni mistni komunikace Klecany

WD10 mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy 726 Klecany

WwD11 mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy Z5 Klecany

WD12 mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch 724, Z5 Klecany

WD13 mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy Z4, zapadovychodni Klecany
propojeni

wWD14 mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy Z1 Klecany

WD15 mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy 21 Klecany

oznaceni | popis VPS k.a.

wD16 verejné prostranstvi s moZnosti Klecany
rozsireni severniho obchvatu mésta

WD17 rozsiteni mistni komunikace z k.4.Vodochody Drasty

WwWD18 mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy 213 Klecany

WD19 lavka pro pési a cyklisty Roztoky — Klecanky v koridoru pro umisténi vedeni Klecany
dopravni infrastruktury — nemotorové (DN)

Technicka infrastruktura
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oznaceni | popis VPS k.a.
WT1 VPS ,E11“ - dle ZUR St&. kraje Klecany
Rozvodna 110 kV Klecany (WT1b ) v¢. napojeni vedeni (WT1a)
WT2 Koridor pro umisténi VPS RO1 dle ZUR St¢.kraje
-Ropovod Druzba (pfipoloZ/zkapacitnéni v koridoru)
WT3 Rozsiteni COV Klecany
WT4 vodojem Klecany
WT5 distribucni trafostanice a privodni vedeni vrchni Klecany
Drasty
WT6 distribucni trafostanice, kabelové svody a kabelova vedeni zemni Klecany
WT7 Prestavba vrchniho vedeni na kabelové, kabelovy svod Klecany

G.2. Veiejné prospésna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

(122) Plochy a koridory verejné prospésnych opatieni s moznosti vyvlastnéni (dle §170
stavebniho zakona), vymezené izemnim planem Klecan ve znéni zmény ¢. 4:

Plochy uzemniho systému ekologické stability
Nadregionalni a regionalni prvky USES

¢.VPO oznaceni vyuziti k.a.
wu1 NC 2001 Udoli Vitavy dle ZUR Sté.kraje Plochy USES Klecany
Drasty
wu2 RC 1854 Beckov dle ZUR Sté.kraje Plochy USES Klecany
Lokalni prvky USES
¢.VPO oznaceni vyuziti k.a.
wu3 LBC 14 Plochy USES Klecany
Drasty
wu4 LBC 15 Plochy USES Klecany
Wu5 LBC 16 Plochy USES Drasty
wu6 LBK 7 Plochy USES Klecany
Wu7 LBK 8 Plochy USES Klecany
wusg LBK 9 Plochy USES Klecany
Wwu9 LBK 10 Plochy USES Klecany
Drasty
Wwu10 LBK 11 Plochy USES Klecany
wu11 LBK 14 Plochy USES Klecany
Drasty
wu12 LBK 15 Plochy USES Klecany

G.3. Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu

(123) Uzemni planem Klecan ve znéni zmény ¢&.4 nejsou vymezeny 7adné plochy pro stavby a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu.

G.4. Plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit
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(124) Uzemni planem Klecan ve znéni zmény ¢.4 nejsou vymezeny ?adné plochy pro
asanace.

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,

(125) Predkupni pravo ve prospéch mésta Klecany se vymezuje pro tyto stavby a tato verejna
prostranstvi v katastralnim Gzemi Klecany:

Parcelni ¢islo

Oznadeni Popis .
—k.u Klecany

Verejna vybavenost

rozéiteni aredlu ZS a MS v plose prestavby P10 196/1, 799 a7 803,

PO1
808 aZ 810, 817

202/13, 202/1-¢ast,

PO2 rozsifeni aredlu ZS a MS v ploge 74 ..
202/31-¢4st

Verejna prostranstvi

oznaceni popis k.u. p.cC.

PPZ1 zalozZeni verejné zelené Klecany 455/10-Cast

PPZ2 zalozZeni verejné zelené Klecany 516/2-Cast

PPZ3 zalozZeni verejné zelené Klecany 356/1-Cast

PPZ4 zalozeni vefejné zelené Klecany 54/1-¢ast, 56/3-¢ast, 59,
60/1-¢ast

PPZ5 zalozZeni verejné zelené Klecany 724, 463/14,781 a2z 784

. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST.6
STAVEBNIHO ZAKONA

(126) Organ ochrany ptirody ptislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona konstatoval,
Ze v souladu s ust. § 45i odst. 1 zakona lze vyloucit vyznamny vliv predlozené koncepce,
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav predmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

J. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI

(127) Uzemni plan Klecan obsahuje:

Textova €ast uzemniho planu v rozsahu 47 stran textu

Graficka c¢ast:

Al. Vykres zakladniho ¢lenéni 1 : 5 000

A2. Hlavni vykres 1 : 5000

A3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000

A4. Vlykres poradi zmén v Gzemi (etapizace) 1 : 5 000

K. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

38



ZMENA ¢. 4 UP KLECAN —06/2021

(128) UP Klecan vymezuje jednu plochu Gzemni rezervy R1, vyznagené ve vykresu Zakladniho
¢lenéni Uzemi. Jedna se o rezervu pro budouci vyuZiti DS-rozsifeni plochy pro dopravu Usek(
silnic 111/24219 a 111/0083 severnim smérem.

Je stanovena podminka, Ze ve vymezeném prostoru nebudou umistovany budovy a takové
stavby, které by mohly v budoucnu zabranit rozsifeni silnice.

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O
ZMENACH UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(129) UP Klecan nevymezuje 74dné plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(130) UP Klecan nevymezuje 7a4dné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach tzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie.

N. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9

N.1. Vymezeni ploch s poZzadavkem na porizeni a vydani regulacniho
planu

(131) UP Klecan ve zn&ni zmény €. 4 vymezuje 3 plochy poZadavkem na pofizeni a vydani
regulacniho planu. Jedna se o regulacni plany:

Oznaceni Nazev Katastral | Umisténi Vyméra
ve vykresu Al ni Uzemi (ha)
RP1 Klecany — U ilé zdi Klecany | Plocha prestavby P4 2,76
RP2 Klecany — Dolni kasarna-jih Klecany | Plochy pfestavby P1a P6 | 13,26
RP3 Klecany — Dolni kasarna-sever | Klecany | Plocha prestavby P2 4,28

(132) Jednd se o regulacni plany na Zadost.

N.2. Obsah zadani regulacniho planu

(133) Zadani regulac¢nich plant maji nasledujici strukturu:

No vk wNE

vymezeni feSeného Uzemi

pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
pozadavky na feseni verejné infrastruktury

pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

pozadavky na asanace
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8. dalsi pozadavky vyplyvajici z tizemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich
predpist (napriklad poZzadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

9. vycet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

10. pozadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni véetné urceni dal$iho postupu, pokud se
postupy posuzovani vlivll na Zivotni prostredi a pofizovani regulacniho planu spoju;ji

11. pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

12. pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho od{vodnéni
s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feseni véetné méritek vykresli a poctu
vyhotoveni

13. pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

N.3 Zadani regulacnich plant

N.3.1. ZADANi REGULACNIHO PLANU KLECANY — U BILE zZDI

(134) Zadani regulacniho planu Klecany — U Bilé zdi, resp. "Zadani regulacniho planu pro
plochu BR4 Klecany- U Bilé zdi" bylo schvéleno usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva mésta
Klecany ze dne 24. 9. 2018 a je k dispozici na https://www.mu-
klecany.cz/web/cs/obcan/uzemni-planovani-a-rozvoj-mesta/uzemni-plan-klecany"

N.3.2. ZADANi REGULACNIHO PLANU KLECANY — DOLNi KASARNA-JIH

(135) UP Klecan ve znéni zmény &. 4 stanovuje zadani Regulaéniho planu Klecany — Dolni
kasdrna-jih:

N.3.2.1. vymezeni feSeného tzemi

Uzemi leZi severné od centra obce na nevyuZitych plochdch mezi Klecanskym zamkem a
Narodnim ustavem dusevniho zdravi a na ¢asti brownfieldu-nevyuzivaného aredlu kasaren. Je
zafazeno do zastavitelnych ploch smisenych obytnych — méstskych (SM) a Bydleni - v rodinnych
domech - méstské a priméstské (Bl), resena lokalita obsahuje plochy P1 a P6, ¢ast plochy
verejné zelené (ZV) a plochu verejného prostranstvi (PV) pro komunikaci WD7.

Regené Uzemi ma rozlohu 13,21 ha a je graficky vyznaceno ve vykresu €1 UP - vykresu
Zakladniho ¢lenéni uzemi.

N.3.2.2. pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

RP bude resit uzemi ploch bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl),
smisenych obytnych — méstskych (SM) v plose prestavby P1 a bydleni - v rodinnych domech -
méstské a priméstské (Bl) v plose P6. RP navrhne soustavu verejnych prostort (ulic a vefejnych
prostranstvi), kterd zajisti prostupnost Uzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemk{. Na
kazdé 2 hektary rozlohy rfeseného uUzemi bude vymezena plocha vefejnych prostranstvi o
vyméfe min. 1000 m? (mimo vyméry pozemnich komunikaci).

Regulacéni plan rozcleni feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany
sverejné pristupnymi plochami sumisténim verejné zelené a dalSimi verejnymi
prostranstvimi.

N.3.2.3. poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich ploch prestavby P2 a P3 a ndvrhové

plochy verejné zelené PPZ5 a bude respektovat charakter pfilehlého zastavéného tzemi. RP
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dale zohledni ndvaznost na areal Klecanského zamku, ktery sousedi s freSenym Gzemim na
zapadé a zajisti adekvatni prlihledové vazby na zamek.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani izemi, zejména uli¢ni ¢aru, stavebni
¢aru, a popripadé stanovi nezastavitelnou Cast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence

v

ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich zamérd, nebo zamérl ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil
uliéniho prostoru, pravidla pro oploceni stavebnich pozemk(, a pfipadné stanovi naroky na
stanoveni neoplocenych usek uli¢ni ¢ary, pokud to koncepce rfeseni vyzada.

RP stanovi pravidla pro vysku staveb, a pfipadné naroky na vyskové osazeni staveb (na zakladé
skutecnych vyskovych udaja).

Regulacni plan navrhne uli¢ni ¢ary a stanovi presna pravidla pro feSeni hranice mezi
zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti Uzemi.

Usporadani staveb bude respektovat regulativy, stanovené v UP Klecany pro plochy smigené

obytné - méstské (SM) a pro plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské (BI).

N.3.2.4. pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Dotéeni prvka USES a zajm@ ochrany pfirody a krajiny:

Regenym Gzemim neni dotéen zadny prvek USES.

Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabor( ZPF, s doloZzenim konkrétnich
udajli o vymére, kulture a BPEJ (bonitovanych padné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemku uréenych k plnéni funkci lesa): Pfi feseni regulacniho planu nebudou
dotceny lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Gzemi neumozni
stanovené podminky vyuZiti ploch zhorseni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

N.3.2.5. poZadavky na feSeni verejné infrastruktury

Pozadavky na feseni dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni uzemi: RP vymezi kromé dopravniho
prostoru a jizdnich pruh(l pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy
pro pési provoz.

Lokalita bude obslouzena z ulice Ceskoslovenské armady p#i jiznim okraji fe$eného tzemi. RP
stanovi charakter a parametry (Sitkové usporadani) komunikace WD7 a mista napojeni lokality
na komunikaci WD6.

Podminkou pfi ndvrhu RP2 a vymezeni pozemk je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji
navaznost na stavajici zastavbu.

PoZadavky na feseni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné
ochrannych pasem.

Ze stavajici infrastruktury jde zejména o elektrické vedeni VN 22kV. RP navrhne trasovani
zemniho vedeni VN 22kV jako nahradu za rusené nadzemni vedeni véetné umisténi
trafostanice TS 1N.

Redeni RP se dotykd problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, feseni likvidace splagkovych
vod a zasobovani elektrickou energii.

Re$ené Uzemi bude odkanalizovéno do stokové sité obecni kanalizace.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude reSeno koordinované s navrhem
verejnych prostor, zejména s reSenim dopravy a vymezenim ploch verejné zelené.

N.3.2.6. pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

Jako verejné prospésné stavby budou regulacnim planem konkretizovany a vymezeny tyto
stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani izemi: trasy vodovodnich a kanalizac¢nich radu
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Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné
nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné vyvolanych preloZek?

Pozemni komunikace a verejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna
verejna prostranstvi a komunikacel

Jako opatreni ve verejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pripadné plochy
pozemku pro verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

N.3.2.7. poZadavky na asanace
RP stanovi v ramci feSeni rozsah asanacnich zasahu v plose byvalého aredlu kasaren v severni
Casti FeSeného Uzemi a rozsah objektd urcenych ke stavebnim Upravam a prestavbam.

N.3.2.8. dal$i poZadavky vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
predpist

Regenim RP nebudou dotéeny z4jmy obrany statu a civilni obrany.

Z hlediska tesSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulacniho planu feseno: splnéni
pozadavk(l na parametry pristupovych komunikaci k objektlim a zastavbam podle jejich
charakteru pozarniho zabezpeéeni, vyplyvajiciho z pozadavkii CSN o pozarni bezpeénosti
staveb, Fedeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbeé,
pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (feseni pfijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi
pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky). V nasledném stavebnim fizeni bude splnéno
ustanoveni vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZéarni ochrany staveb, ve
znéni vyhlasky ¢. 268/2011 Sh.

N.3.2.9. vycet izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Vydany regulacni plan nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti: Uzemni rozhodnuti o
déleni nebo scelovani pozemkl pro uréeni parcelace Uzemi (podle potreby). RP provéfi rozsah
ploch ve kterych bude nahrazeno rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci, inZzenyrskych siti a
pfipadné dalsich staveb.

N.3.2.10. pozadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni véetné uréeni dalsiho postupu, pokud se
postupy posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a pofizovani regulaéniho planu spojuji

Redeni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, feseni nevyvolava
potfebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivll na Zivotni prostredi.

Uzemi fe$ené regulaénim pldnem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti.

N.3.2.11. pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pripravy regulacniho planu.

N.3.2.12. poZadavky na uspofadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho
odivodnénis ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méritek vykrest a
poctu vyhotoveni

Navrh RP-2 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. ¢. 458/2013 Sh.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odGvodnéni
regulacniho planu (vZdy textova a graficka cast).

Obsah grafické ¢asti ndvrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici fesené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni
regulativy Uzemi - uli¢ni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni verejné
zelené a rozméry verejnych prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na verejnou dopravni
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a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(poptipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000,
popripadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni, méritko vykresu 1 : 1000

Dle potieby Vykres etapizace 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odivodnéni RP:

Koordinacni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres Sirsich vztahG dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Gzemi a
krajinné okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres zabor(i zemédélského ptdniho fondu, métitko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Navrh i odivodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a
v digitalni formé (.pdf) na CD.

N.3.2.13. poZadavky vyplyvajici z izemniho planu

V plose prestavby P1 bude konkrétni feseni, tj. situovani pozemka rodinnych dom, pfipadné
bytovych dom( a obcanského vybaveni predmétem Regulacniho planu, ktery bude celé uzemi
resit komplexné, vcéetné trasovani komunikaci, rozmisténi vefejnych prostranstvi a ploch
zelené. RP zohledni stavajici bytovy diim par.¢. st.970 nachazejici se v centru lokality a jeho
zaclenéni do navrhované struktury zastavby.

RP provéri vhodnost stanoveni poradi zmén v Uzemi - etapizace véetné stanoveni rozsahu
nahrazeni Uzemniho rozhodnuti v jednotlivych etapach.

N.3.3 ZADANi REGULACNIHO PLANU KLECANY — DOLNi KASARNA-SEVER

(136) UP Klecan ve zn&ni zmény ¢&.4 stanovuje zadani Regulaéniho planu Klecany — Dolni
kasarna-sever:

N.3.3.1. vymezeni feSeného uzemi

Uzemi le#i v severni €asti Klecan v sousedstvi vyrobni ploch. Resené Uzemi se nachazi v plose
brownfieldu byvalych kasaren. Je zafazeno do zastavitelnych ploch smisenych obytnych —
méstskych (SM), feSena lokalita tvofri ¢ast plochy P2.

Regené Uzemi ma rozlohu 4,28 ha a je graficky vyzna¢eno ve vykresu ¢.1 UP - vykresu
Zakladniho ¢lenéni tzemi (ZCU).

N.3.3.2. pozadavky na vymezeni pozemka a jejich vyuZiti

RP bude fesit Uzemi ploch smisenych obytnych — méstskych (SM). RP navrhne soustavu
verejnych prostor(l (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost izemi a dopravni
obsluhu stavebnich pozemki. Na kazdé 2 hektary rozlohy feseného Uzemi bude vymezena
plocha vefejnych prostranstvi o vyméfe min. 1000 m? (mimo vyméry pozemnich komunikaci).
Regulacéni plan rozcleni fesSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany
svefejné pristupnymi plochami sumisténim verejné zelené a dalSimi verejnymi
prostranstvimi.

N.3.3.4. pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tuzemi

Navrzend struktura zastavby zohledni blizkost sousedici zastavitelné plochy Z18 a plochy
prestavby P1 a bude respektovat charakter prilehlého zastavéného uUzemi. RP zohledni
navaznost ploch vyroby sousedicich s feSenym Uzemim na severu a na zapadé a navrhne
adekvatni opatfeni proti negativnim vliviim vyrobni ¢innosti na obytnou zastavbu.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani izemi, zejména uli¢ni ¢aru, stavebni
Caru, a popripadé stanovi nezastavitelnou Cast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence
ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich zamérd, nebo zamér( ochrany pfirody.
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RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil
uliéniho prostoru, pravidla pro oploceni stavebnich pozemk(, a pfipadné stanovi naroky na
stanoveni neoplocenych usek( uli¢ni ¢ary, pokud to koncepce rfeseni vyzada.

RP stanovi pravidla pro vysku staveb, a pfipadné naroky na vyskové osazeni staveb (na zakladé
skutecnych vyskovych udaja).

Regulacni plan navrhne uli¢ni ¢ary a stanovi presnd pravidla pro feSeni hranice mezi
zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti Uzemi.

Usporadani staveb bude respektovat regulativy, stanovené v UP Klecany pro plochy smigené

obytné - méstské (SM).

N.3.3.4. pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tuzemi

Dotéeni prvka USES a zajm@ ochrany pfirody a krajiny:

Regenym Gzemim neni dotéen zadny prvek USES.

Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabor( ZPF, s doloZzenim konkrétnich
udajli o vymére, kulture a BPEJ (bonitovanych padné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemku uréenych k plnéni funkci lesa): Pfi feseni regulacniho planu nebudou
dotceny lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Gzemi neumozni
stanovené podminky vyuZiti ploch zhorseni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

N.3.3.5. poZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

PoZadavky na feseni dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni uzemi: RP vymezi kromé dopravniho
prostoru a jizdnich pruh(l pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy
pro pési provoz.

Lokalita bude obslouzena z komunikace WD6 pfi jiznim okraji feSeného Gzemi. RP stanovi
charakter a parametry (Sitkové usporadani) komunikace WD6.

Podminkou pfi navrhu RP3 a vymezeni pozemk je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji
navaznost na stavajici zastavbu.

PoZadavky na feseni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné
ochrannych pasem.

Ze stévaijici infrastruktury jde zejména o elektrické vedeni VN 22kV.

Redeni RP se dotykd problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, Feseni likvidace splagkovych
vod a zasobovani elektrickou energii.

Re$ené Uzemi bude odkanalizovéno do stokové sité obecni kanalizace.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude reSeno koordinované s navrhem
verejnych prostor, zejména s reSenim dopravy a vymezenim ploch verejné zelené.

N.3.3.6. pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani izemi: trasy vodovodnich a kanalizac¢nich radu
Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné
nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné vyvolanych preloZekZ

Pozemni komunikace a verejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna
verejna prostranstvi a komunikacel

Jako opatreni ve verejném zdjmu budou vymezeny tyto prvky v lUzemi: pfipadné plochy
pozemku pro verejnou, rekreacni a pobytovou zeler.

N.3.3.7. poZadavky na asanace
RP stanovi rozsah asanacnich zasahU v plose byvalého arealu kasaren a rozsah objektl
urcenych ke stavebnim Upravam a prestavbam.
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N.3.3.8. dal$i poZadavky vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
predpist

Regenim RP nebudou dotéeny z4jmy obrany statu a civilni obrany.

Z hlediska teseni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feseno: splnéni
pozadavk(l na parametry pristupovych komunikaci k objektlim a zastavbam podle jejich
charakteru pozarniho zabezpeéeni, vyplyvajiciho z pozadavkii CSN o pozarni bezpeénosti
staveb, Fedeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,
pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (feseni pfijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi
pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky). V nasledném stavebnim fizeni bude splnéno
ustanoveni vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb, ve
znéni vyhlasky ¢. 268/2011 Sh.

N.3.3.9. vycet izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
Vydany regulacni plan nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti: Uzemni rozhodnuti o
déleni nebo scelovani pozemki pro uréeni parcelace Uzemi (podle potreby)

N.3.3.10. pozadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni véetné uréeni dalsiho postupu, pokud se
postupy posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a pofizovani regulaéniho planu spojuji

Redeni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, fedeni nevyvolava
potfebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Uzemi fe$ené regulaénim pldnem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti

N.3.3.11. pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Pfripadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pripravy nebo platnosti regulacniho planu.

N.3.3.12. poZadavky na uspofadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho
odivodnénis ohledem na charakter izemi a problémy k feseni véetné méritek vykrest a
poctu vyhotoveni

Navrh RP3 bude zpracovan v rozsahu ptilohy ¢. 11 k vyhl. ¢. 458/2013 Sh.

Dokumentace bude obsahovat viastni navrh regulacniho planu a ¢ast oddvodnéni regulacniho
planu (vZdy textova a graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti ndvrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici fesené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkd a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni
regulativy Uzemi - uli¢ni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni verejné
zelené a rozméry verejnych prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(poptipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000,
popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatteni, méfitko 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odivodnéni RP:

Koordinacni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres Sirsich vztahG dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Gzemi a
krajinné okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zaborl zemédélského padniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.
Navrh i oddvodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a
v digitalni formé (.pdf) na CD.

N.3.3.13. poZadavky vyplyvajici z izemniho planu
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V plose prestavby P2 bude konkrétni feseni, tj. situovani pozemka rodinnych dom, pfipadné
bytovych dom( a obcanského vybaveni predmétem Regulacniho planu, ktery bude celé uzemi
resit komplexné, vcéetné trasovani komunikaci, rozmisténi vefejnych prostranstvi a ploch
zelené. RP zohledni charakter silnice WD6 s ohledem na jeji vyznam ve strukture mésta jako
sbérné komunikace a na navazujici rozvojové plochy P1, 28, Z7a, P3 a P5.

RP provéri vhodnost stanoveni poradi zmén v Uzemi - etapizace véetné stanoveni rozsahu
nahrazeni Uzemniho rozhodnuti v jednotlivych etapach.

O. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

(137) Poradi zmén v Uzemi je zobrazeno ve vykrese ¢. Ad. Vykres poradi zmén v Uzemi
(etapizace). Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou rozdéleny do tfi etap vystavby.

(138) 1. etapa zahrnuje

-zastavitelné plochy:

71,72, 73, zapadni cast Z4,

76, 79 (lokality Z4-2), Z10 a severni (WT4) i jizni (lokalita Z4-10) ¢ast plochy 212
-plochy prestavby:

P1, P2, P3, P4, P6, P7, P8, P9, P10, P11, P12, P13, P14

-plochy dopravni infrastruktury:

WD1, WD3, WD4, WD6, WD7, WD9, WD10, WD14, WD17 a WD19

- plochy verejné zelené:

PPZ1 a PPZ5.

(139) Spolecné ustanoveni pro 2. a 3. etapu:

Pro Klecansky potok je nutné zpracovat studii, ktera posoudi kapacitu koryta ve vztahu

k odtoku destovych vod ze stavajicich a navrzenych ploch s ohledem na zvysené pritoky pfi
privalovém desti na povodi. Na zakladé vysledk( budou provedena opatreni (vsakovani,
Upravy koryta apod.). Do doby provedeni opatfeni je moZna nova vystavba pouze v plochach
zafazenych v 1. etapé.

Pfed zahajenim vystavby na rozvojovych plochach v 2. etapé, resp. v 3. etapé, musi byt
provedena u ¢istirny odpadnich vod intenzifikace a rozsifeni COV na kapacitu 5600 EO resp.
9000 EO tak, aby vyhovovala cisticim efektem legislativnim predpistim platnym v dobé
realizace.

Realizace ploch PV bude uskutec¢néna do doby zacatku vystavby v plose, kterou pfislusna plocha PV
obsluhuje.

(140) 2. etapa zahrnuje

-zastavitelné plochy:

Z4 vychodni ¢ast, 25, 27,28, 213

- plochu prestavby P5.

-plochy dopravni infrastruktury WD2 a WD5.

Vystavba v Uzemi nejdfive: od roku 2030 (véetné) za soucasného splnéni podminek ,,spolecného
ustanoveni pro 2. a 3. etapu.”

(141) Vystavba v plochach BI, SM, VS, zafazenych v 2. etapé, je mozna po vyuZiti, resp. zastavéni
minimalné 80 % vymeéry ploch pfislusného zplsobu vyuZiti, zahrnutych do 1. etapy.
Realizace ploch VP, zatazenych v 2. etapé, bude uskute¢néna do doby zacatku vystavby
v plose, kterou plocha VP obsluhuje, tj.:
e vystavba v plochach Z7 a Z8 podminéna realizaci severojizni patefni komunikace véetné
okruzni kfiZzovatky se silnici 111/24219
e vystavba v ploSe Z5 podminéna realizaci komunikace WD11 a WD12
¢ vystavba v ploSe Z4 podminéna realizaci komunikace WD13
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¢ vystavba v ploSe Z13 podminéna realizaci komunikace WD18

(142) 3. etapa zahrnuje

-zastavitelné plochy:

711,714,715

- plochu dopravni infrastruktury WD16.

Vystavba v Uzemi nejdfive: od roku 2040 (véetné) za soucasného splnéni podminek ,,spolecného
ustanoveni pro 2. a 3. etapu.”

(143) Vystavba v plochach V, VS, SM, zatazenych v 3. etapé, je mozna po vyuZiti, resp. zastavéni 80%
vyméry ploch pfislusného zplsobu vyuZiti, zahrnutych do 1. a 2. etapy.
Vystavba v plose Z11 je podminéna realizaci plochy WD16.

P. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

(144) UP Klecan ve znénizmény €. 4 stanovuje, Ze pro vymezené architektonicky a urbanisticky
vyznamné stavby muzZe architektonickou ¢ast dokumentace pouze autorizovany architekt.
Jedna se o:
-zpracovani architektonické ¢asti dokumentace stavebnich uprav, rekonstrukci a zmén
staveb, uvedenych v kapitole B.2.1, bod (7) jako Nemovité kulturni pamatky na Uzemi
mésta
a bod (8) historické, architektonické, archeologické a kulturni hodnoty
-zpracovani dokumentace Regulacénich plana:
KLECANY — U BILE zDI
KLECANY — DOLNI KASARNA —JIH
KLECANY — DOLNI KASARNA - SEVER

47



Z4-8 RP3

Ej & ::“:“ \\ -:.{
. Y ":'-BH“%__H[
- - ) B e [ I o e
. Z4-7RE =

oF | :-!il:.m & i-\'E-“\FE‘

P AE

= . "' --' = . - _- @ 5 = "~' e _|P14 é" /;/ ,//4;/ /5; Z4—4 = :

L =] .55 : ——fzes— . | | [Paa]lPab} S5t
sl T . ) = &

!
1l

L]
Y
o)
i
o
Ly

]

0 \J

iy

G v &
O

1

B

n

©o

§

[ R

§
lim
-u[y =
iﬁl

Clple lela
:-!_'Q :-
T
7%
Y/44.2)

I
g
e

N

N
@@i
§

i
Yy

b [
§

iI
¥l

i

i
M\AS

<

2
X< 7 /-
N
—

LEGENDA
LOKALITY ZMENY . 4

PLOCHY, VE KJERYCH JE BOZHODQVANI
RP1 O ZMENE VYUZITI PODMINENO PORIZENIM
REGULACNIHO PLANU

PLOCHY PRESTAVBY

ZMENA C. 4 UP KLECANY
VYKRES C. A1 ZAKLADNi CLENENi UZEMi - VYREZ C. 1 - 1:5000



O - - ("! \ N FTIT
d Fnvs
— i | e y S Moed (B fiiine VYREZ cL“a 15 {
A 2t oee XX Y T
we g 8 5 = Ceees
& g IR SM
oo : g \\ \
Klecan R053 s )
e V. “ 1 o .-Szb /
- D‘:E Z3-1 Z4—8 P2 SM. —
= ] 8 $50 . o - 1372 1358 || [ 1550 R [Tl [7 [
60| B \ 1 45728 | 45 ) 773 | = ;
. B = :t n 8 A\ o | | e ol 1% ‘f’ (&
- wsne/ u =L o" "N\ i 1] | [T | [ W «5/4'1Eﬁ o [
= = @ 52 ] 1 e e o = == Sorud o
EEEEAEE L L] L | | e (E 3
EEEEEE ) m / I ar ) | ) | .| el s
o ::::IIIIIII : 747 E E oM Z / - \ @(';‘) ‘ -
LR Bt SM. nm / e \ '
: u oL L E =P M o o -
= - —— o < 13820 /
. =~ EEmE] w L - Kv? o sﬁv\"\ 'm:
— /. in g o S Z E
—~ | Kecany Bl [} = o
= — SM: == . N LLLLL] | s £ / = i ! \ eoé"" \e\e “ - - &
| o — - B L4 ™ -5; °° / | J @ E
A= — ‘.ﬂﬂ\ | m/m & 1 ] N A O~ = ; ~PuEmm | o | b3
n = SRS AR E R T L0 § I Ty n =1 mn("g E6 =~ < === . m 5
= Ll BB 1 =g AR EE ] it B BI, ‘@ B 1 - e = 7| 4 |:
= - 270 EEN ‘ u&'i N - /‘;ﬂ/ H 2 |H -l 1 \ / At I"‘
> A E =t AN Y - o g1 e
3 N — 31 it 3] e 2l ey pp—p— = 18920
= 2 e S 2 ~ 22 L i 7 /l = P14 ] i T Z4-4 d‘,
n | % 2 o . =
— ~ = Z4-6 P4a||P4b ;
3 o w 7 . fosn H g
Y ﬁm ’:\é Q‘ = 3 @J \\K S,l;lﬁ P4 Py 1 187731 ‘@E
3 1 sl ol ] Ry Fe\ 8] B e =
[ '} e E - L) " /\m ! @ Lo EE(D) ‘M@ S 92 € ‘ ‘i
® - 7 ¢ ) ) Y 18t/ il 7T . @ = A\ \\ : 7 —
5 //w ‘/‘ a2672] = o ina 18 iy 1o a0 e ] \>
| E iy vl RN N "
/) “‘\ han, 5 ) ; /il ﬁ A/:Qn : t = i
5 - “- / ) '\, o al DHBa % E? . 1 s — .L@ i3 ==l ; = leﬂ SN F
VYREZC. 2
VS W\
q Y
90000 ) \?
\ aad b
|
v T4 ~
¢ Y \
A & :
i
LEG E N DA PLOCHY PLOCHY

@eeeeeoooo000]

LOKALITY ZMENY C. 4

PLOCHY PRESTAVBY

KORIDOR PRO UMISTENi DOPRAVNi
INFRASTRUKTURY - NEMOTOROVE
LAVKA PRO PESi A CYKLISTY
ROZTOKY - KLECANKY

PLOCHY VODNI

A VODOHOSPODARSKE
CYKLOSTEZKY

STABILIZOVANE ZMEN

BYDLEN{ V BYTOVYCH DOMECH

BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE A PRIMESTSKE
PLOCHY SMISENE OBYTNE — MESTSKE

VEREJNA PROSTRANSTVI

OBCANSKE VYBAVEN( — HRBITOVY

ZMENA C. 4 UP KLECANY

VYKRES €. A2 HLAVNIi VYKRES - VYREZY €. 1,2 - 1:5000



LEGENDA

LOKALITY ZMENY C. 4
STAV NAVRH

‘ ‘ ‘ 3. ETAPA - od r. 2040

e

ZMENA C. 4 UP KLECANY

VYKRES C. A4 VYKRES PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE) - VYREZY C. 3,4 - 1:5000



KLECANY

ODUVODNENI ZMENY ¢&.4 UP KLECAN

06/2021



2. ODUVODNENI ZMENY ¢&. 4 UP KLECAN- obsah:

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY

2.1. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v Gzemi, souladu s politikou tzemniho
rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, souladu s cili a tkoly tzemniho planovani a
souladu navrhu zmény s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisti

2.1.1. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( v izemi 1

2.1.2. Vyhodnoceni souladu ndvrhu zmény s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem 1

2.1.3. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi, pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi 3

2.1.4. Vyhodnoceni souladu ndvrhu zmény s pozadavky stavebniho zédkona a jeho provadécich pravnich

predpisa 3
2.2, Vyhodnoceni spInéni pozadavk( Zpravy o uplatiovani UP, vyhodnoceni splnéni pokynii pro tpravu navrhu

zmény €. 4 po spolecném jednani, vyhodnoceni spinéni pokynt pro podstatnou tpravu

navrhu zmény €. 4 pro opakované verejné projednani 4
2.3. Komplexni zdGivodnéni pFijatého feseni, cile feSeni, koncepce Feseni zmény ¢.4 10

2.3.1. Vymezeni zastavéného uzemi 11

2.3.2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot 11

2.3.3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené 11

2.3.4. Koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji umistovani 14
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2. ODUVODNENI ZMENY &. 4 UP KLECAN

2.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
V UZEMIi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
A SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

2.1.1 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLED ISKA SIRSICH VZTAH U V UZEMI

Spravni Uuzemi mésta je tvofeno dvéma katastralnimi Gzemimi Klecany a Drasty o celkové vymére
1016,1 ha. Mésto Klecany se nachazi v obvodu obce s rozSifenou pasobnosti Brandys nad Labem ve
Stfedoceském kraji. Mésto Klecany ma platnou tizemné planovaci dokumentaci, a to Uzemni plan
Klecan (dale také jen ,UP Klecan*) vydany dne 20. dubna 2010 (G&innosti nabyl dne 6.kvétna 2010),
v prubé&hu jeho platnosti byly zpracovany zmény €.1 (4¢inn& dne 11. tnora 2016), zména €. 2 (4€inna
dne 4. fijna 2014) a €. 3 (G4c€inna dne 8. fijna 2016).

PoZadavek na zpracovani zmény €. 4 tzemniho planu Klecan vychazi ze Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Klecan (déle jen ,Zprava“) schvalené usnesenim zastupitelstva mésta Klecany ¢.
3/2018 ze dne 19. dubna 2018. Sougasti Zpréavy jsou i pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4 UP
Klecan. Zprava byla zpracovana na zakladé 8§ 55 odst. 1 a 6 zakona €. 183/2006 Sb. o iuzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a § 15 vyhlasky €.
500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Pofizovatelem Zpravy je Méstsky Ufad
Klecany.

Z hlediska SirSich Uzemnich vztah( nedojde zménou €. 4 k Z&dnym vyznamnym z&sahim ani
upravam vazeb na sousedni obce — Zdiby, Roztoky, Husinec, Vétrusice, Vodochody, Klicany, Bast a
Sedlec. ReSené uzemi je soucasti ORP Brandys nad Labem-Stard Boleslav, pro néz byly pofizeny
uzemné analytické podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona.

2.1.2. VYHODNOCEN| SOULADU NAVRHU ZMENY SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi mésta Klecany je dle Aktualizace ¢. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen
PUR CR") schvalené usnesenim viady CR €. 276/2015 ze dne 15. dubna 2015, Aktualizaci ¢. 2 a €. 3
PUR CR schvalenych usnesenim viady &. 629 ze dne 2. zafi 2019 a Aktualizaci & 5 schvalené
usnesenim vlady €. 833 ze dne 17. srpna 2020 soucésti rozvojové oblasti ,OB1 Metropolitni rozvojova
oblast Praha“, vymezené pro feSené Uzemi spravnim obvodem mésta Brandys nad Labem — Stara
Boleslav, obce s rozSifenou pdsobnosti (ORP).

Zména €. 4 neni v rozporu s Zadnymi konkrétnimi poZadavky vyplyvajicich z Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 5
PUR CR. Pro feeni Zmény &. 4 nevyplyvaji z Aktualizace &. 1 PUR CR 2008 7adné zvlastni pozadavky
kromé& respektovani obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného
rozvoje Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikoveé priority, odst. 14 — 32.

Z obecné formulovanych Republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
azemi (PUR CR 2008 ve znéni Aktualizace ¢. 1) naplfiuje zména &. 4 UP Klecan zejména pozadavky
na komplexnost feSeni:

(16) Pfi stanovovani zpusobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhor8uji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
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spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridord vymezenych v PUR CR.

- zména €. 4 vymezuje 2 plochy s podminkou vydani regulacnich pland: regulaéni plany RP2 a RP3
vrozsahlych a vyznamnych rozvojovych plochach nachazejicich se na rozhrani centra mésta,
pramyslovych ploch v severozapadni Casti mésta a dalSi rozvojovych ploch v severovychodni a
vychodni Casti mésta, které jsou zafazeny v dalSich etapach vystavby (vnéjSi severni pas
zastavitelnych ploch-plocha Z11) byl sjednocen do 3. etapy vystavby.

Regulacni plany zahrnuji ¢asti komunikaci WD6 a WD7 zajiStujici severojizni a zapadovychodni
propojeni severni ¢asti mésta. Regulacni plany tedy umozriuji komplexni rozvoj celé severni Casti
mésta se zajiSténim adekvatnich vychozich podminek pro dalsi etapy rozvoje mésta.

(19) Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemeédélskeé a lesni pddy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
Ucelné vyuZivani a uspofadani Gzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni ddsledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

- Zménou €. 4 neni navrZzeno Zadné rozSifeni zastavitelnych ploch, mozZnost vystavby je orientovana
dovnitf zastavéného Uzemi - do proluk a ploch prestaveb. V feSeném Gzemi dochazi ke koordinaci
vefejnych z&jma obce a soukromych zajma investord. Zména navrhuje hospodarné vyuZiti zastavéného
Uzemi obce, a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi.

-Plochy brownfields byvalych kaséaren jsou navrzeny jako plochy pfestaveb, jsou opatfeny néstrojem
Regulaénich pland a zménou €. 4 jsou tak vytvofeny pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealu a ploch. Podminka zpracovani regulacnich planu zajisti komplexni FeSeni, organizaci ploch a
regulaci téchto uzemi.

Uzemni plan Klecan byl pofizen v dobé platnosti Uzemniho planu velkého Gzemniho celku Prazského
regionu (UP VUC PR), schvéaleny Zastupitelstvem Stfedoteského kraje dne 18. prosince 2006. Ve
sledovaném obdobi byla vydana uzemné planovaci dokumentace kraje, a to Z&sady Uzemniho
rozvoje St fedo&eského kraje (dale jen ,ZUR St &. kraje®), které byly vydany dne 7. Gnora 2012 podle
§ 41 stavebniho z&kona na zékladé usneseni Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze
dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne 22. Gnora 2012. Usnesenim ¢&. 007-18/2015/ZK ze dne
27. Gervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo Stfedoteského kraje vydani 1. aktualizace ZUR Sté. kraje,
ktera nabyla ucinnosti dne 26. srpna 2015. Dne 26.dubna 2018 byla vydana 2.aktualizace ZUR St¢.
kraje, ktera nabyla ucinnosti 4. zafi 2018.

Pro Gzemi mésta Klecany ze ZUR St¢. kraje vyplyvaji nasleduijici hlavni pozadavky, jejichz feSeni bude
zpfesnéno (vymezeno) Uzemnim planem jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni:
koridor a plocha — Rozvodna 110 kV Klecany v¢. napojeni vedeni (VPS: E11);
koridor Ropovodu Druzba (pfipoloZ/zkapacitnéni v koridoru) (VPS: R0O1);
« (zemni systémy ekologické stability — nadregionalni biocentrum -VPO NC 2001 (Udoli Vitavy) a
regionalni biocentrum —VPO RC 1854 (Beckov).

- Plochy a koridory vymezené v ZUR byly v pfipadé VPS E11 a RO1 pfevzaty v plném rozsahu. VPO
NC 2001 (Udoli Vitavy) byl upraven v detailu dle parcelnich hranic. Veskeré plochy a koridory
vymezeneé v ZU R jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese grafické ¢asti Zmény.

Koordina¢ni vykres ZUR St¢. kraje, Gplné znéni po 2. aktualizaci obsahuje dale tyto jevy a limity:

-ochranné pasmo vodnich zdroji 1 a 2. stupné,
-plynovod VTL,

-regulaéni stanice VTL,
2



- 06/2021
-hranice pfirodniho parku

-vodni toky

-dalnice

-silnice Il.tfidy

-ochranna pasma letist
-chrédnéné loZiskove tzemi
-vyznamné radioreléové paprsky

Navrh zmény €. 4 je v rdmci feSeného Uzemi (celé tzemi mésta) v souladu s pfedmétnou nadfazenou

Uzemné planovaci dokumentaci- ZUR Stfedogeského kraje ve znéni jeji 1. a 2. aktualizace.

Déle ZUR St¢. kraje stanovuje k feeni dal3i nize uvedené pozadavky:

+ 0véfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obanského
vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

- Rozsahu zastavitelnych ploch nebyl zménou redukovan ani doplfiovan, koncepce etapizace
byla upravena- vnéjSi severni pas zastavitelnych ploch (plocha Z11) byl sjednocen do 3. etapy
vystavby, upfednostnéna je zastavby uvnitf zastavéného Uzemi v plochéch pfestavby 1. etapy.
Rozvojové plochy jsou v izemnim planu od pocatku ¢lenény koncepéné do 3 etap pofadi zmén
v Uzemi se stanovenymi podminkami, za jakych mize navazovat nésledujici etapa.

» navrZeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a
cyklostezek Stfedoceského kraje;

- Do Gzemniho planu byly zménou €. 4 byly zapracovany cyklotrasy a cyklostezky vymezené
v Generelu StfedoCeského kraje.

* upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé
podrobnéjSich informaci v feSeném Gzemi (krajinny typ v feSeném Gzemi je S — krajina sidelni).
zasady péce o krajinu typu S — krajina sidelni byly do textové ¢asti UP zménou doplnény

2.1.3. VYHODNOCENI SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEIJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANIST ICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMI

Zména ¢. 4 UP Klecan je zpracovana v souladu s cili a Gkoly uzemniho planovani, véetné pozadavkd
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi. Dopady lokalit zmény & 4 na
nezastavéné Uzemi se nepiedpokladaji, stejné tak jako negativni ovlivnéni krajinného razu nebo
prirodnich hodnot tzemi.

Navrhem zmény Uzemniho planu jsou vytvofeny pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, v souladu s
cili a tkoly tzemniho planovani.

2.1.4. VYHODN(V)CENI' SOULADU NVAVRHUQZM ENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Obsah zmény ¢&. 4 UP Klecan odpovida pozadavkdm pfilohy €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Navrh zmény vychazi pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti z platné uzemné planovaci
dokumentace obce, které ¢aste¢né reviduje a doplriuje v souladu se Zadanim zmény (resp. Zpravou o
uplatiiovani UP Klecan).

Navrh zmény €. 4 Gzemniho planu obce Klecan je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a s jeho
provadécimi predpisy.

Navrh zmény je zpracovan na podkladé Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Klecan, kapitoly 6.
,Pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 4 Gzemniho planu v rozsahu zadani zmény".

3
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Zprava o uplatiovani Gzemniho planu Klecan (dale jen ,Zprava“) byla zpracovana na zakladé § 55
odst. 1 a 6 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovéani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zdkon*), a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,vyhladSka €. 500/2006 Sb."). (Zprava o uplatiovani
uzemniho planu Klecan byla schvalené usnesenim ¢. 3/2018 Zastupitelstva mésta Klecany ze dne 19.
dubna 2018, ve znéni Uprav provedenych usnesenim ¢. 1/2019 Zastupitelstva mésta Klecany ze dne
17. ledna 2019).

2.2. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZPRAVY O UPLATNOVANi UP, VYHODNOCENI SPLNENI
POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU ZMENY & 4 PO SPOLECNEM JEDNANI, VYHODNOCENI SPLNENI
POKYNU PRO PODSTATNOU UPRAVU NAVRHU ZMENY €. 4 PRO OPAKOVANE VE REJNE PROJEDNAN

V ndvrhu zm ény €. 4 jsou zohledn ény veSkeré poZadavky, vyplyvajici ze schvéleného Za  dani,
resp. kapitoly 6 Zpravy o uplat _fovani:

(Zprava o uplat fiovani tzemniho planu Klecan byla schvalené usneseni  m ¢. 3/2018

Zastupitelstva m ésta Klecany ze dne 19. dubna 2018, ve zn éni Uprav provedenych usnesenim €.

1/2019 Zastupitelstva m ésta Klecany ze dne 17. ledna 2019)

[1]

Hranice zastavéného Uzemi byla zménou €. 4 aktualizovana ke dni 28.9.2018 a je vyznaCena ve
vykresu Zékladniho ¢lenéni a v Hlavnim vykresu. Soucasné byla aktualizovana hranice katastralniho
Uzemi v &asti Drasty dle aktuélniho stavu mapy katastru nemovitosti.

Proluky ve stavajici zastavbé a jiz zastavéné pozemky byly vramci aktualizace pfevedeny do
zastavéného Uzemi.

2]

Uzemni plan byl uveden do souladu s metodikou MINIS — Minimalni standard pro digitalni zpracovani
Uzemnich pland v GIS (verze 2.3, aktualizace Unor 2014) doporucené Krajskym Gfadem Stfedoceského
kraje a v souladu s platnou legislativou.

Upravy spocivaji predevsim v:

- Clenéni rozvojovych ploch na zastavitelné plochy (mimo hranice zastavéného Gzemi) a ploch
prestavby (uvnitf hranic zastavéného uzemi), jejich grafické vymezeni v podobé ohranicujici
linie a jejich ocislovani formou Z1 — 715 a P1 — P14. Stim souvisi vypusténi stavajiciho
sloZitého systému indexace névrhovych ploch dle indexu funkce a Cisla. Do samostatnych
zastavitelnych ploch a ploch prfestavby byly zahrnuty dil¢i plochy srozdilnym funkEnim
vyuZzitim.

- vymezeni ploch zmén v krajiné a jejich oCislovani K1 — 14, které nahrazuje stavajici systém
indexace

- zméné ndzvi a znaCeni nékterych ploch srozdilngm zpGsobem vyuZiti dle vyhlaSky
¢. 501/2006 Sb. (viz pfevodni tabulka v kapitole 2.3.6 tohoto oddvodnéni)

- zméné barevnosti nékterych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v grafické ¢asti Zmény dle
standard( MINIS.

- Soucasti grafické Casti zmény €. 4 jsou samostatné vykresy Al aZz A4 Gzemniho planu,
zpracované v aktualni mapé KN a s vySe uvedenymi Gpravami a aktualizacemi

- Upravé Clenéni textové &asti UP Klecany, zejména uvedeni nazvoslovi do souladu s platnymi
predpisy vCetné reorganizace, dopinéni a Upravy jednotlivych kapitol, vypuSténi zbytecné
popisnych pasazi z textu, z ¢ehoz vyplynulo vysledné nahrazeni celé textové ¢asti UP Klecany

[3]

Zménou &. 4 se nahrazuje textova éast UP Klecany v piném rozsahu z dvod(, Ze uvedeni struktury
celého textu, v€etné nézvoslovi, do souladu s platnou legislativou nelze provést zménovou formou
s vyznacenim Uprav.

Zpasob vyuZiti jednotlivych ploch se vramci urbanistické koncepce, stanovené Gzemnim planem,
obsahové neméni. Dochazi zméné nazvd a znaceni nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti dle
vyhlasky €. 501/2006 Sb. (viz pfevodni tabulka v kapitole 2.3.6 tohoto odivodnénti)

Jedinou rusenou funkéni plochou je OZ — ob&anské vybaveni — zelefi zahrnujici ve stavajicim UP
pouze jedinou plochu odpovidajici zameckému parku. Park byl nové zafazen do ploch ZS - zelen
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soukroma a vyhrazena vzhledem k charakteru parku jako uzavfené a vyhrazené zelené. Byly
revidovany a aktualizovany typy ploch.

Zpasob vyuZiti plochy ZS- zelefi soukroma a vyhrazena byl zafazen do Gzemniho planu z divodu
nutnosti specifikace rozsahlejSich oplocenych ploch soukromé zelené v zastavéném uzemi a
Vv navaznosti na néj.

[4]

Uzemni plan byl uveden do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci (viz. kap. 2.1.2).

[5]

Do seznamu chranénych budov v textové ¢asti UP Klecany byly doplnény Spejchar u Beznoski a
Dellinova villa a byly zobrazeny v grafické ¢asti Zmény. Ze seznamu byly vypustény bytové domy pod
kostelem a na namésti.

[6]

Navrh zmény ¢&. 4 UP Klecany respektuje vyhradni loZisko stavebniho kamene ¢. B3021600 Klecany —
Husinec, dobyvaci prostor €. 70075 Husinec (Klecany) a chranéné loZiskové tzemi €. 02160000
Husinec, zasahujici do zapadni ¢asti uzemi mésta.

[7]

Stavba Ovcina Klecany, ktery je v majetku mésta byla pfevedena na funkéni vyuZiti SM — Plochy
smiSené obytné — méstské (névrh) a byla vymezena jako plocha pfestavby P9 (lokalita Z4-5).

[8]

V souladu se zadanim byl z uzemniho planu vypustén névrh mostu pfes Vitavu v Klecankéch (lokalita
Z4-9)

[9]

Byly provéfeny plochy, zafazené do 1. etapy pro uplatnéni néstroje regulacnich pland. Nasledné byly
vymezeny 2 plochy podminéné regula¢ni plany: RP2 (lokalita zmény Z4-7) a RP3 (lokalita zmény Z4-
8), jejichz zadani byla doplnéna do textové ¢asti UP Klecan.

[10]

V souvislosti s vymezenim regulacniho planu RP2 byla vypusténa pivodné polohové uréend mistni
komunikace uvnitf plochy pfestavby P1, vnitfni ¢lenéni lokality Z4-7 véetné trasovani komunikaci a
umisténi vefejnych prostranstvi bude pfedmétem feSeni regulacniho planu.

[11]

Byla provéfena vhodnost zmény plochy stavajiciho shérného dvora u hfbitova z plochy smiSené
vyrobni na plochu pro rozsSifeni hibitova. Zménou €. 4 byla nasledné dopInéna lokalita Z4-6 pro plochu
prestavby P14 sfunkénim vyuZitim OH - Obc&anské vybaveni - hfbitovy pro zazemi hibitova
v ndvaznosti na stavajici plochy OH.

[12]

Byla C&aste¢né revidovana Etapizace, stanovena Uzemnim planem: rozsahlé rozvojové plochy,
vymezeneé severné od severniho obchvatu mésta (zastavitelnd plocha Z11) byly koncepéné sjednoceny
do 3. etapy, dale vsouladu se zadanim v lokalitich Z4-2 a Z4-3 byly Casti zastavitelnych ploch
prevedeny ze 2. do 1. etapy pofadi zmén v Uzemi a

[13]

V lokalité Z4-4 (plocha pfestavby P4 s podminkou zpracovani Regulaéniho planu RP1-Klecany -U Bilé
zdi) byla zménou podél hlavni komunikace 111/0083 vymezena plocha vefejného prostranstvi a plocha
pro bydleni v bytovych domech, dale byly upraveny a doplnény specifické regulativy jak pro rodinné tak
pro bytové domy.

[14]

Zménou bylo vypusténo pési pfemosténi Vitavy v Klecankéach.

[15]

Plochy USES byly aktualizovany a systematicky zafazeny do ploch NP-plochy pfirodni, s vyjimkou
ploch uvnitf hranice zastavéného uzemi (v Klecankach), kde koridor prochazi pres stabilizované plochy
bydleni a rekreace a kde plochy zelené jsou zeleni soukromou vyhrazenou (ZS) nebo zeleni na
vefejnych prostranstvich (ZV).

[16]

Dopravni a technickd infrastruktura je vyznacena ve vykresu ¢.A2- hlavni vykres, vykresy B4. Schéma
dopravni infrastruktury, B5. Schéma technické infrastruktury 1 — vodni hospodarstvi a B6. Schéma
technické infrastruktury 2 — energetika a elektronické komunikace se zménou €. 4 z Gzemniho planu
Vypoustéji.

5
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V navrhu zm ény €. 4 jsou zohledn ény veskeré pozadavky, vyplyvajici z pokyn U pro Upravu
zmény €. 4 Uzemniho planu Klecan po spole ¢ném jednani

SJ*1 Do kapitol N.3.2.8 a N.3.3.8 textové ¢asti navrhu Zmény €. 4 byl dopln én poZadavek
ve znéni: ,V nasledném stavebnim  fizeni spl iovat ustanoveni vyhldsky €. 23/2008 Sh., o
technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve z  néni vyhlaSky ¢. 268/2011 Sb."

SJ*2 Do podmine €éné pFipustného vyuZziti ploch SM - plochy smiSené méstské byla pro
zastavitelné plochy Z7 a Z8 doplnéna podminka ve znéni: ,Bydleni v zastavitelnych
plochach Z7 a Z8 za podminky prokdzani spin  éni hygienickych limit & hluku dle na Fizeni
vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran é zdravi p fed nep fiznivymi G ¢inky hluku a vibraci, ve
znéni pozd éjSich p fedpis u*

SJ*3 Do textové a grafické ¢asti odtvodnéni navrhu zmény €. 4 UP Klecan byly zapracovany
a vyznaceny ochranna pasma s vySkovym omezenim staveb letiSt€ Praha/Ruzyné a letisté
Praha/Vodochody a ochranné pasmo se zakazem laserovych zafizeni — sektor A letisté
Praha/Vodochody.

SJ*4 Oduvodn éni navrhu zm ény &. 4 UP Klecan bylo dopln &no po prov éfeni o
komentar a vyznaceni pribéhu, rozsahu a miry dotéeni feSeného uzemi ochrannym pasmem
komunika énich vedeni Ministerstva obrany ~ CR pro nadzemni stavby jako limitu vyuZiti
uzemi a do legendy koordina &niho vykresu grafické ¢asti odivodnéni navrhu zmény &. 4 UP
Klecan byl dopin én text ,Celé sprévni Uzemi obce je situovano ve vymezeném Uzemi
komunikaéniho vedeni a leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany*.

SI*5 Nazev plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti ,Technicka infrastruktura — plochy pro
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO)*, uvadény v navrhu zmény ¢&. 4 UP Klecan, byl
zménén na pavodni ndzev ,Technické infrastruktura — odpadni vody (TO)", uvadény v platném
UP Klecan.

SJ*6 VyuZiti zastavéného Uzemi plochy pozemku parc. €. 377/3, 769, 770, st. 487 a st.827,
k. 0. Klecany, stanovené navrhem zmény ¢. 4 UP Klecan jako RI — rekreace — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci (stav), bylo zm énéno na plochu Bl — bydleni — v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské (stav) a byl vytvofen jednotny blok plochy Bl bez proluky mezi pozemky
RD.

SI*7 V8echny volné stojici stavby pro rodinnou rekreaci na stavebnich parcelach bez
samostatnych pozemkovych parcel, byly vyzna éeny ve vykresech grafické Casti a grafické
¢asti oddvodnéni navrhu zmény €. 4 UP Klecan jako zastavéné uzemi plochy RI — rekreace —
plochy staveb pro rodinnou rekreaci (stav). Jedna se o pozemky parc. €. st. 734, st. 740, st.
314/62, st. 311/61, st. 727 a st. 622.

SJ*8 PFi zpracovani vykresu grafické Casti a grafické ¢asti odivodnéni navrhu zmény €. 4
UP Klecan byla pin é respektovana metodiku doporugena Krajskym Gfadem Stfedoceského
kraje ,MINIS — Minimalni standard pro digitalni zpracovani Gzemnich plant v GIS* (verze 2.3,
aktualizace Unor 2014). Oproti navrhu pro spole¢né jednani byla upravena grafika ploch
zmén u funkénich ploch BH, BI, SM, OV, OS, OH, V, VS, TI (upravena rovnéz grafika plochy
stabilizované), PV, ZV (upravena rovnéZ grafika plochy stabilizované) a DS ve vykresech A2 —
hlavni vykres a OD1 — koordinacni vykres. (V ndvrhu zmény ke SJ byla plvodné respektovana
grafika platného UPM)

SJ*9 V zahradni osadé ,Mexiko" bylo opraveno vyuziti pozemk u parc. €. 236/60 a st.
1282, k. U. Klecany, se stavbou pro rodinnou rekreaci ¢e. 100 z plochy RZ - rekreace —
zahradkarské osady (stav) dle navrhu zmény ¢. 4 UP Klecan na plochu Rl — rekreace — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci (stav) dle Gdaju katastru nemovitosti. Na zakladé aktualizace KN
k 21.1.2020 a stejného principu byly mensi plochy RZ pfevedeny na plochy RI na slou¢enych
pozemcich parc. €. 236/65, 236/70 a 236/73.

SJ*10 V zahradni osadé ,Mexiko" bylo opraveno vyuZiti pozemku parc. €. 236/67 a st. 1257,
k. 0. Klecany, se stavbou rodinného domu €p. 602 z plochy RI — rekreace — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci (stav) dle navrhu zmény ¢&. 4 UP Klecan na plochu Bl — bydleni — v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské (stav) dle udaji katastru nemovitosti.
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SJ*11 U vSech regulagnich planu, vymezenych v ¢lanku 132 subkapitoly N.1 ,Vymezeni ploch
s pozadavkem na pofizeni a vydani regulacniho planu* textové ¢asti navrhu zmény ¢&. 4 UP
Klecan, byla stanovena Ih Gta pro vydani na 6 let.

SJ*12 Pod bodem N.3.3.13 ,poZadavky vyplyvajici z Uzemniho planu“ subkapitoly N.3.3
,ZADANI REGULACNIHO PLANU KLECANY — DOLNi KASARNA SEVER* &lanku 136 textové
¢asti navrhu zmény ¢. 4 UP Klecan byly dopln &ny pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu
Klecan vtomto znéni: ,V ploSe pfestavby P2 bude konkrétni feSeni, tj. situovani pozemkd
rodinnych domd, pfipadné bytovych domd a obcanského vybaveni pfedmétem Regulaéniho
planu, ktery bude celé Gzemi reSit komplexné, vcetné trasovani komunikaci, rozmisténi
verfejnych prostranstvi a ploch zelené. RP zohledni charakter silnice WD6 s ohledem na jeji
vyznam ve struktufe mésta jako sbérné komunikace a na navazujici rozvojové plochy P1, Z8,
Z7a, P3 a P5. RP provéfi vhodnost stanoveni pofadi zmén v Uzemi - etapizace vcetné
stanoveni rozsahu nahrazeni izemniho rozhodnuti v jednotlivych etapach."

SJ*13 Nazvy regulaénich planu byly v ramci jednotlivych zadani RP sjednoceny na Klecany
- U Bilé zdi, Klecany-Dolni kasarna-sever a Klecany-Dolni kasarna-jih a bylo z nich
vypusténo znaceni RP1 — RP3.

SJ*14 Bylo aktualizovano vymezeni zastav é&ného Uzemi podle § 58 stavebniho zakona a v
névaznosti na to aktualizovano vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén
v krajiné k datu zpracovani navrhu zmény ¢. 4 UP Klecan pro vefejné projednani (21.1.2020).
Na zékladé aktualizace ZU byla upravena hranice zastavéného Gzemi na pozemku parc. &.
236/60. Déle byla upravena plocha pfestavby v souvislosti se probéhlou vystavbou a
zafazenim pozemkd parc. €. 599/57, 599/58, st. 1456, st. 1478 a st. 1479 do stabilizovanych
ploch smiSenych vyrobnich — VS.

SJ*15 Pro zpracovani vykrest navrhu zmény ¢. 4 UP Klecan byly pouZity aktualni mapové
podklady s informativnim pfesahem na Gzemi sousednich obci. Byla pouZita katastrélni mapa s
datem platnosti jejich Gdaju k21.1.2020 a byla ponechana mistopisnd oznaceni, v¢etné
parcelnich Cisel. Mapa byla upravena s ohledem na vétsi Citelnost parcelnich Cisel a dalSich
informaci mapy. V souvislosti s aktualizaci idajd mapy KN byl upraven — aktualizovan rozsah
funkéni plochy BI sousedici s plochou TO v k.. Drasty. (Plocha Bl byla vymezena i na nové
vzniklych pozemcich parc. €. 54/7, 54/8, 5419, 54/10, 54/11, 54/12 a 54/20).

SJ*16 V navrhu zmény €. 4 UP Klecan byla definovana plocha SM1, ktera je zmifiovana v
bodu 5 ,Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu* ¢lanku 107 ,PLOCHY SMISENE OBYTNE" subkapitoly F.2.3 ,Plochy smisené obytné —
méstské (SM)* textové Easti navrhu zmény ¢&. 4 UP Klecan. Rovnéz byla plocha dopinéna do
legendy vykresa.

SJ*17 Z vykresu €. A2 ,hlavni vykres* navrhu zmény ¢&. 4 UP Klecan bylo vypusténo vymezeni
,nemovitych kulturnich pamatek®, které je pfedmétem pouze vykresu €. OD1 ,Koordinacni
vykres* grafické ¢asti oddvodnéni navrhu zmény ¢&. 4 UP Klecan.

SJ*18 Tabulka subkapitoly C.2 ,Vymezeni zastavitelnych ploch®, viz ¢lanek 34, a tabulka
subkapitoly C.3 ,Vymezeni ploch pfestavby, viz ¢lanek 37, textové ¢asti navrhu zmény ¢&. 4 UP
Klecan, byly dopIinény o tabulkovy rastr.

SJ*19 Vrstevnice, pouZzité ve vykresu €. A2 ,hlavni vykres" grafické Casti navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan byly doplnény o vy3kové (daje a znazornény rovnéz ve vykresu ¢ OD1
,Koordinaéni vykres* grafické ¢asti odtvodnéni navrhu zmény ¢&. 4 UP Klecan.

SJ*20 Z textové Gasti navrhu zmény ¢&. 4 UP Klecan byl vypustén pojem ,navrzené VKP*, viz
¢lanek 108 bod 3.
SJ*21 Bylo zrevidovano vymezeni funkénich a nefunkénich prvkd Uzemniho systému

ekologické stability a vSechny navrhované, tj. nefunkéni, byly vymezeny jako vefejné
prospésné opatfeni s moznosti vyvlastnéni v souladu s 8 43 a § 170 stavebniho zakona. Na
zakladé revize byly ¢asti lokélnich biokoridord LBK 10, LBK 11, LBK 14 a LBK 15 a &ast
lokéIniho biocentra LBC 16 nachézejici se na stabilizovanych plochach NP, NL a W prevedeny
z ndvrhu USES na stav. Tyto tseky byly déle vypustény z VPS s moznosti vyviastnéni.

SJ*22 Na vykresu €. A3 ,vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci“ graficke
Gasti navrhu zmény ¢. 4 UP Klecan byl vlegendé uveden soupis navrhovanych vefejné
prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, vefejnych prostranstvi, staveb a opatfeni k
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zajistovani obrany a bezpecnosti statu a pro asanaci Uzemi v tomto vykresu vymezenych.
Popisky VPS byly upraveny tak, aby nezakryvaly hranice jejich vymezeni.

SJ*23 Legenda vykresu €. A3 ,vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci”
grafické ¢asti navrhu zmény ¢&. 4 UP Klecan byla doplnéna o plochy vefejnych prostranstvi PO,
vymezené v tomto vykresu, a jeho obsah byl uveden do souladu s kapitolami G a H textove
¢asti navrhu zmény ¢. 4 UP Klecan, tykajici se vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbdm vyvlastnit, a vymezeni vefejné
prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni préavo, s
uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkd, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich (daju podle § 8 katastralniho zakona €. 256/2013 Sh.

SJ*24 Kapitola O ,STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)" textové asti navrhu
zmény ¢. 4 UP Klecan jiz obsahuje Gasové limity jednotlivych etap dle vykresu &. A4 ,vykres
pofadi zmén v Gzemi (etapizace)" grafické ¢asti navrhu zmény ¢&. 4 UP Klecan.

SJ*25 V tabulce ¢lanku 121 subkapitoly G.1 ,Vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit‘ textové ¢asti navrhu zmény &. 4 UP Klecan byla vypusténa
slova ,vystavba“, ,vybudovani“ a ,nové".

SJ*26 Nazvy ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, uvedenych ve vykresech, byly uvedeny do
souladu s nazvy plochami uvedenymi v kapitole F ,Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti...“ navrhu zmény ¢&. 4 UP Klecan a s metodikou MINIS.

SJ¥27 Nazvy kapitol textové Easti navrhu zmény & 4 UP Klecan byly zkraceny vypusténim
¢asti nazvu.

SJ*28 V tabulce subkapitoly C.3 ,Vymezeni ploch pfestavby*, viz ¢lanek 37, textové &asti
navrhu zmény ¢. 4 UP Klecan, byla rozdélena plocha pFestavby P4 na diléi plochy P4a a P4b.

SJ*29 Textova Gast navrhu zmény ¢&. 4 UP Klecany byla upravena s ohledem na zlep&eni
Citelnosti a orientace v textu.

SJ*30 Navrh zmény €. 4 UP Klecan byl pfi zpracovani prib&zné konzultovan a pfed predanim

k vefejnému projednéni pfedloZen pofizovateli v elektronické verzi ke kontrole jeho Uplnosti,
souladu s Pokyny a pravnimi pfedpisy.

Dale byly zohlednény veskeré doplfiujici pokyny pofizovatele a pfipominky obce k ndvrhu zmény €.
4 pro vefejné projednéni.

V navrhu zm ény €. 4 jsou zohledn ény veskeré pozadavky, vyplyvajici z pokyn i pro podstatnou
Upravu zm ény €. 4 Uzemniho planu Klecan pro opakované ve fejné projednani

VP*1. Do podminecné pripustného vyuZiti ploch VS — plochy smiSené vyrobni byla dopinéna
podminka prok&zani splnéni hygienickych limitd hluku z provozu vici okolni stavajici i
planované obytné zastavbé.

VP*2. Do podminecné pripustného vyuZiti ploch BH — plochy bydleni — v bytovych domech a
Bl — Plochy bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské byla pro plochu pfestavby
P4 doplnéna podminka prokédzani splnéni hygienickych limitd hluku z provozu na silnici
11/0083.

VP*3. Do podmineéné pfipustného vyuZiti ploch SM — plochy smiSené obytné — méstske byla
pro plochy pfestavby P1 a P2 doplnéna podminka prokéazani spinéni hygienickych limitd hluku
od provozu na okolnich plochach vyroby (V) a plochach smiSenych vyrobnich (VS). Do vykresu

VP*4. Do grafické i textové ¢asti oddvodnéni byla doplnéna informace o hranicich pasem 50
m a 25 m podél déinice D8 a o podminkach pro vystavbu v nich.
VP*5. Do grafické i textové Easti odivodnéni bylo doplnéno vymezeni a popis ochrannych

pasem se zakazem laserovych =zafizeni letiSst¢ Praha/Ruzyné sektor A a letisté
Praha/Vodochody sektor B.

VP*6. Vtextové Casti oduvodnéni byl doplnén komentai vymezeného Gzemi Ministerstva
obrany CR pro nadzemni stavby a letecké zabezpeCovacich zafizeni.
VP*7.

1) Vykres VPS je zpracovan takto: z lokalnich prvka USES jsou v souladu s Pokyny do VPO
zafazeny pouze ty jejich ¢asti, které jsou dosud nefunkéni a je tfeba je zaloZit.
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2) Nadregionalni a regionalni prvky USES dle ZUR St¢.kraje - NC 2001 Udoli Vitavy a RC 1854
Beckov, které tvofi rozsahlé plochy pfevazné lesnich pozemkd, jsou jako VPO v plném rozsahu
pfevzaty z nadfazené UPD (ZUR Sté.kraje), se kterou musi byt UP Klecan v souladu.
Posouzeni spravnosti vymezeni je v kompetenci Krajského Gfadu, rozsah téchto VPO byl uréen
nadfazenou UPD.

NiZe citace kapitoly 7. textové ¢asti Upiného znéni (vyiez vykresu VPS z UpIného znéni ZUR
St&.Kraje po 2. aktualizaci je sou€asti kapitoly 2.3.7 tohoto odtvodnénti)

ZUR Sté Ktraje- GpIné znéni po 2.aktualizaci- textova ¢ast

7. VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH UZEMi NADMISTNIHO
VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

(226) ZUR vymezuji pro ucely fizeni o vyvlastnéni8 & zfizeni prekupniho prava verfejné prospésné
stavby a verejné prospésna opatfeni v oblasti dopravy, technické infrastruktury, protipovodriové ochrany
a Uzemniho systému ekologické stability.

7.8. VEREINE PROSPESNA OPATRENI - UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

(237) ZUR vymezuji jako vefejné prospéSna opatfeni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridord
USES:

nadregionalni biocentra ( Fadek v tabulce na str.88)

NC 2001 - Udoli Vitavy (Sarka, Roztoky, V étrusice)

regionalni biocentra ( Fadek v tabulce na str.100)

RC 1854 Beckov.

VP*8. Lokalita Z4-3 byla vypu$téna- v dané lokalité neni platné uzemni rozhodnuti, pozemek
158/16 je ponechan ve 2. etapé vystavby.
VP*9. Obsah lokality Z4-9 byl v ramci Upravy pro opakované VP zménén (misto ,vypusténi®)

na nahrazeni péSiho pfemosténi Vitavy v Klecankach ,lavkou pro péSi a cyklisty Roztoky —
Klecanky" v koridoru pro umisténi vedeni dopravni infrastruktury — nemotorové (DN), Sifka
koridoru v prostoru lavky 20m. Oznaceni této VPS bylo aktualizovano z pdvodniho ,S6- most
pro pési pfes Vitavu (DK6)" na oznaceni ,WD19- lavka pro péSi a cyklisty Roztoky — Klecanky
v koridoru pro umisténi vedeni dopravni infrastruktury — nemotorové (DN)*

VP*10. Po vefejném projednani byla doplnéna lokalita Z4-10. Ta pfedstavuje vétSinu
zastavitelné plochy 712, kterd se nachazi ve vychodni &asti Uzemi, jedna se o Plochu VS -
plochy smiSené vyrobni (ndvrh), navazujici na jiz zastavénou plochu stejného zpasobu vyuZiti.
Plocha se nachdzi ve 2. etapé, ktera umoZfuje vystavbu od roku 2030. Zménou €. 4 po
opakovaném vefejném projednani byla plocha pfevedena do 1. etapy, kterd umoZiuje
okamzitou zastavbu.

VP*11. Graficka ¢ast navrhu byla uvedena do souladu s metodikou MINIS. V grafické Casti
byla zastavitelnym plocham a plocham prestavby pfifazena nova obvodova linie (te€kovand).

VP*12. Pfipustné vyuZziti plochy smiSené vyrobni (VS) byl dopInéno, za druhou
odrazkou, o odrézku tohoto znéni: ,» plochy uréené pro nakladani s odpady (dle zakona
€.541/2020 Sb., o odpadech, § 17)" a odréZka stejného bodu, ktera je ve znéni ,» podnikatelska
¢innost (sluzby, stavebnictvi apod.)* byla dopIlnéna takto: ,s podnikatelsk& cinnost (sluzby,
nakladani s odpady (dle zakona €. 541/2020 Sh., o odpadech, § 17), stavebnictvi apod.)".

VP*13. V textové Easti navrhu zmény byly upraveny oznaceni zakond, které byly jiz zruSeny.
Jeden odkaz na zakon €. 148/2006 Sb. byl nahrazen zakonem €. 272/2011 Sh. ktery pfedchozi
zakon nahrazuje. Zakon €. 185/2001 Sh. uvadény v pfedchozim pokynu byl nahrazen zakonem
¢. 541/2020 Sb., ktery zakon €. 185/2001 Sh. ruSi a nahrazuje. U ostatnich zakonu nejsou
uvadény nové vyhlasky aktualizujici pavodni zékon a je pouze uvedena platnost zakona ,ve
znéni pozdéjSich pfedpist*.

VP*14. Text ,...pozadovana hlukové studie, ktera prokaze...“ v sedmé odrézce Podminek
prostoroveho usporadani plochy smiSené obytné — méstské (SM) textové ¢asti navrhu zmény
&. 4 UP Klecan byl nahrazen textem ,....prokazano...".

VP*15. Z nepfipustného vyuZiti plochy technické infrastruktury — odpadni vody (TO) byl
odstranén konflikt ve znéni odstranénim druhé odrézky.

VP*16. Barevna vyplii pozemku parc. €. 1 k.0. Drasty byla opravena na vypli funkce NZ.

VP*17. Pozemek parc. €. 71 k.0. Drasty byl vymezen v celém rozsahu s funkci PV.

VP*18. V textové €asti navrhu zmény bylo uvedeno, Ze v celém rozsahu nahrazuje textovou
¢ast UP Klecan.
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VP*19. Ve vykresu €. A2 — hlavni vykres byly vymezeny prvky hodnot Gzemi vyjmenované
v textové ¢asti mimo nemovitych kulturnich pamatek.

VP*20. V textové Casti navrhu zmény €. 4 byl na strané 6 vypustén nadpis kapitoly ,Rozvoj
jednotlivych lokalit*

VP*21. Ve vykresu Al — vykres zakladniho Elenéni Uzemi byl upraven popis zastavitelné
plochy z TI2 na Z3.

VP*22. V tabulce zastavitelnych ploch v textové ¢asti navrhu zmény ¢€.4 byly zastavitelné
plochy Z7 a Z8 roz¢&lenéni na Z7a, Z7b, Z8a a Z8b v&etné vyméry pro kazdou Cast.

VP*23. Ve vykresu grafické ¢asti oddvodnéni ¢. OD1 — koordinacni vykres bylo dopInéno
Ciselné oznaceni komunikaci.

VP*24. Ve vykresu €. A3 ,Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci* graficke

¢asti navrhu zmény ¢. 4 UP Klecan byly rozlideny barevné vefejné prospésna opatieni a
vefejné prospésné stavby s pfedkupnim pravem — zaloZeni vefejné zelené.

VP*25. U v8ech regulagnich pland bylo stanoveno jejich pofizeni na Zadost.

VP*26. V subkapitole N.1 ,Vymezeni ploch s poZadavkem na pofizeni a vydani regula¢niho
planu* textové ¢asti navrhu zmény ¢&. 4 UP Klecan byla doplnéna tabulka se sloupci oznaceni
RP, ndzev RP, feSené Gzemi, vyméra a byla uvedena do souladu s vykresem €. Al ,Vykres
zakladniho ¢lenéni tzemi*.

VP*27. Etapy stanoveného pofadi zmén v Gzemi navrhu zmény ¢. 4 UP Klecan jsou
oznacovany a popisovany jednotné jako 1. az 3. etapa.

VP*28. Obsahy textovych ¢asti ndvrhu zmény €. 4 byly upraveny tak, aby odpovidaly ndzvim
poloZek textu a byly doplnény o obsah grafickych ¢asti.

VP*29. V nézvu kapitoly 2.2 textové ¢asti oddvodnéni byl upraven text ,Zadani“ na text
JZpravy”.

VP*30. U tabulek v textové ¢asti zmény €.4, které pokracuje na nasleduijici strané bylo

doplnéno zahlavi.

VP*31. Viykresy grafické ¢asti byly doplnény o grafické méfitko.

VP*32. Pro zpracovani grafickych Casti byly pouzity aktualni katastralni mapy platné k 19. 12.
2020 a zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k danému datu.

VP*33. K textové ¢asti odtvodnéni navrhu zmény ¢. 4 UP Klecan bylo pfipojeno ,Vyhodnoceni
vefejného projednani navrhu zmény €. 4 izemniho planu Klecan® a ,Pokyny pro podstatnou
Upravu ndvrhu zmény €. 4 uzemniho planu Klecan po vefejném projednani®.

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi, CiLE RESENi, KONCEPCE RESENi
ZMENY C. 4

CILE RESENI

Cilem zpracované zmény bylo zapracovani novych poZadavki na vyuZiti uzemi obce a uvedeni

stavajiciho uzemniho planu Klecan do souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sh. a s metodikou MINIS (2.3,

2014)

Diavodem pofizeni zmény €. 4 je realizovat usneseni Zastupitelstva mésta Klecany a provéfit jednotlivé

lokalizované zaméry na zménu vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a pfipadné vymezit

vefejné prospésné stavby a opatfeni.

KONCEPCE RESENI Zmény &. 4

Zménou je feSeno 9 lokalit zmény (Z4-1 aZ Z4-10, Z4-3 byla vypuSténa), pfiemz urbanisticka
koncepce UP je doplnéna zejména vymezenim 2 lokalit zmény (Z4-7 a Z4-8) s podminkou vydani
regulacnich planad, které v sobé zahrnuji feSeni i pfestavby brownfieldd stavajicich kasaren. Jedna se o
regulacni plany:

KLECANY — DOLNi KASARNA-JIH (plochy piestavby P1 a P6) v lokalité Z4-7

KLECANY — DOLNI KASARNA-SEVER (plocha pFestavby P2) v lokalité Z4-8

Ve 2 feSenych lokalitich zmény Z4-5 a Z4-6, dochéazi dale k vymezeni:
ploch pfestavby se zménou zpuisobu vyuZiti:
- plochy pfestavby P9 pro Gzemi smiSené obytné - méstske v lokalité Z4-5
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- plochy pfestavby P14 pro plochu ob&anské vybaveni — hibitovy v lokalité Z4-6

Zména €. 4 prevadi lokality Z4-2 a Z4-10 do 1. Etapy v pofadi zmén v Uzemi a sjednocuje plochu Z11,
severné od obchvatu mésta do 3. etapy. K rozSifeni zastavitelnych ploch zménou €. 4 nedochézi.

2.3.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
Hranice zastavéného Uzemi byla zménou €. 4 aktualizovdna kdatu 19. 12. 2020, graficky je
znazornéna ve vykrese Zakladniho ¢lenéni tzemi zmény ¢&. 4.

2.3.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Zména €. 4 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP KLECANY.

PFevazné se jednd o zmény funkéniho vyuZiti nebo regulativd v zastavéném uzemi. Dvé lokality zmény

se nachazeji v zastavitelnych plochach, kde dochazi k pfevedeni &asti ploch z druhé do prvni etapy.

K rozSifovani zastavitelnych ploch nedochazi. Lokality zmény maji lokélni charakter.

Zména vychazi z charakteru feSeného Uzemi a snaZi se chranit jeho krajinny réz, vychazi z

koncepce zékona €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho z&sad unosného
zatiZeni zivotniho prostfedi a trvale udrZitelného rozvoje a dale ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni. Zména nenaruSuje pfedpoklady k zabezpe&eni souladu hodnot
Uzemi. ZpUsob feSeni zmény Uzemniho planu mésta Klecany vytvafi prostor pro dalsi regulovany
rozvoj mésta. Konkrétni zaméry, které budou disledkem této zmény uzemniho planu, nevyvolaji Zadna
rizika, kterd by negativnim zpUsobem ovlivnila potfeby Zivota soucasné generace obyvatel okolnich
Uzemi.
Pro ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi byla do textove ¢asti tzemniho planu
ve znéni zmény €. 4 doplnéna kapitola ,P. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které mlZe vypracovavat arch. ¢ast dokumentace pouze autorizovany architekt’, ktera
stanovuje, Ze pro architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby mize architektonickou Cast
dokumentace pouze autorizovany architekt. Soucasné je do regulativi ploch doplnéna podminka pro
plochy smiSené obytné, Ze jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni upravy a
terénni Upravy ve stabilizovaném (zemi musi respektovat urbanistické hodnoty Uzemi, zejména
historicky utvafenou urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni domud i parcel), paméatky zapsané do
statniho seznamu nemovitych kulturnich paméatek a stavby historicky a architektonicky cenne,
vyjmenované v kapitole B.2.1.textové &asti.

2.3.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se neméni a je zménou €. 4 respektovana. Soucasti

zmény je aktualizace zastavéného uzemi a uvedeni Uzemniho planu Klecan do souladu s platnou

legislativou véetné struktury textové Casti a nazvoslovi ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Nékteré

nazvy ploch nebyly v UP v souladu s vyhlakou &. 501/2006 Sh, uzemni plan nebyl zpracovan podle

metodiky ,MINIS — Minimalni standard pro digitalni zpracovani uzemnich pland v GIS.

Zménou ¢&. 4 je nahrazena textova ¢ast UP Klecany v piném rozsahu a je soudasti vyrokové &asti

zmény €. 4, jelikoZ uvedeni struktury celého textu zemniho planu, v€etné ndzvoslovi a obsahu kapitol,

do souladu s platnou legislativou nebylo moZno provést zménovou formou s vyzna¢enim Uprav.

Oproti platnému UP Klecany se tedy zménou uvadi také ve vykresové ¢asti UP ¢lenéni a Klasifikace

zastavitelnych ploch a ploch pfestavby do souladu se systémem clenéni rozvojovych ploch dle

metodiky MINIS.

Zménou €. 4 je urbanisticka koncepce drobné doplnéna v lokalitach Z4-1, Z4-5 a Z4-6, kde dochazi ke
zméné funkéniho vyuZiti, v lokalité Z4-4, kde doch&zi Castecné ke zméné funkéniho vyuZiti a zaroven
k Upravé regulativi odpovidajicich funkénich ploch a v lokalité Z4-7, kde dochazi k upravé funkéniho
vyuZiti a rozsahu ploch a k ruSeni navrzené mistni komunikace. Zména €. 4 dale vymezuje dvé nové
plochy prestavby P9 a P14. Ostatni plochy pfestavby byly vymezeny uvnitf zastavéného Gzemi
v souladu s metodikou MINIS.

Zména €. 4 nevymezuje Zadné nove zastaviteIné plochy.
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Zastavitelnd | Rozsifeni
L . plocha, zastavitelné
Oznaéeni Dotcené
. Ploch
Lokality Oznaceni pozemky Rozlqha Zpusob vyuziti dle UP . v - . (, ocha plqchy
N PN lokality  xx ZpGsob vyuZiti navrhovany zménou ¢. 4 pfestavby  |oproti stavu
zmény/ plochy parc.¢.-k.0. (ha) Klecany - stav po zméné ¢.3 v zastavéném Up
Klecany Uzemi) po zméné
(ha) ¢.3 (ha)
74-1 30412, st. 347 024 RR - Rekreace - rodinna (stav) Bl — Bydleni — v rodinnych domech — 0
! méstské a p Fiméstské (stav) 0
446/141,446/142, SV - SmiSené vyrobni plochy I
Z9 -
14-2 | ° 446/143,446/146 0,98 (navrh) v P'°°hi52:e:e (ndvrh) 0.98 0
cast 2. Etapa - Elap )
14-3 vypusténa po VP
169/1, 169/10,
169/11,st.1425,
169/12, 169/13, BH — Bydleni — v bytovych domech
14-4 P4a st.765, 170/1, (névrh)
y _ . . , O
P4h 17072, st.1376, 2,77 BR - Bydleni v r’odlnnych domec BI - Bydleni — v rodinnych domech — (2,52)
170/3,  170/4, (névrh) Sstské Fimastské i
(RP1) 17005 17006, méstské a p r|vm'estts é (stava pavr )
17017,  170/8, PV — Vefejna prostranstvi
170/9, 171/3,
171/4, 173
st.88/1 SV - SmiSené vyrobni . X
14-5 P9 0,04 olochy (stay) SM — Plochy smiSené obytné (0,04) 0
176/2, 176/4 emiEand vl - P i y
14-6 P14 025 SV — SmiSené vyrobni OH Ovbc.:anske beavem (0.25) 0
plochy (stav) - hitbitovy (névrh)
viz. graficka SO - SmiSené obytné
cast zmény €. 4 plochy (navrh), SM - Plochy smi%ené obytné — méstské (navrh
BB - Bydleni v bytovych Bl - Bydleni - v rodinnych domech - méstské
domech (stav a navrh), pFiméstské (navrh)
P1.P6 BR - Bydlenivrodinnych  [ZV - Vefejnd prostranstvi- vefejna zele ii (navrk
. PO, 13,25
14-7 (RP2) 1325 domech (névrh), PV - Vefejna prostranstvi (navrh) (13,25) 0
VP - Vefejné prostranstvi
(névrh), VZ - Vefejna regula éni plan RP2
prostranstvi — zelen
(névrh)
viz. graficka SV — SmiSené vyrobni e, o
Gast zmény & 4 plochy (névrh), VS - Plochy smlienervyrobn! (ne}vrh)
P2 SO- Smigené obytné SM - Plochy smiSené obytné (navrh)
- ! - Vefejné i (n4 4,28
14-8 (RP3) 4,28 plochy (navrh) PV - Vefejna prostranstvi (navrh) (4,28) 0
VP - Vefejna prostranstvi .
(nvrh) regula éni plan RP3
viz. graficka DK -Dopravni . P .
Cast zmény &. 4 infrastruktura-pozemni DN k,O.I’IdOI‘ pro umist éni veden!
14-9 ) . dopravni infrastruktury — nemotorové 0 0
komunikace-navrh - lavka pro p éSi a cyklisty Roztoky — Klecank
(DK6-most pro pési) prop yKisty y y
14-10 st zmény & &
dopinéna le2 4,97 V- Sm|senfe vyrobni VS - Plochy smigené vyrobni (navrh) 4,97 0
po VP éast plochy (navrh),
Zménou ¢&. 4 nedochazi k rozsifeni zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP Klecany. 0
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Lokalita Z4-1

se nachazi v jiznim cipu Uzemi v fadé pozemku u feky Vitavy. Jedna se o pozemek obklopeny okolni
zastavbou rodinnych domd, v soucasné dobé s objektem pro rekreaci. Zménou je navrZeno pfevedeni
do funkéniho vyuZiti na Bl — stav z dGvod( narovnani stavu s navazujicim uzemim.

Lokalita Z4-2

se nachazi na zapadnim okraji mésta a navazuje na stavajici plochy vyroby pfi¢emzZ je touto vyrobou
odclonéna od obytné zastavby. Lokalita zahrnuje plochy vymezené jako VS — Plochy smiSené vyrobni
— navrh. Zména €. 4 navrhuje pfevedeni ¢asti rozvojové plochy z 2. etapy do 1. etapy s moznosti
okamzité zastavby. Jedna se o relativné malé plochy s nizkou kapacitou, jejichz adekvatni vyuZiti
nezavisi na vyuZiti jinych ploch. Proto se pfevod ploch do prvni etapy jevi jako bezproblémovy.

(Lokalita Z4-3 byla vypust éna po ve fejném projednani)

se nachazi ve vychodni ¢asti mésta u hfbitova. Zastavba plochy je podminéna pofizenim regulacniho
planu Klecany — U Bilé zdi na ploSe 2,77ha, ktery je v sou¢asné dobé pofizovan v soubéhu s touto
zménou €. 4. Zména €. 4 nové vymezuje vetsi ¢ast lokality (dosud nezastavéne) jako plochu prestavby
P4 o vyméfe 2,52, a méni severni ¢ast plochy podél komunikace na plochy BH — Bydleni — v bytovych
domech a PV — Vefejna prostranstvi. Zbytek lokality zistava vymezen pro bydleni v rodinnych domech
BI. Pro celou plochu prestavby P4 jsou zménou do Podminek ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti BH a
Bl doplnény specifické regulativy. Plocha P4 je ¢lenéna jeSté na zdpadni ¢ast (P4a) a vychodni ¢ast
(P4b), pficemz v zapadni asti je zménou doplnéna pfipustnost umisténi fadovych rodinnych doma.
Lokalita Z4-5

se nachazi v centru obce u ulice Do Klecanek. Lokalita zahrnuje budovu byvalého ov¢ina Klecany,
kterd4 byla vymezena jako plocha smiSené vyrobni. Zména navrhuje zménu funkéniho vymezeni na
plochy SM — Plochy smiSené obytné — méstské — navrh a zahrnuje lokalitu do plochy prestavby P9.
Prevedeni lokality na plochy smiSené obytné vzhledem k poloze v centru obce obklopené obytnou
zastavbou, kde se umisténi vyrobnich ploch jevi jako nevhodné.

Lokalita Z4-6

se nachazi v centru mésta u hfbitova. Lokalita je vymezena pro navrhové plochy OH — Obcanskeé
vybaveni hibitova jako plocha pfestavby P14. Lokalita sousedi se stavajici plochou hfbitova a je uréena
pro zazemi a rozSifeni hibitova. Aredl hrbitova se zazemim, tak tvofi kompaktni celek u kfizovatky
silnici 11/0083 a 111/2424.

Lokalita Z4-7

zahrnuje plochu regulagéniho planu Klecany — Dolni kasarna-jih vymezeného zménou €. 4 severné od
centra mésta. Jednd se rozsahlé plochy snavaznosti na nejvyznamnéjSi oblasti mésta a dalSi
rozvojové plochy v severni a severovychodni ¢asti mésta. DuleZitymi faktory lokality je také ndvaznost
na Klecansky zamek s parkem a rozsahlé vyrobni plochy v severozapadni ¢asti mésta. Z téchto ddvodd
je vhodné vymezeni regulacniho planu pro zajisténi komplexniho urbanistického feSeni lokality.
Lokalita zahrnuje plochy pfestavby P1 a P6 a komunikaci WD7. Vzhledem k vymezeni regulaéniho
planu RP2 upravuje zména funkéni €lenéni ploch v ploSe pfestavby P1. Zejména se jedné o vypusSténi
komunikace VP4. Konkrétni trasovani komunikaci a dopravnich ndvaznosti bude vymezeno v ramci
regulacniho planu. Vypusténi komunikace a zjednoduSeni lokality na dvé funkéni plochy SM a B, tak
umoZriuje vétsi flexibilitu urbanistickych feSeni.

Lokalita Z4-8

zahrnuje plochu s podminkou regula¢niho planu Klecany — Dolni kasarna-sever

, ktery je vymezen severné od regulacniho planu RP2. Davodem k vymezeni regulacniho planu je
poloha lokality v ndvaznosti na vyrobni plochy a dalSi rozvojové plochy severovychodné, vychodné a
jizné od lokality. Dulezitym prvkem oblasti je komunikace WD6 zajistujici zapadovychodni propojeni
severni Casti mésta. Lokalita zahrnuje ¢ast plochy pfestavby P2 zahrnujici funkéni plochu SM — plochy
smiSené obytné méstské a ¢ast pfiléhajici komunikace WD6.

Lokalita Z4-9

Pfedstavuje nahrazeni péSiho pfemosténi Vitavy v Klecankach v lokalité z4-9 lavkou pro pési a
cyklisty Roztoky — Klecanky" v koridoru pro umisténi vedeni dopravni infrastruktury — nemotorové (DN),

Sifka koridoru 6m s rozsifenim v prostoru lavky 20m.
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Lokalita Z4-10 -byla dopIn éna po ve fejném projednéni

Pfedstavuje vétSinu zastavitelné plochy Z12, kterd se nachazi ve vychodni Casti uzemi, jedna se o
Plochu VS — plochy smiSené vyrobni (navrh), navazujici na jiz zastavénou plochu stejného zpusobu
vyuZiti. Plocha se nachazi ve 2. etapé, kter& umoznuje vystavbu od roku 2030. Zménou €. 4 po
opakovaném vefejném projednéni dojde k pfevedeni lokality do 1. etapy, kter& umozZiiuje okamZitou
zastavbu.

Vyznaceni lokality zmény a vyrezu grafické ¢asti na podkladé vyrezu hlavniho vykresu:

»
>

VYZNACENIi LOKALIT ZMENY NA PODKLADE ZMENSENEHO HLAVNIHO VYKRESU UP KLECANY

4
| SOV

2.3.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI
Zménou ¢&. 4 neni koncepce vefejné infrastruktury, stanovena UP Klecany zasadné dotéena.

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury neni zménou zasadné dotcena.

Zména €. 4 mirné upravuje dopravni koncepci pouze vypusténim komunikace, pavodné polohové
uréené v lokalité Z4-7. Konkreétni trasy komunikaci v této lokalité véetné navaznosti na okolni
komunikace budou navrzeny v ramci regula¢niho planu RP2 dopinéného do Uzemniho planu zménou
C. 4. Soucasti FeSeni zmény €. 4 je nahrazeni péSiho pfemosténi Vlitavy v Klecankéch v lokalité Z4-9
,Javkou pro pési a cyklisty Roztoky — Klecanky* v koridoru pro umisténi vedeni dopravni infrastruktury —
nemotorové (DN).
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Do 50 m od osy pfilehlého pésu délnice D8 nepovoluje Ministerstvo dopravy stavby trvalého
charakteru. Vyjimku Ize udélit pouze v pfipadé, Ze se jedna o terénni Upravy nebo o stavby pozemnich
komunikaci, zpevnénych ploch a technické infrastruktury, a to do vzdalenosti nejblize 25 m od osy
pfilehlého pasu délnice.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zménou €. 4 se neméni zakladni koncepce technického vybaveni na uzemi obce udané ve schvaleném
UP KLECANY. Zména €. 4 respekiuje stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury
(vodovody, kanalizace, elektricka vedeni, plynovody, sdélovaci kabely, apod.), v€etné pfisluSnych
ochrannych a bezpe&nostnich pasem.

VODOHOSPODARSKE SITE

Celkova koncepce zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani na Uzemi obce neni dotéena. V lokalité
zmény Z4-4 vznikaji vzhledem ke zvySené kapacité lokality (s moznosti vystavby bytovych domd na
¢asti plochy a moZnosti vystavby fadovych RD), nové poZadavky z hlediska bilanci potfeby vody a
produkce splaskovych vod: podminkou pro realizaci novych staveb vlokalité Z4-4 je vyfeSeni
zasobovani pitnou vodou a nezavadné likvidace splaskovych vod dle platnych pfedpist v projektove
pfipravé Uzemi, splnéni téchto podminek a bilance plochy budou soucasti dokumentace Regulacniho
planu RP1. Likvidace srdZkovych vod bude realizovdna v mistech jejich vzniku - v co nejvysSi mife
bude vyuzivano zasakovani srazkovych vod, popfipadé retence na vlastnim stavebnim pozemku.

V lokalité Z4-4 (plocha pfestavby P4) bude zpdsob hospodafeni s deStovou vodou provéfen a navrzen
na zakladé realnych hydrogeologickych podminek v rdmci projektové pfipravy Gzemi.

Uzemi bude bilancovano v ramci projektové pfipravy Gzemi a bude zajisténa dostate¢na kapacita
obecniho vodovodu. (Ve je soucasti feSeni regulaéniho planu RP1 — KLECANY — U BILE ZDlI, ktery je
pofizovan paralelné s touto zménou ¢. 4 UP Klecany).

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Zasobovani elektrickou energii bude feSeno v projektové pfipravé Uzemi, a to v€etné navrhu polohy
novych trafostanic. V plochach zmény budou naroky na pfikon el. energie vychazet z navrhovaného
vyuZiti plochy.

ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM
Zménou neni dotCena koncepce zasobovani mésta zemnim plynem. Rozvoj zasobovani plynem bude
veden v souladu se stavajici koncepci dle UP Klecany.

NAKLADANI S ODPADY

Likvidace odpadd bude probihat zplsobem, odpovidajicim okolnim plocham Gzemi mésta Klecany,
zména se nedotyka koncepce likvidace odpadl. V lokalitdch, feSenych zménou, nejsou pfipustné
stavby a provozy, které by byly zdrojem nebezpeénych odpadd.

KONCEPCE RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI

Zménou €. 4 nevymezuje plochy pro ob¢anskou vybavenost.
Koncepce vymezeni ploch ob&anského vybaveni na tzemi mésta Klecany neni zménou dot¢ena.

KONCEPCE RESENI VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Zména doplfiuje vefejné prostranstvi o nové podél ulice Topolova v lokalité Z4-4.

LIMITY V UZEMi

Zménou ¢. 4 jsou do koordinagniho vykresu zaneseny tyto limity pro zemi mésta:

Celé spravni uzemi obce je situovano ve vymezeném Uzemi komunikacniho vedeni a leteckych
zabezpe&ovacich zafizeni Ministerstva obrany. ReSenym Gzemim prochazi ve sméru jihozépad-
severovychod hranice ochranného pasma pro nadzemni stavby komunikacniho vedeni Ministerstva
obrany.
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Do grafické ¢asti oddvodnéni zmény ¢. 4 UP Klecan byly zapracovany a vyznageny ochranna pasma s
vySkovym omezenim staveb letiSté Praha/Ruzyné a letiSté Praha/Vodochody a ochranna pasma se
zakazem laserovych zafizeni letist Praha/Ruzyné a Praha/Vodochody.

Do feSeného Uzemi zasahuje sektor A letist¢ Praha/Vodochody a Caste¢né se uzemi dotyka (v
jihozapadnim cipu Uzemi) sektor A letisté Praha/Ruzyné. Celé feSené uzemi se nachazi v sektoru B
obou letist.

2.3.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU

PRVKY USES A OCHRANA P RIRODY A KRAJINY

Zména €. 4 neovliviiuje celkovou koncepci uspofadani krajiny. Plochy USES byly systematicky
zafazeny do ploch NP-plochy pfirodni (jedné se o plochy zmén v krajiné K1 az K11), s vyjimkou ploch
uvnitt hranice zastavéného Uzemi (v Klecankach), kde koridor prochazi pres stabilizované plochy
bydleni a rekreace a kde plochy zelené jsou zeleni soukromou vyhrazenou (ZS) nebo zeleni na
vefejnych prostranstvich (ZV).

Doslo k aktualizaci regionalnich prvka USES dle ZUR St¢.kraje, a to NC 2001 Udoli Vitavy a RC 1854
Beckov.

Lokalni prvky LBC 12 Cerna skala, LBK 6 Na Vlasini a LBK 5 byly zménou &. 4 vypustény pFi
aktualizaci USES, jsou jiz zahrnuty do nadfazeného prvku USES, tj. dle aktualizace jiz soucasti NC
2001.

VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITI

Zména nevymezuije plochy USES. Vymezeni VKP bylo upravena dle aktualnich UAP Brandys nad
Labem-Stara Boleslav. Oproti platnému UP Klecany byly vypustény lesni plochy a dalsi plochy, které jiz
jsou vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona. Z grafické ¢asti byl vypustén VKP L1 — V Klecankach
vymezeny platnym UP Klecany, ktery v aktualnich podkladech neni veden jako registrovany VKP.

OCHRANA UZEMI PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi OPATRENI
Zména €. 4 neméni ani nezasahuje do koncepce protipovodfiové ochrany ani protieroznich opatieni.

REKREACE

Zménou nejsou vymezena ani vyznamné dotCena Uzemi pro sport a rekreaci. Jedinou zménou
v koncepci rekreace je zména rekrea¢niho vyuZiti na bydleni v lokalité Z4-1. Lokalita zahrnuje pouze
jeden pozemek a neni soucasti rozsahlejsi rekreacni lokality.

DOBYVANi NEROSTU

Navrh zmény ¢&. 4 UP Klecany respektuje vyhradni loZisko stavebniho kamene ¢. B3021600 Klecany —
Husinec, dobyvaci prostor €. 70075 Husinec (Klecany) a chranéné loZiskové tzemi €. 02160000
Husinec, zasahujici do zapadni ¢asti uzemi mésta.

2.3.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi

Soucasti vyrokové ¢asti zmény €. 4 je |. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU ve znéni zmény ¢. 4,
zménou bude nahrazena cela textova ¢ast UP Klecany v piném rozsahu, véetné podminek pro
vyuZiti ploch. Struktura regulativd byla uvedena do souladu s platnymi pfedpisy (napf. bylo
upraveno nazvoslovi odraZek, byla doplnéna odrdZzka Podminéné pfipustné vyuzit) a byla
upravena po formélini strance.

Zménou €. 4 doSlo k aktualizaci ndzvoslovi ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, nize jsou ¢ervené
v tabulce vyznacgeny aktualizované indexy ploch.
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oznaceni nézev plochy oznaceni nézev plochy (z4)
plochy plochy
UPM (z4)
(pozZ3)
BB Bydleni v bytovych | BH Plochy bydleni - v bytovych
domech domech
BR Bydleni v rodinnych | Bl Plochy bydleni - v rodinnych
domech domech - méstské a
pfiméstské
SO SmiSené obytné plochy SM Plochy smiSené obytné
meéstské
RR Rekreace —rodinna RI Plochy rekreace -  plochy
staveb pro rodinnou rekreaci
RZ Rekreace — zahradkové | RZ Plochy rekreace
kolonie zahradkarské osady
ov Obcanské vybaveni ov Plochy ob¢anského vybaveni -
vefejna infrastruktura
(ON) Obcéanské vybaveni - | OS Plochy ob¢anského vybaveni -
sport télovychovna
a sportovni zafizeni
OH Obcéanské vybaveni - | OH Plochy ob¢anského vybaveni -
hFbitov hFbitovy
0z Obc¢anské vybaveni - Vypusténo
zelen
VP Vefejna prostranstvi PV Plochy vefejnych prostranstvi
VZ Vefejna prostranstvi — | ZV Plochy vefejnych prostranstvi-
zelen vefejna zelen
DK Dopravni infrastruktura | DS Plochy dopravni infrastruktury
— pozemni komunikace — silniéni
DP, DG Dopravni infrastruktura | DP, DG Plochy dopravni infrastruktury
— parkoviste, garaZe — parkoviste, garaze
Tl Technicka infrastruktura | TI Plochy technické infrastruktury
) - inZenyrské sité
TO Technicka infrastruktura | TO Plochy technické infrastruktury
— odpadni vody — odpadni vody
PV Vyroba — prdmyslova | V Plochy vyroby a skladovani
vyroba a skladovani
yAY) Vyroba - zemédélska | VZ Plochy vyroby a skladovani -
vyroba zemédeélsk4 vyroba
SV SmiSené vyrobni plochy | VS Plochy smiSené vyrobni
VH Vodni a ' w Plochy vodni a
vodohospodérskeé plochy vodohospodéarské
Z0 Zemédélské plochy - | NZ Plochy zemédélské
orna pida
ZT Zemédélské plochy - Vypusténo
trvalé travni porosty
ZZ Zemédélské plochy - | ZS Plochy zelené - soukromd a
zahrady a sady vyhrazend
LE Lesni plochy NL Plochy lesni
PP Pfirodni plochy NP Plochy prirodni
SN SmiSené  nezastavéné | NS Plochy smiSené
plochy nezastaveného Uzemi
TE TéZba nerostl NT Plochy téZby nerost(

Kromé formalnich Gprav doSlo zménou €. 4 k ¢aste¢nému doplnéni a Upravdm nékterych regulativd,

zejména:

Do podminek prostorového usporadani plochy
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Plochy bydleni - v bytovych domech (BH)  byly dopinény specifické regulativy pro plochu pFestavby
P4a:

*Max. plocha zastav éni: 45 %

*Min. plocha zelen €: 30 %,

sUliéni ¢ara, kde jiz byla zaloZena, bude zachovéna.

Do podminéné pipustného vyuZiti byla dopinéna odrazka:

* Bydleni v ploSe P4a je podmin éné pfipustné pod podminkou prokazani spin  éni hygienickych limit @
hluku od provozu na silnici 111/0083, ulici Topolov &, v chrén éném venkovnim prostoru staveb pro bydleni,

a to akustickou studii, v souladu s pozadavky § 30  z&kona a § 12 ¢. 258/2000 Sb., o ochran é verejného
zdravi a 0 zm éné nékterych souvisejicich zakon d, ve znéni pozd éjSich p fedpis 4, a § 12 nafizeni viady ¢é.
272/2011 Sh., o ochran é zdravi p fed nep fiznivymi 0 €inky hluku a vibraci, ve zn  éni pozd éjSich p fedpis 4.

Do podminéné pFipustného vyuZiti plochy

Plochy bydleni-v rodinnych domech-m  éstské a p fiméstskeé (BI)

byla doplnéna podminka pro plochu Z5 a lokalitu 24-3, Ze

» pfed realizaci konkrétnich zdm érd na téchto plochach bude vramci projektové p  Fpravy Gzemi
provedeno posouzeni vliivu zamySleného zdm  éru na zvlast € chran ény druh Zivo ¢icha (k feéek polni-
Cricetus cricetus), ve smyslu § 67 z&kona  ¢. 114/1992 Sh., o ochran é pfirody a krajiny, ve zn éni
pozd éjSich p fedpis 4, v pfipadé potvrzeni vyskytu zviast é chran énych druh & je nutné v dostate éném
pfedstihu zazadat o povoleni vyjimky ze zadkaz 4 u zvlaSt é chran énych Zivo éichd dle § 56 odst. 1 a 2
zékona €. 114/1992 Sh. pro vySe uvedeny druh Zivo  €icha

dale byla pro plochy P4a a P4b a lokalitu Z4-4 doplnéna podminka:

* Bydleni v plochach P4a a P4b je podmin éné pfipustné pod podminkou prokdzani spin  éni hygienickych
limit & hluku od provozu na silnici 111/0083, ulici Topolo  v4, v chran éném venkovnim prostoru staveb pro
bydleni, a to akustickou studii, v souladu s pozada  vky § 30 zdkona a § 12 ¢. 258/2000 Sh., o ochran é
verejného zdravi a 0 zm éné nékterych souvisejicich zakon d, ve znéni pozd éjSich p Fedpis 4, a § 12 nafizeni
vlady €. 272/2011 Sh., o ochran & zdravi p fed nep Fiznivymi 0 €inky hluku a vibraci, ve zn éni pozd €jSich
pfedpis d.

Pro plochu pfestavby P4a bylo dopIinéno jako pfipustné umisténi fadovych rodinnych domd a doplnény specifické
podminky prostorového usporadani:

Max.zastav énost pozemk & RD v ploSe P4a:

-pro fadové RD: max. 35%

-pro izolované RD a dvojdomy: max. 42%

Min.vym éra pozemk & RD v ploSe P4a:

-pro fadové RD: 210m2

-pro izolované RD a dvojdomy: (1 sekce) 280m2

Déle byla dopInény tyto podminky:

« jakékoli stavby a jejich zm ény (nastavby, p Fistavby), stavebni Upravy a terénni Upravy musires  pektovat
urbanistické hodnoty Gzemi, zejména historicky utvd  Fenou urbanistickou strukturu (tvar a  €lenéni dom d i
parcel), pamatky zapsané do statniho seznamu nemovi  tych kulturnich paméatek a stavby historicky a
architektonicky cenné, vyjmenované v kapitole B.2.1

*Rodinny d dm (s vyjimkou rodinnych dom & vploSe P4a) m dze do 5-ti let od zapisu do katastru
nemovitosti obsahovat maximéln & 1 byt, po 5-ti letech pak max. 2 byty

sUliéni ¢ara, kde jiz byla zaloZena, bude zachovéna.

V piipustném vyuziti byla upravena odrazka (dopinény text je zvyraznén):  garaze, fadové garaze

Do podminek prostorového usporadani pro
Plochy smiSené obytné — m éstské (SM) bylo doplnéno:

« jakékoli stavby a jejich zm ény (nastavby, p Fistavby), stavebni Gpravy a terénni Gpravy ve stabi  lizovaném
Uzemi musi respektovat urbanistické hodnoty Gzemi, zejména historicky utva Fenou urbanistickou
strukturu (tvar a €lenéni dom & i parcel), paméatky zapsané do statniho seznamu nem  ovitych kulturnich
pamatek a stavby historicky a architektonicky cenné  , vyjmenované v kapitole B.2.1.

-Max. plocha zastav éni parcely: pro plochy rodinnych dom & 30%,

-Min. plocha zelen é: pro plochy rodinnych dom & 40%

*Rodinny d dm mdaze do 5-ti let od zapisu do katastru nemovitosti ob  sahovat maximaln é 1 byt, po 5-i
letech pak max.2 byty

sUliéni ¢ara, kde jiz byla zaloZena, bude zachovéna.

Déle byly doplnény specifické Podminky ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot pro plochu
SM1(plocha arealu architektonické hodnoty domu u Felix()
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- pfi stavebnich Gpravach, p festavb é ¢i novostavb é musi byt zachovana vySkova hladina stavajiciho
objektu (,D um u Felix d*)

- vseverni ¢asti plochy SM1 zachovat vySkovou hladinu plynule n  avazujici na stavajici zastavbu p A
soub ézném zachovani, max. vySky stavby 8,0 m (od nejniz  &i vySky terénu)

- pfi stavebnich Gpravach nebude zastav  éna plocha stavajicich objekt & (,D um u Felix “)rozSi fena o vice
nez 10%

-stavajici plochy zelen & véetné stromového patra v ploSe SM1 budou zachovany v max  imalnim mozném
rozsahu, minimaln €& vSak v rozsahu 50% z celkové vym  éry plochy SM1

V piipustném vyuziti byla upravena odrazka (dopinény text je zvyraznén):  garaze, fadové garaze

V podmine¢né pfipustném vyuZziti byla doplnéna odréZka: - Bydleni v zastavitelnych plochach 27 a Z8 za
podminky prokézani spin éni hygienickych limit & hluku dle na fizeni vlady ¢é. 272/2011 Sh., o ochran é
zdravi p Fed nep Fiznivymi G €inky hluku a vibraci, ve zn  éni pozd éjSich p fedpis

Do podminéné pfipustného vyuZiti byla pro plochy P1 a P2 a lokality Z4-7 a Z4-8 doplnéna odrézka:

*Bydleni v plochach P1 a P2 je podmin éné pfipustné pod podminkou prokédzani spin  éni hygienickych
limit & hluku od provozu na okolnich plochach vyroby a skl adovani (V) a na plochach smisenych
vyrobnich (VS) v chrdn éném venkovnim prostoru staveb pro bydleni, a to aku  stickou studii, v souladu

s poZzadavky § 30 z&kona a § 12 ¢. 258/2000 Sh., o ochran é verejného zdravi a 0 zm éné nékterych
souvisejicich zakon a, ve znéni pozd éjSich p fedpis 4, a § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran é
zdravi p Fed nep Fiznivymi G €inky hluku a vibraci, ve zn  éni pozd éjSich p fedpis 4.

Odrazka podminek prostorového usporadani byla doplnéna takto (zvyraznény text nahrazuje text pdvodni):

,U ploch P2 a Z8 je podminkou realizace staveb, Ze v ramci projektové pfipravy (Uzemniho, resp. stavebniho
fizeni) staveb pro bydleni bude prokdzano spinéni hygienickych limitd hluku z provozu skladového areélu dle
narizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci."

Z regulativii ploch

Plochy rekreace - zahradka rské osady (RZ) byla vypusténa moznost rekolaudace chaty na
bydleni, tizemi je stabilizovano jako zahradkéarska osada.

Do pfipustného vyuziti ploch
Plochy obé&anského vybaveni - ve Fejna infrastruktura (OV)

bylo pro plochu prestavby P8 dopInéno jako pfipustné
* bydleni v bytech jako sou ¢ast objektu ob ¢anského vybaveni v ploSe P8

Do podminéné pipustného vyuZiti ploch

Plochy obé&anského vybaveni -t élovychovné a sportovni za Fizeni (OS) byla pro plochu
Z6 doplnéna podminka, Ze

-pred realizaci konkrétnich zdm érd na této ploSe bude vramci projektové p  Fipravy GUzemi provedeno

posouzeni vlivu zamySleného zam éru na zvI&st é chrénény druh Zivo ¢icha (k feéek polni- Cricetus

cricetus), ve smyslu § 67 z&kona €. 114/1992 Sb., o ochran é pfirody a krajiny, ve zn éni pozd éjSich
pfedpis 4, v pfipadé potvrzeni vyskytu zviast é chranénych druh ¢ je nutné v dostate éném p Fedstihu
zazadat o povoleni vyjimky ze zdkaz & u zvlast é chran énych Zivo ¢ichd dle § 56 odst. 1 a 2 zékona é.
114/1992 Sbh. pro vySe uvedeny druh Zivo ¢icha

Do nepfipustného vyuZiti ploch

Plochy technické infrastruktury (TI)  byly pro nadrazené koridory dle ZUR doplnény odrazky:

* v koridoru VPS RO21-ropovodu Druzba: nep Fipustné umis tovani staveb trvalého charakteru do doby
realizace p fedmétné stavby v ¢etn é veSkerych vyvolanych Gpravap FeloZek inZenyrskych siti

* vploSe VPS E11-plochy rozvodny 110kV Klecany v ¢etné napojeni vedeni: nep fipustné umis tovéani
staveb trvalého charakteru do doby realizace p  fedmétné stavby

Do pfipustného vyuziti ploch

Plochy technické infrastruktury — odpadni vody (TO) byla doplnéna pfipustnost pouze
stavajicich ploch, staveb a zafizeni a udrzovacich praci pfi jejich provozu:

« stavajici plochy, stavby, sit & a koncové za fizeni technické infrastruktury
« stavajici administrativni, provozni a skladové bu  dovy pro obsluhu plochy
« udrzovaci prace p i provozu stavajicich staveb aza Fizeni

Déle byly doplnény tyto Podminky prostorového uspofadani:

Max. plocha zastav éni: maximaln é stavajici rozsah

Min. plocha zelen & minimaln é stavajici rozsah

Max. hladina zastavby: maximaln & stavajici vysSka staveb
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Z nepfipustného vyuZiti byla z divodu duplikovani regulativd v nepfipustném i pfipustném vyuZiti vypusténa
odrazka:

»» veskeré nové stavby, stavajici objekty jsou ponechany na doZiti, rozvoj se nepfipousti, je mozné pA souc¢asném
vyuZiti provadét pouze udrZovaci prace"

Do pfipustného vyuziti ploch

Plochy smiSené vyrobni (VS)

byla dopInéna odrézka:

* plochy ur ¢ené pro naklddani s odpady (dle zdkona €. 541/2020 Sh., o odpadech a 0 zm éné nékterych
dalSich zakon 4, § 17)

a upravena odrézka (doplnény text je zvyraznén):

* podnikatelsk& ¢innost (sluzby, naklddani s odpady (dle zdkona ¢é. 541/2020 Sh., o odpadech

a 0 zméné nékterych dalsich zakon 4, § 17), stavebnictvi apod.)

Do podminéné pfipustného vyuZiti byla dopinéna odrazka:

* vystavba v ploSe Z9 je podmin éné pripustné pod podminkou prokdzani spin  éni hygienickych limit
hluku od planovaného provozu v  G¢ichran énému venkovnimu prostoru nebliz8i planované a stava  jici
obytné zastavby, a to akustickou studii, v souladu s poZadavky § 30 zakona a § 12 ¢. 258/2000 Sb., o
ochran é verejného zdravi a 0 zm éné nékterych souvisejicich zakon &, ve znéni pozd éjSich p redpis u, a § 12

......

pozd éjSich p fedpis 4.

Do nepfipustného vyuziti ploch Plochy lesni (NL) a Plochy p  Firodni (NP) byly doplnény
«¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany p  firody a krajiny

Zménou ¢.4 je do UP Klecan doplnéna nova prekryvna funkce a stanoveny regulativy takto:
,Koridor pro umist éni dopravni infrastruktury — nemotorové (DN)
(lavka pro p ési a cyklisty Roztoky- Klecanky)

Hlavni vyuZiti:

« liniové dopravni stavby a jejich za  Fizeni pro nemotorovou dopravu (zejm. p  éSi a cyklistickou);
Pripustné vyuZiti:

« plochy a koridory, které jsou sou  €4sti dopravnich staveb a za Fizeni (nap F. lavky, mostky,
elevéatory, podchody, podjezdy, p  fechody pro p €Sia cyklisty, op érné zdi, naspy, z4 fezy,
informa éni systém, apod.);

+ doprovodna, izola ¢éni a parkov € upraven zele i, véetn é drobnych vodnich ploch;

+ kratkodoba stani B+R;

* souvisejici mobilid Fa drobné architektonické stavby slu  €itelné s charakterem ve fejného
prostranstvi (nap F. altany, lavi ¢ky, zastaveni v krajin é);

« technickd infrastruktura;

Nep#ipustné vyuZiti:

« veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnimap  Fipustnym vyuZzitim, zejména pokud

by mohla naruSovat toto vyuziti;

« stavby a €innosti, které by zamezovaly p  fistupu k dopravni infrastruktu  fe pro nemotorovou
dopravu nebo snizovaly jeji pr  dchodnost (nap F. oploceni);

Podminky prostorového uspo  Fadéani:
* nové stavby i zm ény stavajicich staveb musi respektovat a rozvijetk  rajina rské, p firodni,
urbanistické i architektonické hodnoty dot ~ €eného prostoru.”

2.3.7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zménou ¢. 4 je aktualizovan rozsah VPS a VPO s ohledem na skutecny stav v Uzemi (nékteré stavby
jsou jiZ realizovany).

Do Gzemniho planu byly zménou dopinény nadfazené VPS dle ZUR Stfedoteského kraje ve znéni
aktualizaci, ato:

WT1- dle ZUR VPS ,E11" Rozvodna 110 kV Klecany (WT1b ) v¢. napojeni vedeni (WT1a)
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WT2- dle ZUR Koridor pro umisténi VPS RO1 dle ZUR Stékraje -Ropovod Druzba
(pfipoloZ/zkapacitnéni v koridoru)

Zménou €. 4 se vypousti veSkeré stavajici plochy pro asanace. Dané plochy se nachazeji Caste¢né
v mistech ploch pfestavby a v mistech s funk&nim vyuZitim, které umoZiuje transformaci lokalit, jejiz
soucasti budou i asana¢ni opatfeni v izemi.

Zména dale vypousti VPS pro puvodné polohové uréenou komunikaci uvnitf plochy prestavby P1
(lokality z4-7), feSeni bude pfedmétem regulacniho planu RP2.

V souladu s Pokyny pro Gpravu Navrhu zmény ¢€.4 po vefejném projednéni doSlo k nahrazeni péSiho
pfemosténi Vltavy v Klecankach v lokalité Z4-9 ,lavkou pro pési a cyklisty Roztoky — Klecanky*

v koridoru pro umisténi vedeni dopravni infrastruktury — nemotorové (DN), Sifka koridoru 6m
s roz8ifenim v prostoru lavky 20m, a k oznaceni jako VPS WD 19.

Jako VPO-plochy a koridory vefejné prospésnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni (dle §170 stavebniho
zakona) jsou vymezené Gzemnim planem Klecan ve znéni zmény ¢. 4 prvky USES, tj. zménou
aktualizované lokalni prvky a také nadregionalni a regionalni prvky dle ZUR St¢.kraje -NC 2001 Udoli
Vitavy a RC 1854 Beckov.

(LBC 12 Cerné skala, LBK 6 Na Vlasini a LBK 5 byly zménou ¢&. 4 vypustény pfi aktualizaci USES, jsou
zahrnuty do nadfazeného prvku USES, tj. dle aktualizace jiz sou¢asti NC 2001).

Oddvodnéni zafazeni prvkd USES do VPO:

1) Zlokalnich prvka USES jsou do VPO zafazeny pouze ty jejich ¢asti, které jsou dosud nefunkéni
a je tfeba je zalozit.

2) Nadregionalni a regionalni prvky USES dle ZUR St¢.kraje - NC 2001 Udoli Vltavy a RC 1854
Beckov (NC 2001 tvofi rozsahlé plochy pfevazné lesnich pozemkd) jsou jako VPO v plném
rozsahu pfevzaty z nadfazené UPD (ZUR Sté.kraje), se kterou musi byt UP Klecan v souladu.
Posouzeni spravnosti vymezeni je v kompetenci Krajského ufadu. Nadfazeny USES vzdy
zahrnuje i stavajici lesni pozemky, nepfijlemné znéjici mod ,k vyvlastnéni“ je zde jako jediny
mozny pro VPO poutzit i v pfipadé téchto funkénich prvka USES pro jejich ochranu, nikoliv pro
zamér zabavovani soukromého majetku-viz charakteristika téchto prvkd USES:

NC 2001 Udoli Vitavy

Stav: funkéni, vymezené

Cilovéa spolecenstva: lesni, luéni a stepni

Navrh opatfeni: Ponechat pfirozené sukcesi, v lese podporovat listnace. Chranit pred
devastaci p/i turistickém vyuZiti.

RC 1854 Beckov

Stav: funkéni, vymezené

Cilova spolecenstva: lesni, luéni

Navrh opatfeni: Ponechat pfirozené sukcesi, v lese podporovat listnace. Chranit pred
devastaci pfi turistickém vyuZiti.

Nize vyfez vykresu VPS UpIného znéni ZUR St&.Kraje po 2. aktualizaci a citace kapitoly 7.
textové ¢asti UpIného znéni ZUR Sté.Kraje po 2. aktualizaci:

ZUR Sté.Ktraje-Uplné zn_éni po 2.aktualizaci- textova _&ast

7. VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A ASANA CNiCH UZEMi NADMISTNIHO
VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

(226) ZUR vymezuji pro ucely fizeni o vyvlastnéni8 & zfizeni prekupniho prava vefejné prospésné
stavby a verejné prospésna opatfeni v oblasti dopravy, technické infrastruktury, protipovodriové ochrany
a Uzemniho systému ekologické stability.

7.8. VEREINE PROSPESNA OPATRENI - UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

(237) ZUR vymezuii jako vefejné prospé3na opatreni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridord
USES: nadregionalni biocentra —str.88

¢islo VPO NKOD VPO

NC 2001 2001 Udoli Vitavy (Sarka, Roztoky, Vétrusice)
regiondlni biocentra
RC 1854 1854 Beckov
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2.3.8. VYMEZENi VEREJNE PROPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
Zménou €. 4 nejsou nad rdmec platného uzemniho planu vymezovany.

2.3.9. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA
Zménou €. 4 se nestanovuiji.

2.4 VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCiICH TOHOTO VYHODNOCENI VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENIi VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zpracovani Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo pfislusSnym Organem
poZadovano.

(Krajsky ufad StfedoCeského kraje jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i odst. 1
zakona €.114/1992 Sbh. vydal stanovisko, ¢&. 009805/2018/KUSK ze dne 30. ledna 2018 (viz
podani k navrhu Zpravy pod pof. €. 5), podle kterého Ize vyloucit vyznamny vliv pfedloZzené
koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo ptacich oblasti (PO) stanovenych pfislusnymi
vladnimi nafizenimi, které jsou v pasobnosti krajského ufadu. Nejbliz&i uzemi soustavy Natura
2000 je EVL VeétruSickad rokle (Cz20210729), jejimz predmétem ochrany jsou evropskad sucha
viesovisté, vapnité nebo bazické skalni trdvniky (Alysso-Sedion albi), panonské skalni travniky
(Stipo-Festucetalia pallentis), polopfirozené suché travniky a facie kfovin na vapnitych podloZich
(Festuco-Brometalia), chasmofytické vegetace silikdtovych skalnatych svahl a pionyrska vegetace
silikatovych skal (Sedo-Scleranthion, Sedo albi-Veronicion dilenni). EVL je od mista planované
koncepce vzdalena cca 0,7 km zapadnim smérem a s ohledem na charakter a lokalizaci koncepce
nelze jeji negativni ovlivnéni o¢ekavat.)

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENi

Z&dné zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje, nejsou
predmétem feSeni zmény €. 4.
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2.6. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan ve znéni zmény ¢. 4 nevymezuje zadné prvky regulagniho planu, pozadavek na jejich
vymezeni nebyl sou¢asti Zadani zmény. Regulace rozsahlejSich ploch 1. etapy bude zajiSténa v ramci
FeSeni Regulaénich plana, doplnénych zménou €. 4 do Uzemniho planu jako podminka pro lokality Z4-
7aZz4-8.

2.7. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A PUPFL

Zménou €. 4 nedochazi k novéemu zaboru ZPFE, vSechny zabory jiz byly vyhodnoceny v rdmci platného
UP Klecany ve znéni jeho zmén 1 az 3.

Jedinou zménou je pfesun lokalit Z4-2 a Z4-10 ze 2. do prvni etapy a vychodni ¢asti zastavitelné
plochy Z11 z 1.do 3. etapy.

Zabory PUPFL nejsou zménou téZ dotceny.

2.8. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €.4 VE VAZBE KE STAVAJICIiM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP.

V UP Klecan jiz vymezené zastavitelné plochy se zménou & 4 nerozsifuji. Uzemnim planem jiz
vymezena etapizace vystavby upfednostriuje vyuZiti volnych ploch uvnitf zastavéného Gzemi (ploch
prestavby) a vyuZiti brownfieldd byvalych kasaren. Plochy vzdalenéjSi centru mésta jsou zafazeny do 2.
a 3. etapy (vnéjSi prstenec zastavitelnych ploch) se stanovenymi podminkami a ¢asovym postupem.

2.9. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Zménou €. 4 nebudou dotCeny zajmy obrany statu, civilni obrany.

Reseni poZadavk G poZéarni a civilni ochrany
PoZarni ochrana:

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a z&stavbam budou feSeny v souladu s pfilohou
¢. 3 vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich pfedpisu- vyhl. 268/11 Sh (Pristupové komunikace
v mistech svnéjSim odbérnym mistem zdrojd poZarni vody musi umoZriovat jeji odbér pozarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zpdsobem znepfistupnéné a uréené
pro pfijezd pozarni techniky musi byt navrZzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coZ bude
predmétem projektové pfipravy UGzemi. Pfistupové komunikace budou FeSeny zplsobem
umoziujicim pfijezd pozarnich vozidel a zasah pozarnich jednotek mimo ochrannd pasma
nadzemnich energetickych vedeni.

Zménou ¢. 4 neni zasadnim zpusobem dotéeno feSeni zasobovani poZarni vodou, vztahuijici se k
lokalitam zmény. Bude zajisténo splnéni poZadavk( §23 odst.1 vyhl. & 501/2006- pro plochy
urené pro zastavbu budou zajiStény zdroje pozarni vody, pfistupové komunikace a néstupni
plochy v dostate¢ném rozsahu.

Pro Gzemi lokalit zmény €. 4 plati podminka feSit jednoznacné zasobovani pozarni vodou a to ve
vztahu K jejich charakteru: v rdmci projektove pfipravy tzemi (Uzemni a stavebni fizeni) bude pfi
zajisténi dodavky pozarni vody z obecniho vodovodu postupovéno dle normy CSN 730873 (2003).
Dimenze vodovodniho potrubi musi splfiovat pozadavky uvedené normy, v pfipadé, Ze obecni
vodovod neumoZni dodrZeni pfedepsanych parametrd, musi byt k tomuto GCelu odpovidajicim
zpusobem vyuZzity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje.

PFi projektové pfipravé uzemi lokality zmény budou spinény pozadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl.
€. 246/2001 Sh. (o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti).
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Civilni ochrana :

Zména ¢. 4 nebude mit vliv na jiz zapracované pozadavky civilni ochrany ve stavajicim UP.

Zménou ¢ 4 UP se neméni zadné (daje v souvislosti stouto problematikou. Zména €. 4
nenavrhuje takove zasahy do Gzemi, v navrhovanych plochdch nedochazi ke skladovani
nebezpecnych latek.

PoZadavky na ochranu ve Fejného zdravi

V feSeném Uzemi musi byt dodrZzovany vSechny platné hygienické predpisy.

PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

Navrh zmény ¢&. 4 UP Klecany respektuje vyhradni loZisko stavebniho kamene ¢. B3021600 Klecany —
Husinec, dobyvaci prostor €. 70075 Husinec (Klecany) a chranéné loZiskové uzemi €. 02160000
Husinec, zasahujici do zapadni ¢asti uzemi mésta.

V feSeném Uzemi se nenachézeji Zadna poddolovana uzemi.

PoZadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuiji.

PoZadavky na ochranu p fed povodn émi a jinymi rizikovymi p  firodnimi jevy

S ohledem na charakter a lokality zmény €. 4 nebyly poZadavky na ochranu pfed povodnémi
stanoveny.

2.10. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNiHO PLANU

Zména: Textova Gast zmény €. 4 v rozsahu celé nahrazované textové ¢asti UP Klecan 47 listd
3 listy grafické ¢asti, 4 samostatné vykresy
Odavodnéni zmény: 24 listl textové Easti, 1 list grafické ¢asti odivodnéni, 1 samostatny vykres

2.11. UZEMNi PLAN KLECAN- TEXTOVA CAST S VYZNACGENIM ZMEN

Zménou &. 4 je nahrazena textova ¢ast UP Klecany v piném rozsahu a je soudasti vyrokové &asti
zmény €. 4. Uvedeni struktury celého textu Gzemniho planu, v€etné nazvoslovi, do souladu s platnou
legislativou nelze provést zmé&novou formou s vyznagenim Uprav. Text s vyznaenim zmén nebyl
z tohoto duvodu v rdmci této kapitoly zpracovan.
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VYZNACENIi LOKALIT ZMENY NA PODKLADE ZMENSENEHO HLAVNIHO VYKRESU UP KLECANY

VYZNACENIi LOKALIT ZMENY NA PODKLADE KOORDINACNIHO VYKRESU
ZASAD UZEMNiIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

HRANICE UZzEMi

‘ 74 - 2 OZNACENI LOKALIT ZMENY

UMISTERI VYREZD GRAFIGKE GASTI ODUVODNENIi ZMENY C. 4 UP KLECANY

A OZNACENIi LOKALIT ZMENY ; o )
OD2 VYKRES SIRSICH VZTAHU
1:20000




	00-titul-pro opak VP_ZMĚNA4
	01_celk-obsah-preds
	02_obsah-návrh
	03_text-návrh-pro opak VP-01-2021
	1. ZMĚNA č.4 ÚP KLECAN
	G. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit...................................................
	I.  Stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona……………………….…….38
	J. Údaje o počtu listů územního plánu a k němu připojené grafické části……………….…………….……..38

	(106)  PLOCHY BYDLENÍ
	(107) PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ
	(108)  PLOCHY REKREACE
	(109) PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ
	(110)  PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ
	(111)  PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY
	(112)  PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY
	(113)  PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ
	(114)   PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ
	(115)   PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ
	3. Podmíněně přípustné využití
	3. Podmíněně přípustné využití

	(116)  PLOCHY LESNÍ
	(117)   PLOCHY PŘÍRODNÍ
	(118)  PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ
	3. Podmíněně přípustné využití
	H. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, A VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ PRÁVO,
	(125) Předkupní právo ve prospěch města Klecany se vymezuje pro tyto stavby a tato veřejná prostranství v katastrálním území Klecany:
	I. STANOVENÍ KOMPENZAČNÍCH OPATŘENÍ PODLE § 50 ODST.6 STAVEBNÍHO ZÁKONA
	J. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A K NĚMU PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI
	L. vymezení ploch a koridorů, Ve kterých je rozhodování o změnách území podmíněno dohodou o parcelaci
	M. vymezení ploch a koridorů, Ve kterých je ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE
	N. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, Ve kterých je ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO VYDÁNÍM REGULAČNÍHO PLÁNU, zadání regulačního plánu v rozsahu podle přílohy č. 9
	N.1. Vymezení ploch s požadavkem na pořízení a vydání regulačního plánu
	(131) ÚP Klecan ve znění změny č. 4 vymezuje 3 plochy požadavkem na pořízení a vydání regulačního plánu. Jedná se o regulační plány:
	N.3.1. ZADÁNÍ REGULAČNÍHO PLÁNU  KLECANY – U BÍLÉ ZDI
	N.3.2. ZADÁNÍ REGULAČNÍHO PLÁNU KLECANY – DOLNÍ KASÁRNA - JIH
	N.3.3  ZADÁNÍ REGULAČNÍHO PLÁNU KLECANY – DOLNÍ KASÁRNA - SEVER



	A1-ZCU-vyrez1_Klecany-Z4
	A2_HLV_Klecany-Z4-OVP_vyrez1-2
	A4_ETA_Klecany-Z4-OVP_vyrez3-4
	OD_1-titul-ODUV-copy
	OD_2-obsah-oduv-Z4 KLECANY pro OVP
	2.1.1. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území        1
	2.1.2. Vyhodnocení souladu návrhu změny s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem                             1
	2.1.3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu
	architektonických a urbanistických hodnot v území, požadavky na ochranu nezastavěného území    3
	2.1.4. Vyhodnocení souladu návrhu změny s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních
	předpisů                 3
	2.9.        Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů      23

	OD_3-_pro OVP-ODŮVODNĚNÍ-Z4_Klecany_01-2021
	2.  ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY č. 4 ÚP KLECAN
	2.1.   VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ V ÚZEMÍ, SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A S ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ A SOULADU NÁVRHU ZMĚNY S POŽADAVKY STAVEB...
	2.1.1 VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ V ÚZEMÍ
	2.1.3. VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA S POŽADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ A POŽADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ

	2.3.  KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ, CÍLE ŘEŠENÍ, KONCEPCE  ŘEŠENÍ ZMĚNY Č. 4
	CÍLE ŘEŠENÍ
	KONCEPCE ŘEŠENÍ Změny č. 4

	2.3.1. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ
	2.3.2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ MĚSTA, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
	2.3.3. URBANISTICKÁ KONCEPCE, VČETNĚ VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ
	2.3.4. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTUKTURY, PODMÍNKY PRO JEJÍ UMISŤOVÁNÍ
	KONCEPCE DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY

	2.  ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY č. 4 ÚP KLECAN
	2.1.   VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ V ÚZEMÍ, SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A S ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ A SOULADU NÁVRHU ZMĚNY S POŽADAVKY STAVEB...
	2.1.1 VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ V ÚZEMÍ
	2.3.5. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, VČETNĚ VYMEZENÍ PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZMĚNY V JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ, OCHRANA PŘED POVODNĚMI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ NEROSTŮ
	PRVKY ÚSES A OCHRANA PŘÍRODY A KRAJINY
	OCHRANA ÚZEMÍ PŘED POVODNĚMI, PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ
	DOBÝVÁNÍ NEROSTŮ

	2.3.6. STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ
	Součástí výrokové části změny č. 4 je I. TEXTOVÁ ČÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU ve znění změny č. 4,
	2.3.7. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKŮM A STAVBÁM VYVLASTNIT
	2.3.8. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ PRÁVO
	Změnou č. 4 nejsou nad rámec platného územního plánu vymezovány.
	2.3.9. STANOVENÍ KOMPENZAČNÍCH OPATŘENÍ PODLE § 50 ODST. 6  STAVEBNÍHO ZÁKONA
	2.4 VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ, ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH TOHOTO VYHODNOCENÍ VČETNĚ VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ
	Zpracování Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo příslušným Orgánem požadováno.
	2.9.   VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ

	OD2-SIRSI_Klecany-Z4-PRO OVP-FIN



