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1. Uvod

Zastavitelnou plochu BR4 vymezuje uzemni plan Klecan, G¢inny dne 6. kvétna 2010,
ve znéni zmény €. 1 U€inné dne 11. Ginora 2016, zmény €. 2 ucinné dne 4. fijna 2014 a zmény
&. 3 Gginné dne 8. Fijna 2016 (dale jen ,,UP Klecan®) jako plochu, ve které je po¥izeni a vy-
dani regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejiho vyuziti a soucasti UP
Klecan je i zadani tohoto regula¢niho planu.

Zastupitelstvo mésta Klecany schvalilo usnesenim €. 3/2018 ze dne 19. dubna 2018
zpravu o uplatiiovani UP Klecan za obdobi od jeho vydani dne 20. dubna 2010 (dale jen
LZprava®), jejiz soucasti jsou pokyny pro zpracovani zmény & 4 UP Klecan i v lokalitd
7Z4-4, jejiz vymezeni je v rozsahu zastavitelné plochy BR4 a v niz mé na zakladé pokynt pro
zpracovani zmény &. 4 UP Klecan dojit ke zméné& vyuziti izemi, spoivajici v rozsifeni vyuzi-
ti stavbami pro bydleni, a to vedle solitérnich rodinnych domd, také o skupinové rodinné do-
my (dvojdomy, fadové domy) a bytové domy. Vysledkem toho je, Ze pro potfizeni regulaéniho
planu zastavitelné plochy BR4 nelze racionaln& pouzit zadani z UP Klecan, ale je vhodné po-
fidit nové zadani regula¢niho planu, které bude v souladu se soubéZné porizovanou zmé-
nou & 4 UP Klecan.

Zastupitelstvo mésta Klecany schvalilo usnesenim ¢. 4/2018 ze dne 31. kvétna 2018
pofizeni regulaéniho planu BR4 — U Bilé zdi v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) a § 62 odst. 2
pism. b) zdkona €. 183/2006 Sb., o iIzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*), z podnétu spolecnosti V Invest CZ,
a.s., ICO 25794655, podanym podle § 64 odst. 1 stavebniho zdkona na Méstsky uiad Klecany
dne 15. kvétna 2018 pod ¢j. 3241/2018. Divodem je porizeni regulaéniho planu BR4 —
U Bilé zdi v souladu se soub&zn& potizovanou zménou ¢. 4 UP Klecan, kdyz spolu s tim
schvalilo soubéZné porizeni a vydani regula¢niho planu BR4 — U Bilé zdi pofizovaného
z podnétu a zmény & 4 UP Klecan, ktera je vyvolana timto regulaénim planem v lokalitd
7Z4-4 dle § 70 stavebniho zékona.

Pro zastavitelnou plochu BR4 bude porizovian a vydan regula¢ni plin pod na-
zvem ,,BR4 Klecany — U Bilé zdi*“ podle tohoto zadani, jehoZz pozadavky nejsou v souladu
s platnym UP Klecan, ale jsou v souladu se schvalenymi pokyny pro zpracovani navrhu zmé-
ny & 4 UP Klecan v lokalité Z4-4, jejiz vymezeni je shodné s feSenym tGzemim regulaéniho
planu v rozsahu zastavitelné plochy BR4, protoze podle § 70 stavebniho zdkona nemusi byt
regulaéni plan v souladu s ¢astmi UP Klecan, které jsou ménény soub&zné pofizovanou zmé-
nou ¢. 4 UP Klecan.

2. Vymezeni FeSeného tizemi

Resené vizemi regulaéniho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi (dale také jen ,,regulaéni
plan®) je ramcové vymezeno ve vykresu Al. Vykres zikladniho &lenéni UP Klecan, resp.
v rozsahu lokality Z4-4 soub&zné potizované zmény ¢. 4 UP Klecan. Jedna se o zastavitelnou
plochu BR4, ktera je UP Klecan zafazena do plochy s vyuzitim ,,Bydleni v rodinnych domech
(BR)“. Informativné je FeSené uzemi vymezeno v grafické priloze ¢. 1 tohoto zadani.

Soubé&zné potizovanou z ¢. 4 UP Klecan bude provétovano rozsifeni ptipustného vyu-
ziti plochy BR — bydleni v rodinnych domech o bydleni v bytovych domech pii soucasné
zméné pravidel usporadani uzemi.

Dle UP Klecan je celkova vyméra FeSeného tizemi cca 2,77 ha a je dand vymérou za-
stavitelné plochy BR4 na pozemcich v katastralnim uzemi Klecany.
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3. Pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuziti

V feSeném tizemi se pozaduje regula¢nim planem vymezit:

— pozemKky staveb pro bydleni v rodinnych, respektive bytovych domech;

— pozemky vetejnych prostranstvi a vefejné zeleng;

— pozemky dopravni infrastruktury (komunikace a chodniky);

— pozemky technické infrastruktury;

— pozemky pro umisténi zafizeni (napt. nadob na tfidéni domovniho odpadu).

4. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Zastavba — bytové a rodinné domy solitérni, dvojdomy, fadové, atriové.
V tzemi budou navrZeny uli¢ni Cary a zavazné stavebni ¢ary.

Bude stanovena orientace staveb a hiebene stiech vzhledem k ulici.
Bude stanovena max. vyska zastavby 2NP + ustupujici patro.
Maximalni plocha zastavéni celého feSené¢ho uzemi bude 40 %.

Minimalni plocha zelené€ v celém feSeném tzemi bude 35 %.

5. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi

V uzemi se nenachazeji Zadné specifické hodnoty architektonické, historické, archeo-
logickeé, ptirodni ¢i krajinné.

V blizkosti se nachdzi hibitov, regulacni plan proto vyhodnoti pfipadné krajinné a pro-
storové dopady nové zastavby na hibitov a stanovi regulaci pro fadu zastavby nejblize ptiléha-
jici ke hibitovu tak, aby nedoslo k naruSeni piety mista (napf. vyraznymi barvami ¢i nevhod-
nym prostorovym feSenim budov).

K navrhu zadani RP BR4 Klecany — U Bil¢ zdi uplatnil souhrnné vyjadieni Krajsky
urad Stfedoceského kraje, ¢j. 113308/2018/KUSK ze dne 11. zaii 2018, ktery jako ptislusny
organ ochrany prirody podle § 451 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a kra-
jiny, ve znéni pozd¢jSich predpist, sdéluje, Ze 1ze vyloudit vyznamny vliv predlozené kon-
cepce samostatné i ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo ptacich oblasti (PO) stanovenych pii-
slusSnymi vladnimi nafizenimi, které jsou v pisobnosti krajského tradu.

Neblizsi tzemi soustavy Natura 2000 je EVL Kanon Vltavy u Sedlce (CZ0110154),
jejimz pfedmétem ochrany jsou kontinentalni opadavé kioviny, panonské skalni travniky,
polopfirozené suché travniky a facie kfovin na vépnitych podlozich (Festuco-Brometalia)
a chasmofytickd vegetace silikatovych skalnatych svahti. Podstatou koncepce je potizeni RP
pro plochu BR4 — U Bil¢ zdi o rozloze 2,77 ha a nachazejici se v k. 0. Klecany. EVL je od
mista pldnovaného zdméru vzdalena cca 3,1 km jihozapadnim smérem a s ohledem na charak-
ter a lokalizaci zaméru nelze jeji negativni ovlivnéni oekavat.

Na zaklad¢€ vyjadieni organu ochrany prirody a krajiny, Krajského uradu Stiedo-
¢eského kraje, odboru zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, uvedeného v souhrnném vyjadieni
teditele krajského ufadu, ¢j. 113308/2018/KUSK ze dne 11. zati 2018, ve kterém upozornil,
Ze v oblasti zastavitelné plochy BR4 — U Bilé zdi, byly dle ndlezové databaze Agentury
ochrany piirody a krajiny CR zaznamenany zvla§té chranéné druhy Zivodichi, ktefi jsou

—4-

Zadani regulaéniho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi [konec¢né (schvalené) znéni]



uvedeni ve vyhlasce €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zdkona ¢. 114/
/1992 Sb., se poZaduje pred zahijenim vystavby jednotlivych rodinnych domu v zastavitelné
plose BR4 — U Bilé¢ zdi provedeni biologického hodnoceni dle § 67 zdkona ¢. 114/1992 Sb.
a v ptipad¢ potvrzeni vyskytu téchto chranénych druht, je tfeba respektovat jejich ochranné
podminky dle § 50 zakona ¢. 114/1992 Sb.

6. Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Verejna prostranstvi a dopravni infrastruktura

— Soucasti plochy budou vefejna prostranstvi s komunikacemi pro obsluhu objekti,
komunikace obousmérné, tj. min. Sife vefejného prostranstvi bude 8 m.

— Nebudou navrzeny piimé vyjezdy z objektl na silnici I1I/0083 a bude minimalizovan
pocet vyjezdl mistnich komunikaci na tuto silnici.

— Soucésti plochy budou 1 dal$i vefejna prostranstvi (mimo komunikace) v rozsahu
min. 5 % vymeéry celé plochy BR4 k umisténi zelené, odpocinkovych a shromazd’o-
vacich ploch a kontejnerovych stani pro separovany odpad.

— Soucasti plochy budou 1 dal§i vefejné prostranstvi (mimo komunikace a ploch zele-
né) pro parkovaci stani pro navstévniky v rozsahu 1 stani pro 3 parcely; stani mohou
byt sdruzena, avSak do poctu max. 10 stani.

Obdanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

— Neni pozadovano, mohou vSak byt pro néj vymezeny plochy, véetné specifikace vy-
uziti (napt. vetejné pristupné détské hiiste apod.).

Technicka infrastruktura

— Soucasti feSeni bude 1 napojeni objekti na vodovodni sit’, méstskou splaskovou ka-
nalizaci, rozvody elektrické energie do irovné NN, STL plyn, elektronické komuni-
kace.

— Bude stanovena bilance potfeb médii a v ptipadé potteby novych koncovych zatizeni
(trafostanice, Cerpaci stanice apod.) bude stanoveno jejich umisténi.

— Nova ptipadnd vedeni VN budou navrZena jako kabelova zemni, trafostanice budou
navrzeny jako kioskové.

— Kabelové rozvody NN a elektr. komunikaci budou navrzeny jako zemni.

Vodopravni Grad uplatnil ve vyjadieni Méstského uradu Brandys nad Labem-Stara

Boleslav, odboru Zivotniho prostiedi, ¢j. OZP-73990/2018-HUZIV ze dne 20. zaii 2018,

nasledujici pozadavky:

a) Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétSeni odtoku v recipientech oproti
soucasnému stavu a ke zhorSeni odtokovych pomért daného izemi.

b) Veskeré¢ objekty budou napojeny do centrdlni splaSkové kanalizace zakoncené na
COV a zasobovany budou vodovodni siti. COV musi byt dostate¢né kapacitni pro
navrzenou zastavbu.

c) Pozadujeme, aby neznecisténé vody destové byly v max. mozné mife zasakovany
na vlastnich pozemcich.

d) Je tfeba respektovat ochrannd pasma vodovodnich fadll a kanaliza¢nich stok tak,
jak je uvedeno v § 23 zak. €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro ve-
fejnou potiebu, v iplném znéni.

e) Odkanalizovéani ur¢ené uzemnim pldnem musi byt v souladu s planem rozvoje vo-
dovodi a kanalizaci, ktery zajiStuje, zpracovava a schvaluje kraj v samostatné pu-
sobnosti (§ 4 zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vetfejnou po-
ttebu a 0 zméné nekterych zakont, v platném znéni).
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f) U provozovatele vodovodni sité je tfeba si zajistit dostateny bilan¢ni pfislib vody.

g) Odvodnéni ploch a aredlti nesmi negativné ovlivnit pritoky vodnich tokd, z téchto
divodi budou u jednotlivych arealt v ptipad¢ nutnosti realizovany retencni nadrze
s regulovanymi odtoky destovych vod, kontaminované destové vody zadvadnymi
latkami musi byt pfed¢istény na vhodnych Cisticich zatizenich.

h) Piip. navrzené¢ TS budou nalezité zajistény proti piipadnému havarijnimu uniku
olejové chladici naplné.

1) V pfipadé dot¢eni pozemkli s melioraénim nebo zavlaZzovacim zafizenim bude za-
chovana jejich funkcnost a realizace zastavby bude projednana se spravci, provo-
zovateli a s vlastniky téchto zafizeni.

j) Budou dodrzeny platné CSN o prostorovém usporadani siti tech. vybaveni.

k) Nové navrzena vodni dila budou vodopravné projednana s vodopravnim ufadem
dle § 15 odst. 1 vodniho zdkona. Zadosti budou podany ve smyslu vyhl. ¢.
432/2001 Sb., v platném znéni, v€etné pfiloh. Povoleni jednotlivych ptipojek je v
kompetenci mistné piisluSného stavebniho ttadu.

7/

4

Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospéSna
opatrieni

Mezi vetejné prospésné stavby budou zafazena vetejna prostranstvi, véetné pozemnich

komunikaci a navrZzena technicka infrastruktura.

Pozadavky na vefejné prospéSna opatfeni se nestanovuji.

8.

Pozadavky na asanace

Pozadavky na asanace se nestanovuyji.

O

Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze
zvlastnich pravnich predpist (napr. pozadavky na ochranu verejného
zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby vzemi, ochrany pred

povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Z uzemné analytickych podkladii nevyplyvaji pro regulacnim planem feSenou plochu

zadné specifické pozadavky.

Pozaduje se prokazani splnéni hygienickych hlukovych limitd v chrdnéném venkov-

nim prostoru staveb pro bydleni podle natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdgjsich piedpisti, vzhledem k moznému ne-
gativnimu ovlivnéni hlukem z pfilehlé¢ silnice [11/0083, ulice Topolova.

siti.

Budou respektovany limity vyuZiti izemi v podobé ochrannych pasem inZenyrskych

V feSeném Uzemi neni evidovéano lozisko nerostnych surovin.
Lokalitu nezasahuje vymezen¢ zaplavové uzemi.
Poddolované tizemi ani uzemi sesuvl se zde nenachézi.
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Objekty pro obranu statu se zde nenalézaji.

10. Vycet uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

V feSeném uzemi regulacni plan nahradi izemni rozhodnuti zejména o umisténi
staveb pro bydleni, staveb vetejné dopravni infrastruktury (véetné chodnikli a vjezda na jed-
notlivé pozemky, zpevnénych ploch) a staveb vefejné technické infrastruktury (vodovod
a vodovodni pfipojky, splaskova kanalizace a kanalizaéni ptipojky, plynovod STL a plyno-
vodni ptipojky, likvidace srazkovych vod v¢. ptislusenstvi, vefejné osvétleni, vetejné datové
rozvody). Dale uzemni rozhodnuti o d€leni nebo scelovani pozemkii pro urceni parcelace
uzemi.

Regulacni plan nebude nahrazovat Zadné tizemni rozhodnuti v feSeném tzemi, pro
které jiz bylo vydano pravomocné izemni rozhodnuti, toto uzemni rozhodnuti bude pievzato,
jedna se zejména o Gzemi zapadné od ulice V Boleslavce.

Pro platnost nahrazeni uzemnich rozhodnuti regulaénim planem bude stanovena lhiita

5 let ode dne nabyti G¢innosti regula¢niho planu dle § 71 odst. 2 stavebniho zékona.

11. Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pozadavky nejsou stanoveny. Jednd se o regulacni plan pofizovany z jiného podnétu
podle § 64 stavebniho zdkona, pro ktery se nepozaduje piedlozeni dohody o parcelaci ani pla-
novaci smlouvy.

12. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu
jeho odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k reSeni
véetné méritek vykresii a poétu vyhotoveni

Regulacni plan bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, vyhlaskou
¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpist, a vyhlaSkou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist.

Regula¢ni plan bude zpracovan v souladu s pfilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
digitaln€ nad katastralni mapou, a to v méftitku garantujicim dostate¢nou prehlednost a Citel-
nost tisténych vykresovych vystupt. Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad
(S-JTSK) a grafick4 data ndvrhu budou pfedana ve vektorové digitalni podobé a ve strojové
¢itelném formatu.

Regulacni plan bude odevzdan ve 2 vyhotoveni navrhu pro spole¢né jednani a jed-
nou pro vefejné projednani, po vydani (Cistopis) pak v 6 vyhotoveni, v§e bude odevzdano také
1% na CD ve zdrojovych (editovatelnych) souborech a v PDF.

Textova ¢ast odiivodnéni regulacniho bude obsahovat, kromé nalezitosti vyplyvaji-
cich ze spravniho fadu a naleZitosti uvedenych v § 68 odst. 5 stavebniho zdkona, zejména:

a) udaje o zpisobu pofizeni regulacniho planu,

b) vyhodnoceni koordinace vyuZzivani feSené plochy z hlediska Sir§ich uzemnich
vztaht, véetné¢ vyhodnoceni souladu regulacniho planu potfizovaného krajem s
politikou izemniho rozvoje a zdsadami uzemniho rozvoje, u ostatnich regulac-
nich plant téZ souladu s izemnim planem,

¢) udaje o splnéni zadéani regula¢niho planu,
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d) vyhodnoceni souladu s pokyny k Gpravé navrhu regula¢niho planu po spolec-
ném jednani podle § 65 odst. 5 stavebniho zakona;

e) vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu regulaéniho planu pted vyda-
nim podle § 68 odst. 1 stavebniho zdkona;

f) komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni, v€etné zdlivodnéni navrZzené urbanis-
tické koncepce,

g) vyhodnoceni predpokladanych dusledkit navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

h) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb, pro které regulacni plan
nahrazuje uzemni rozhodnuti,

1) udaje o vlivu zdméru na uzemi a o jeho narocich na vefejnou dopravni a tech-
nickou infrastrukturu a vyjadfeni vlastnikl této infrastruktury;

J) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci doku-
mentaci;

k) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich prav-
nich pfedpist,

1) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly 1zemniho planovéni, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi,

m) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky
dotcenych organti podle zvlaStnich pravnich pifedpisi, popiipadé s vysledkem
feSeni rozpord.

Graficka ¢ast oditvodnéni regulacniho pldnu bude obsahovat zejména

a) koordina¢ni vykres,

b) vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na sousedni tizemi,

c) vykres ptedpokladanych zaborti plidniho fondu.

13. Pozadavky vyplyvajici z uizemniho planu Klecan, popripadé ze zasad
uzemniho rozvoje, politiky uzemniho rozvoje a pozadavky vyplyvajici
z uzemné analytickych podkladi

Regulacni plan bude vychazet z platného izemniho planu Klecan, zejména pak z po-
zadavkl feSenych soubéZné porizovanou zménou ¢. 4 pro rFeSené uzemi.

Uzemi mésta Klecany je dle Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské re-
publiky (dale jen ,,PUR CR*) soudasti rozvojové oblasti ,,OB1 Metropolitni rozvojova ob-
last Praha“, vymezené pro feSené izemi spravnim obvodem mésta Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, obce s rozsifenou piisobnosti (ORP). Pro FeSené tizemi regula¢niho plianu nevy-
plyvaji z PUR CR Z4dné konkrétni poZzadavky.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stifedoeského
kraje, byla vydana dne 7. unora 2012 podle § 41 stavebniho zdkona na zaklad€ usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti
nabyla dne 22. unora 2012. Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. Cervence 2015 schvalilo
Zastupitelstvo Stiedodeského kraje vydani 1. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla G¢in-
nosti dne 26. srpna 2015 (dale jen ,,ZUR St&. Kraje“), a usnesenim &. 022-13/2018/ZK ze
dne 26. dubna 2018 schvililo Zastupitelstvo Stiedogeského kraje vydani 2. aktualizace ZUR
St¢. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne 4. zati 2018. Pro FeSeni regula¢niho planu nevyplyva-
ji ze ZUR St&. kraje Zadné konkrétni poZadavky.
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Z uzemné analytickych podkladi nevyplyvaji pro regulacnim planem feSenou plo-
chu zadné¢ specifické pozadavky.

14. Grafické prilohy zadani RP

Priloha & 1:  Vymezeni feSeného tizemi na podkladé vyiezu hlavniho vykresu UP Klecan
(bez méftitka)

Priloha ¢ 2: Vymezeni FeSeného tizemi na podkladé koordinaéniho vykresu UP
Klecan (bez méfitka)
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