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ZNALECKY POSUDEK
¢. 56/3420/19

o cené pozemku p.&. 205/37 (zahrada) o vymére 13 m* a pozemku p.& 205/36 (ostatni
plocha — jind plocha) o vymé&Fe 4 m?% to vie v k.. Klecany, obec Klecany,
okres Praha — vychod

(pozemek p.¢. 205/37 vznikl dle geometrického planu pro rozdéleni pozemku, pribéh
vytyCené nebo vlastniky zpiesnéné hranice pozemki & 1830-21/2019 oddélenim &asti
pozemku p.¢. 205/3 a pozemek p.f. 205/36 oddélenim ¢&isti pozemku p.& 205/4,

to vie v k.. Klecany, obec Klecany)

Objednatel znaleckého posudku: Ivo DVORAK
V Boleslavce 465
250 67 Klecany
Utel znaleckého posudku: UrCeni obvyklé ceny pozemki

Dle zdkoma &. 151/1997 Sb., o ocehovani majetku ve znéni zakond & 121/2000 Sb.,
¢.237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb., podle stavu ke dni 20.6.2019
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Fujacek

Cenkov 216

250 70 Odolena Voda

Znalecky posudek obsahuje 16 stran textu v&etné titulniho listu a 9 stran p¥iloh. Znalecky posudek byl

vypracovan ve 4 vyhotovenich. Z toho 3 vyhotoveni obdrZi objednatel znaleckého posudku a
I vyhotoveni bude uloZeno v archivu znalce.

V Praze 21.6.2019
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A.NALEZ

1. Znalecky iikol

Znalecky posudek — urceni obvvklé cenv — pozemku p.¢. 205/37 (zahrada) o

v¥mé¥e 13 m” a pozemku p.&. 205/36 (ostatni plocha — jina plocha) o vyméfe 4 m?,

1o vSe v k.. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod

Pozemek p.¢. 205/37 vznikl dle geometrického planu pro rozdéleni pozemku, pribéh
vvtyCené nebo vlastniky zpresnéné hranice pozemki ¢. 1830-21/2019 oddélenim &asti
pozemku p.¢. 205/3 a pozemek p.¢. 205/36 oddélenim casti pozemku p.&. 205/4,

o vie v k.. Klecany, obec Klecany.

Vstupni rozvaha

Zpusoby ocetiovani majetku a sluzeb (zakon &. 151/1997 Sh. - zakon o ocefiovani majetku a o

rméné nékterych zakoni):

.. Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo p#i poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho nebo vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav
tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
Kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu v&ci a uréi se porovnanim.

—. Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena urcend podle tohoto zakona jinak neZ obvykla cena nebo mimoradna cena, je cena zjisténa
=. SluZbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné& zachytitelnych vysledki &innosti.

- Jin€ zplisoby ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je:

a) ndkladovy zpisob, ktery vychazi z nékladl, které by bylo nutno vynaloZit na potizeni

pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) wmosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo
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z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu,

porovndvaci zpusob, ktery vychazi z porovnani predmeétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym

ptedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Je jim téZ ocenéni vé&ci z ceny jiné funk&né

souvisejici véci,

ocenovdni podle jmenovité hodnoly, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak zifejma,

ocenovani podle uicetni hodnoty, ktera vychazi ze zpGsobil ocetiovani stanovenych na zakladé

predpist o ucetnictvi,

ocenovani podle kurzové hodnoty, ktera vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve

stanoveném obdobi na trhu,

ocenéni_sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,

poptipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

Metoda porovnavaci

Ve srovnivaci metodé, kterd ma nejvétsi vihu s ohledem na situaci na trhu nemovitych véci se

v principu jednd o vyhodnoceni cen nedavno uskutecnénych prodejl a nabidek srovnatelnych svym

charakterem a lokalitou. Toto srovnani se provadi na zdkladé vlastniho prizkumu, konzultacemi

s realitnimi kanceldremi a spravei nemovitych véci.

e realné se Fidit nabidkami a prodeji, které jsou redukované koeficienty, dle realnosti prodejt a dle

wvalitativnich hledisek (umisténi, Gcel vyuziti, inZenyrské sité apod.).

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 205/37, 205/36 (GP &. 1830-21/2019)

Adresa piedmétu ocendni: V Boleslavce, 250 67 Klecany
Kraj: Stiedodesky

Okres: Praha-vychod

Obec: Klecany

Katastralni uzemi: Klecany

Podet obyvatel: 3558

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 20.6.2019 bez ptitomnosti objednatele znaleckého

posudku.
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4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

Podklady pfedané objednatelem znaleckého posudku

Objednavka znaleckého posudku

Geometricky plan pro rozdéleni pozemku, priibéh vytyéené nebo vlastniky zpresnéné hranice

pozemki €. 1830-21/2019

Podklady zaji$téné zhotovitelem znaleckého posudku

Vypis z KN Katastrdlniho Uradu pro Stfedoesky kraj LV €. 10001, k.id. Klecany
Vypis z KN Katastralniho tifadu pro StredoCesky kraj LV &. 1158, k.i. Klecany
Kopie katastralni mapy

Ortofotomapa

Informace o pozemku z nahledu do KN

Uzemni plan mésta Klecany

Nabidka realitnich kancelafi

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti z KN

Informace z KN

Skutecnosti zjisténé na misté

Informace sdélené objednatelem posudku

Informace z vefejn€ dostupnych zdrojt

Pouzita literatura a jiné zdroje

Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni pozdé&jsich predpist

Vyhlaska €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
C.443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb.

Obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni

Teorie ocefiovani nemovitosti, VII. pfepracované vydani — Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol.,
Brno 2008, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o.

Teorie a praxe oceriovani nemovitych véci, I. vydani — Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.,
Brno 2016, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o.

Odhad hodnoty nemovitosti — Zbyn&k Zazvonil, vydani 1., 2012, nakladatelstvi Ekopress, sr.o.
Vécna bremena od A do Z, 4. aktualizované vydani — Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol.,
nakladatelstvi Linde Praha

Znalec — &asopis komory soudnich znalcii Ceské republiky

Odborny ¢asopis Odhadce a ocefiovani majetku

L
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= (Cesky statisticky ufad CSU

= (Ceska narodni banka CNB

= Ministerstvo financi Ceské republiky

= Komentat k uréovéani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi Ceské republiky
* Znalecké oceriovaci standardy

*  Soudni inzenyrstvi, Ustav soudniho inZenyrstvi VUT v Brné

3. Vlastnické a evidenéni idaje

List vlastnictvi LV ¢. 10001, k.i. Klecany, obec Klecany, okres Praha - vychod
_ast A LV — Vlastnik, jiny opravnény

“ssto Klecany, Do Klecanek 52, 250 67 Klecany

_2st B LV - Nemovitosti

“ozemek p.¢. 205/3 (ovoeny sad) o vyméie 1106 m’

_ast B1 LV — V&cn4 prava slouZici ve prospech nemovitosti v &4sti B

Sez zapisu

Cast C LV — V&cn4 prava zatéZujici nemovitosti v &isti B véetn& souvisejicich tdajt

“wZcné bremeno zfizeni, provozovani, udrzby a oprav podzemniho komunikacniho vedeni a zafizeni
Zle CL M. smlouvy a GP ¢&. 1166-112/2010

Opravnéni pro: Ceska telekomunika&ni infrastruktura a.s.

Povinnost k: pozemek p.&. 205/3

_st D LV — Pozndmky a dalsi obdobné udaje

Sez zépisu
List vlastnictvi LV €. 1158, k.i. Klecany, obec Klecany, okres Praha - vychod

Cast A LV — Vlastnik, jiny opravnény

~IM Dvordk Ivo a Dvotakova Lenka Ing., V Boleslavce 465, Na Vyhlidce 547, 250 67 Klecany
_2st B LV - Nemovitosti
Pozemek p.&. 205/4 (zahrada) o v¥mée 690 m?

_ast Bl LV — Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

B2z zapisu

_ast C LV — Vicnd prava zat&zujici nemovitosti v &4sti B véetn& souvisejicich nidajt

Sez zapisu

Cast D LV — Poznamky a dal&i obdobné tidaje

Sez zdpisu
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Kraj: Stiedolesky

Okres: Praha - vychod (CZ0209)
Obec: Klecany (538311)
Sztastralni Gzemi: Klecany (666033)

5. Celkovv popis nemovité véci

T=cnd se o pozemek p.&. 205/37 (zahrada) o vymé&te 13 m” a pozemek p.&. 205/36 (ostatni plocha —
- na plocha) o vymeéie 4 m?, to vie v k.G. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod.

“ozemek p.€. 205/37 vznikl dle geometrického planu pro rozdéleni pozemku, pribéh vytyéené nebo
+astniky zpfesnéné hranice pozemkd & 1830-21/2019 oddélenim &asti pozemku p.¢. 205/3 a

nozemek p.€. 205/36 oddélenim &ésti pozemku p.€. 205/4, to v8e v k.a. Klecany, obec Klecany.

“bec Klecany se nachazi cca 6 km od zastavéného Gzemi hlavniho mésta Prahy. Obec je dobfe
Zopravn€ obsluzna — PID. V obei se nachdzi rozsifena ob&anska vybavenost a je zde moZnost

=zpojeni na veskeré inZenyrské sité.

“ozemky p.C. 205/37, 205/36 jsou ptistupné (automobilem) ze zpevnéné komunikace —
- V Boleslavce. V lokalité je moZnost napojeni na veskeré inZenyrské sité. Okolni zéstavbu tvok
~odinné domy. Pozemky jsou rovinné a samostatné obtiZné vyuZitelné.

“ozemek p.¢. 205/36 tvoii East zpevnéné komunikace — ul. V Boleslavce. Pozemek p.¢. 205/37 mé
=2zpevnény povrch a souvisle navazuje na pozemek p.¢. 205/4, 205/30. Pozemek p.¢. 205/37 je
cmistény dle UP mésta Klecany v plose bydleni v rodinnych domech — BR (BR5 — proluka
© zastavéném Gzemi).

. zemni plin:

Zvdleni v rodinn¥ch domech (BR)
~ =vni vyugiti:

Zudleni v rodinnych domech.

S ousmé vyuZitl zemi, Sinnosti a stavbv:

= Dbydleni v rodinnych domech

= rodinna rekreace

= stavby Skolské, zdravotnické, socialni a cirkevni

= administrativa (vefejna sprava, finanénictvi, posta, kancelarské budovy apod.)

= sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. h¥isté na volejbal, détska hiistg)

= stavby pro vefejné stravovani a pfechodné ubytovani do 1000 m* plochy pozemku

=
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* objekty integrovaného zachranného systému (hasigsky zéchranny sbor, policie) do 1000 m* plochy pozemku
*  stavby pro maloobchod, sluzby do 1000 m* plochy pozemku

* fadové gardze

= odstavnd a parkovaci stani

* komunikace mistni, uelové a p&si

* sité a zafizeni technické infrastruktury (napt. domovni COV)

* zeleii (vefejna, ochrannd, ostatni apod.)

= zahrady u rodinnych domi

_=ofistupné vvuZiti izemi, &innosti a stavby:

* Jiné neZ ptipustné vyuziti, &innosti a stavby

“rzvidla uspotadani tzemi:

~“=x. plocha zastavéni parcely: 40 %, max. viak 200 m>.

"= plocha zelen&: 40 %.

" '=x_hladina zistavby: 2.NP + podkrovi.

= v¥méra pozemku pro umisténi rodinného domu: 750 m>.

“emy bodové, nepfipousti se fadova vystavba,

‘.2z je zaloZena, bude respektovana stavajici uliéni &dra.

“zstavby historickych objektii: Sklon stfechy min. 35° stfecha sedlova nebo polovalbova. Krytina tradi¢ni nebo tradiéni
“ujict. Je tfeba zachovat hmoty a méfitka objekti a historické tvaroslovi fasid.

~_ Obsah znaleckého posudku
_SVYKLA CENA

“ozemek p.¢€. 205/37, 205/36 (GP &. 1830-21/2019)
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocefovaci predpis

Jcenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakont
. 121/2000 Sb.. & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
.~ 3£0/2013 Sb.. €. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a €. 225/2017 Sb.

WBVYKLA CENA

“izetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocefiovani.
“=wvklou cenou se pro Glely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
w=ného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby

2ovvklém obchodnim styku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu

. aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
srodavajictho nebo vliv zvl4stni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav
~=nZ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
—zuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
“=pujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici

© >sobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

“ozemek p.¢. 205/37, 205/36 (GP ¢. 1830-21/2019)

< T ANOVENI HODNOTY METODOU POROVNAVACI

" = srovnavaci metod&, kterd ma nejv&tsi vahu s ohledem na situaci na trhu nemovitych véci se
- orincipu jedné o vyhodnoceni cen nedavno uskutecnénych prodeji a nabidek srovnatelnych svym
~nzrakterem a lokalitou.

" o%0 srovnani se provadi na zakladé vlastniho priizkumu, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a
‘=r2vel nemovitych véci. Zavérem tohoto hodnoceni je odhadovand prodejni cena se zohlednénim
woucasné situace na trhu.

“= redlné se fidit nabidkami a prodeji, které jsou redukované koeficienty, dle redlnosti prodeji,

< = kvalitativnich hledisek apod.

" ramci provedeni analyzy trhu byl ziskan vzorek cen pozemki, které byly obchodovatelné v okoli.
“ro porovnani byly vybrany pozemky, které svymi vlastnostmi jsou nejvice porovnatelné

© oceflovanymi pozemky.




== Izn Fujacek — autorizovany inZenyr, znalec z oboru ekonomika ZNALECKY POSUDEK & 56/3420/19

“rovnatelné nemovité vécei

“ozemKky pro vystavbu (uskuteénéné prodeje)

st

Pozemek p.¢. 843 — obec Klecany — k.. Klecany, vyméra 13 m?. Pristup pres pozemek jiného
viastnika. samostatné obtizné vyuzitelny pozemek. Pozemek tvofi funkéni celek s navazujicimi
pozemKy. Smlouva kupni, pravni u¢inky zapisu ke dni 4.4.2017.

Xupni cena 2 900,- K&/m?

Pozemek p.&. 170/4 — obec Klecany — k.. Klecany, vyméra 622 m”. Pozemek pro vystavbu
rodinného domu. Smlouva kupni, pravni Géinky zapisu ke dni 3.10.2018.

Xupni cena 4 502,- K&/m?

Pozemek p.¢. 169/13, 765 — obec Klecany —k.i. Klecany, vyméra 900 m>. Pozemky pro vystavbu
~odinného domu. Smlouva kupni, pravni aéinky zapisu ke dni 3.10.2018.

~upni cena 4 880.- K&/m?

Pozemek p.&. 65/75 — obec Zdiby — k.u. Premysleni, vyméra 6 m>. Pristup pies pozemek jiného
vlastnika, samostatné obtizné vyuZitelny pozemek. Pozemek tvofi funkéni celek s navazujicimi
pozemKy. Smlouva kupni, pravni G¢inky zapisu ke dni 22.12.2017.

Xupni cena 2 600,- K&/m?

Pozemek p.¢. 438/4 — obec Husinec — k.. Husinec u ReZe, vyméra 57 m%. Samostatné obtiznd
wiuzitelny pozemek. Pozemek tvori funkéni celek s navazujicimi pozemky. Smlouva kupni,
oravni UCinky zapisu ke dni 15.4.2016.

Xupni cena 1 638,- K&/m”

Fouzité koeficienty:

i
&-

e
k-
w

— Kkoeficient pramene ceny

— koeficient lokality

— Kkoeficient dostupnosti pozemku
— Kkoeficient rozlohy pozemku

- koeficient vyuziti

- — koeficient dalgich vlivd
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Vyméra Jednotkova Upravena

£ pozemku cena k, k; ks ks ks ke k. jednotkova

[m’] [K&/m?) cena [K&/m?)
13 2900 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 2900
2 622 4502 1,00 1,00 1,00 1,00 0,60 1,00 0,60 2701
3 900 4 380 1,00 1,00 1,00 1,00 0,60 1,00 0,60 2928
- 6 2 600 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 2 600
3 57 1638 1,00 1,15 1,00 1,00 1,00 1,00 1,15 1884

“ipoclet porovndvaci hodnotv

“nimélni jednotkova cena [K&/m?] 1 884
“~imém4 jednotkova cena [K&/m?] 2 603
“izximélni jednotkové cena [K&/m’] 2928
Stanoveni jednotkova cena [K&/m?] 2 603
% sledna porovnivaci hodnota [K&m?] 2 600
Forovnavaci hodnota 2 600.- K&/m”

“rovnatelné nemovité véci

~zemKky komunikaci (uskutecnéné prodeje)
Pozemek p.¢. 457/131 — obec Klecany — k.G. Klecany, vyméra 83 m>. Pozemek komunikace.
smlouva kupni, pravni uéinky zapisu ke dni 30.5.2017.

% upni cena 670,- K&/m?

~ Pozemek p.&. 515/2 — obec Klecany — k.. Klecany, vyméra 22 m®. Pozemek komunikace.
smlouva kupni, pravni ulinky zapisu ke dni 22.8.2018.

Hupni cena 620,- K&/m?

("]

Pozemek p.C. 656/2 — obec Klecany — k.a. Klecany, vyméra 668 m?. Pozemek komunikace.
smlouva kupni, pravni G¢inky zapisu ke dni 8.8.2018.

Xupni cena 670,- K&/m?

Pozemek p.¢. 10/34, 10/37 — obec Husinec — k.. Husinec u ReZe, vyméra 67 m”. Pozemky
somunikace. Smlouva kupni, pravni G¢inky zdpisu ke dni 21.11.2017.

Kupni cena 590,- K&/m?

0
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© Tozemek p.g. 483/19 — obec Husinec — k.ai. Husinec u ReZe, vyméra 150 m? Pozemek
womunikace. Smlouva kupni, pravni Géinky zépisu ke dni 23.8.2017.

L.ooni cena 531,- K&/m?

Fomie koeficienty:

— xoeficient pramene ceny

- — koeficient lokality

— xoeficient dostupnosti pozemku
— xoeficient rozlohy pozemku

— xoeficient vyuZiti

— xoeficient dal$ich v1iva

Vvméra Jednotkovi Upraveni
pozemku cena k, k, ks Ky ks K¢ Kk, jednotkovi
[m’] |K&/m?] cena [Ké&/m’|
83 670 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 670
22 620 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 620
668 670 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 670
67 590 1,00 1,15 1,00 1,00 1,00 1,00 1,15 679
150 531 1.00 1,15 1,00 1,00 1,00 1,00 1,15 611

 imodet porovnavaci hodnotv

W= maini jednotkova cena [K&/m?] 611
FeimEma jednotkova cena [K&/m?] 650
“zumalni jednotkové cena [K&/m?] 679
Susmovend jednotkova cena [K&/m?] 650
" isledna porovnavaci hodnota [K&/m?] 650
Farovnavaci hodnota 650,- K&m?
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ocenéni je pozemek p.¢&. 205/37 (zahrada) o vyméte 13 m?a pozemek p.¢. 205/36 (ostatni
— =2 plocha) o vyméie 4 m?, to vie v k.. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod.

= 2. 205/37 vznikl dle geometrického planu pro rozdéleni pozemku, pribéh vytycené nebo
© rpresnéné hranice pozemki €. 1830-21/2019 oddélenim &asti pozemku p.€. 205/3 a

o 2. 205/36 oddélenim ¢asti pozemku p.€. 205/4, to vSe v k.u. Klecany, obec Klecany.

“.zcany se nachazi cca 6 km od zastavéného tizemi hlavniho meésta Prahy. Obec je dobte
== obsluznd — PID. V obcei se nachazi roz§ifend obéanskd vybavenost a je zde moZnost

=2 veskeré inZenyrské sité.

p.C. 205/37, 205/36 jsou pfistupné (automobilem) ze zpevnéné komunikace —
© o =slavee. V lokalité je moZnost napojeni na veskeré inZenyrské sit€. Okolni zastavbu tvori
—omy. Pozemky jsou rovinné a samostatné obtizné vyuZitelné.

.. 205/36 tvori ¢4st zpevnéné komunikace — ul. V Boleslavece. Pozemek p.€. 205/37 mé
===+ povrch a souvisle navazuje na pozemek p.€. 205/4, 205/30. Pozemek p.¢. 205/37 je
= Zle UP mésta Klecany v plose bydleni v rodinnych domech — BR (BR5 — proluka

Zmem Uzemd).

== 0bvyklé ceny bylo déle ptihlizeno ke vSem kladnym a zapornym aspektim.

~mzmky se nachazeji v obei v blizkosti hlavniho mésta Prahy, kde je rostouci popravka po
mermcich.

~o«z2lité je moznost napojeni na veskeré inzenyrské sité.

~anlizovand lokalita. Okolni zastavbu tvofi rodinné domy.

~z=mky jsou piistupné (automobilem) ze zpevnéné komunikace — ul. V Boleslavce.

“ozemek p.é. 205/37 je umistény dle UP mésta Klecany v plode bydleni v rodinnych domech —

=% BR5 —proluka v zastavéném tzemi).
sranky:

~ o zemKy jsou samostatné obtizné vyuzitelné.

“oz=mek p.¢. 205/36 tvofi ¢ast zpevnéné komunikace — ul. V Boleslavce.

D
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7 =cem na vySe uvedené a zjisténé skuteGnosti uréuji obvvklou cenu pozemku p.&. 205/37

& porovndvaci hodnoty, tj. ve vysi 2 600.- K&/m®.

sk p.&. 205/37 vyméra 13 m* x 2 600,- K&/m? 33 800,- K&

< p.& 205/37 (GP & 1830-21/2019) 33 800,- K&

: cena 33 800,- K¢

- [ Tcenfitisicosmset K&

7=csm na vySe uvedené a zjisté€né skuteCnosti uréuji obvvklou cenu pozemku p.&. 205/36

= porovndvaci hodnoty, tj. ve vy§i 6350,- K&/m?.

v

mek p.&. 205/36 vyméra 4 m? x 650,- K&/m?> 2 600,- K&

< p-C. 205/36 (GP & 1830-21/2019) 2 600,- Ké
&l cena 2 600.- K&

~ DvatisiceSestset K&

N
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L. REKAPITULACE

* “olem zpracovéani posudku bylo uréit obvyklou cenu — pozemku p.&. 205/37 (zahrada) o

==z 13 m® a pozemku p-C. 205/36 (ostatni plocha — jina plocha) o vyméfe 4 m?

“0 iz v k. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod.

Fooomek p.t. 205/37 vznikl dle geometrického planu pro rozdéleni pozemku, pribsh
“o7oend nebo viastniky zpfesnéné hranice pozemkud &. 1830-21/2019 odd&lenim &asti
ooz pl. 205/3 a pozemek p.€. 205/36 oddélenim &asti pozemku p.&. 205/4,

= 2z v k. Klecany, obec Klecany.

= piedloZené analyzy a v ndvaznosti na zjisténé skute¢nosti uréuji cenu obvyklou vyse
v =Cene nemovité veci ve vysi
Pearmck p.&, 205/37
33 8009_ KE

o TTicettfitisicosmset K&

meemek p.C. 205/36

2 600.- K¢

= DvatisiceSestset K&

Praze 21.6.2019

Ing. Jan Fujacek
Cenkov 216
250 70 Odolena Voda
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s

ZNALECKA DOLOZKA

» posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
~ 1% pod &j. Spr. 233-81-1 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady (nemovitosti).

* posudek byl zapsan pod pof. &. 56/3420/19 znaleckého deniku.
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