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ZNALECKY POSUDEK
¢. 32/3396/19

o cené pozemku p.¢&. 357/16 (zahrada) o vyméfe 108 m? a pozemku p.&. 356/59 (ostatni
plocha — neplodna piida) o vyméfe 7 m% to vse v k.i. Klecany, obec Klecany,
okres Praha — vychod

o cené vécného biemene spocivajiciho v pravu umisténi kanalizace, véetné umoznéni

pristupu za ucelem oprav a stavebnich uprav, k tizi ¢asti pozemku p.¢. st. 390 a

p.€. 357/14, to vse v k.u. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod
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Objednatel znaleckého posudku: Meésto Klecany
Do Klecanek 52
250 67 Klecany

Ukel znaleckého posudku: Urceni obvyklé ceny pozemkl a obvyklé ceny
vécného bifemene

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb.,
¢.237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb., podle stavu ke dni 28.3.2019
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Fujacek

Cenkov 216

250 70 Odolena Voda

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu véetné titulniho listu a 7 stran ptiloh. Znalecky posudek byl
vypracovan ve 4 vyhotovenich. Z toho 3 vyhotoveni obdrzi objednatel znaleckého posudku a
1 vyhotoveni bude uloZeno v archivu znalce.

V Praze 29.3.2019
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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek — urceni obvyklé ceny —

- pozemku p.&. 357/16 (zahrada) o vyméie 108 m® a pozemku p.&. 356/59 (ostatni
plocha — neplodna piida) o vyméfe 7 m? to vie v k.ia. Klecany, obec Klecany,
okres Praha — vychod

- vécného bifemene spocivajiciho v pravu umisténi kanalizace, véetné umozZnéni
pristupu za icelem oprav a stavebnich tprav, Kk tizi ¢asti pozemku p.¢. st. 390 a
p.€. 357/14, to vSe v k.u. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod
Geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného biemene k c¢asti pozemki
nebyl zastupcem objednatele znaleckého posudku predloZen. Cena vécného

o . « 2
bremene je urcena za m".

Vstupni rozvaha

Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb (zakon ¢. 151/1997 Sb. - zdkon o ocenovani majetku a o

zméné nékterych zakoni):

1.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé

vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

. Mimotéadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vySe se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni

poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena urcend podle tohoto zakona jinak nez obvyklad cena nebo mimotadna cena, je cena zjisténa
Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkt ¢innosti.

Jiné zplisoby ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je:

a) ndkladovy zpusob, ktery vychazi z nakladt, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
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b)

f)

9)

piredmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo

z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu,

porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym

pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Je jim téz ocenéni véci z ceny jiné funkcéné

souvisejici véci,

ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo kterd je jinak zfejma,

ocenovani podle ucetni hodnoty, kterd vychazi ze zpisobu ocenovani stanovenych na zakladé¢

predpist o ucetnictvi,

ocenovadni podle kurzové hodnoty, kterd vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve

stanoveném obdobi na trhu,

ocenéni_sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,

popiipadé€ cena odvozena ze sjednanych cen.

Metoda porovnavaci

Ve srovnavaci metodé, kterd ma nejvetsi vahu s ohledem na situaci na trhu nemovitych véci se

Vv principu jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodeji a nabidek srovnatelnych svym

charakterem a lokalitou. Toto srovnani se provadi na zdklad€ vlastniho prizkumu, konzultacemi

s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych véci.

Je realné se fidit nabidkami a prodeji, které jsou redukované koeficienty, dle realnosti prodeji a dle

kvalitativnich hledisek (umisténi, G¢el vyuziti, inzenyrské sité apod.).

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 357/16, 356/59
Vécné bifemeno k tizi ¢asti pozemku p.C. st. 390 a p.c. 357/14
Adresa predmétu ocenéni: Na Vinici, 250 67 Klecany
Kraj: Stiedocesky
Okres: Praha-vychod
Obec: Klecany
Katastralni tuzemi: Klecany
Pocet obyvatel: 3 558
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3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 28.3.2019 bez pritomnosti zastupce objednatele

znaleckého posudku.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Podklady pfedané zastupcem objednatele znaleckého posudku

= Objednavka znaleckého posudku

Podklady zaji§téné zhotovitelem znaleckého posudku

= Vypis z KN Katastralniho ufadu pro Stiedocesky kraj LV ¢. 10001, k.u. Klecany
=  Vypis z KN Katastralniho uradu pro Sttedocesky kraj LV ¢. 621, k.. Klecany

= Kopie katastralni mapy

= Ortofotomapa

* |Informace o pozemku a stavbé z ndhledu do KN

= Uzemni plan mésta Klecany

= Nabidka realitnich kancelaii

= Udaje o dosazenych cenach nemovitosti z KN

= Informace z KN

= Skutecnosti zjisténé na misté

* Informace sdélené zastupcem objednatele posudku

Pouzita literatura a jiné zdroje

= Zakon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist

= Vyhlaska €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb.

= Obcansky zdkonik €. 89/2012 Sb., v platném znéni

= Teorie oceniovani nemovitosti, VII. pfepracované vydani — Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.,
Brno 2008, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.

= Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci, I. vydani — Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.,
Brno 2016, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0.

= (Odhad hodnoty nemovitosti — Zbyn¢€k Zazvonil, vydani 1., 2012, nakladatelstvi Ekopress, s.r.o.

= Znalec — asopis komory soudnich znalcti Ceské republiky

= Odborny ¢asopis Odhadce a oceflovani majetku

* Soudni inZenyrstvi, Ustav soudniho inZenyrstvi VUT v Brné
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= Cesky statisticky tfad CSU

= (Ceska narodni banka CNB

= Ministerstvo financi Ceské republiky

= Komentaf k uréovani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi Ceské republiky

= Znalecké ocenovaci standardy

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

List vlastnictvi LV ¢&. 10001, k.u. Klecany, obec Klecany, okres Praha - vychod
Cast A LV — Vlastnik, jiny opravnény

Meésto Klecany, Do Klecanek 52, 250 67 Klecany

Cast B LV - Nemovitosti

Pozemek p.&. 356/59 (ostatni plocha — neplodna pida) o vyméfe 7 m?

Cast B1 LV — Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Bez zapisu

Cast C LV — Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné€ souvisejicich udaju

Bez zapisu

Cést D LV — Poznamky a dal3i obdobné tidaje

Bez zapisu

List vlastnictvi LV ¢&. 621, k.a. Klecany, obec Klecany, okres Praha - vychod
Cést A LV — Vlastnik, jiny opravnény

Bohm Jifi, Na Vinici 461, 250 67 Klecany podil 1/8
Bohm Petr, Okotské 348/3, Cimice, 181 00 Praha 8 podil 1/8
Bohmova Marie, Na Vinici 361, 250 67 Klecany podil 1/4
SIM Pospisil Karel Ing. a Pospisilova LibusSe, Na Vinici 361, 250 67, Klecany podil 1/2

Cést B LV - Nemovitosti

Pozemek p.&. st. 390 (zastavéna plocha a nadvori) o vyméie 387 m?
Na pozemku stoji stavba: Klecany, ¢p. 361, rod. dim LV 96
Pozemek p.&. 357/14 (zahrada) o vyméfe 785 m?

Pozemek p.&. 357/16 (zahrada) o vyméfe 108 m?

Cast B1 LV — Vé&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Bez zapisu

Cast C LV — Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetn€ souvisejicich udaju

Bez zapisu
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Cést D LV — Poznamky a dal3i obdobné tidaje

Zména vymeér obnovou operatu

Kraj: Stfedocesky

Okres: Praha - vychod (CZ0209)
Obec: Klecany (538311)
Katastralni uzemi: Klecany (666033)

6. Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 357/16 (zahrada) o vyméte 108 m® a pozemek p.C. 356/59
(ostatni plocha — neplodna ptida) o vymeéte 7 m?, to vie v k.1 Klecany, obec Klecany, okres Praha —
vychod a vécné bfemeno spocivajici v pravu umisténi kanalizace, v€etné umoznéni pfistupu za
ucelem oprav a stavebnich uprav, k tizi ¢asti pozemku p.¢. st. 390 a p.¢. 357/14, to vse v k.u. Klecany,

obec Klecany, okres Praha — vychod.

Obec Klecany se nachazi cca 6 km od zastavéného uzemi hlavniho mésta Prahy. Obec je dobie
dopravné obsluznd — PID. V obci se nachdzi rozsifend obcCanska vybavenost a je zde moznost

napojeni na veSkeré inzenyrske sité.

Pozemek p.&. 357/16 o vyméie 108 m? je v katastru nemovitosti veden v druhu pozemku jako
zahrada. Pozemek je soucasti mistni komunikace — ulice Na Vinici. Pozemek ma nezpevnény povrch
a je vetejné pristupny.

Pozemek p.¢. 357/59 o vyméfe 7 m? je v katastru nemovitosti veden v druhu pozemku jako ostatni
plocha, se zptisobem vyuziti jako neplodna puda. Pozemek tvofi jednotny funkéni celek s pozemkem
p.C. 357/14 a p.C. st. 390, jehoz soucasti je rodinny dim ¢p. 361. Pozemky jsou pod jednim

oplocenim.

Vécené biemeno - jedna se o vécné bfemeno spocivajici v pravu umisténi kanalizace, véetné umoznéni
piistupu za ucelem oprav a stavebnich tprav, k tizi ¢asti pozemku p.€. st. 390 a p.¢. 357/14, to vSe v
k.u. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod.

Pozemek p.¢. st. 390 je v katastru nemovitosti veden v druhu pozemku jako zastavéna plocha a
nadvofi a pozemek p.¢. 357/14 jako zahrada. Pozemky tvofi jednotny funkéni celek. Vécné bfemeno

bude zfizeno na dobu neurcitou.
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Geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného biemene k cCasti pozemkl nebyl zastupcem

objednatele znaleckého posudku ptedlozen.

7. Obsah znaleckého posudku
OBVYKLA CENA
Pozemek p.¢. 357/16, 356/59

Vécné bifemeno
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb.

¢.
¢.

OBVYKLA CENA

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici

Z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Pozemek p.¢. 357/16, 356/59

STANOVENI HODNOTY METODOU POROVNAVACI

Ve srovnavaci metodé, kterd ma nejvetsi vahu s ohledem na situaci na trhu nemovitych véci se
Vv principu jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodeji a nabidek srovnatelnych svym
charakterem a lokalitou.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu, konzultacemi s realitnimi kancelaremi a
spravei nemovitych véci. Zavérem tohoto hodnoceni je odhadovana prodejni cena se zohlednénim
soucasné situace na trhu.

Je realné se fidit nabidkami a prodeji, které jsou redukované koeficienty, dle realnosti prodeju, dle

kvalitativnich hledisek apod.

V ramci provedeni analyzy trhu byl ziskan vzorek cen pozemkd, které byly obchodovatelné v okoli
V posledni dob¢.
Pro porovnani byly vybrany pozemky, které svymi vlastnostmi jsou nejvice porovnatelné

S oceflovanymi pozemky.
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Pozemky komunikaci (uskute¢néné prodeje):

Lokalita PoDis Vyméra Jednotkova cena
obec P [m?] dle KS [K¢&/m?]
Klecany ostatni plocha - ostatni komunikace 668 670
Klecany ostatni plocha - ostatni komunikace 22 620
Klecany ostatni plocha — jina plocha 83 670

Vypocet porovnavaci hodnoty

Minimalni jednotkové cena [K&/m?] 620
Primérna jednotkové cena [K&/m?] 653
Maximalni jednotkové cena [K&/m?] 670
Stanovena jednotkova cena [K&/m?] 653
Vysledna porovnavaci hodnota [K&/m?’] 650
Porovnavaci hodnota 650.- K&/m’

Pozemky pro vystavbu (uskuteénéné prodeje):

Pouzité koeficienty:
k; -- koeficient lokality

k, -- koeficient stavebni pfipravenosti

Lokalita _ Vyméra Jednotkova .Upravemi’
obec Popis [mz] c?na2 ki | ky Ke JedHOﬂSOV%
[Ké/m®] cena [Ké/m?]
Klecany Pozemek - stavebné pfipraveny 907 4024 1,00|1,00|1,00 4024
Klecany Pozemek - stavebné ptipraveny 622 4502 1,00|1,00|1,00 4 502
Klecany Pozemek - stavebné pfipraveny 900 4 880 1,00 1,00 1,00 4 880
Klecany Pozemek - stavebné pfipraveny 773 4204 1,001,001 1,00 4 204
Klecany Pozemek — UP BR, okraj obce 775 3500 1,05(1,15(1,21 4235
Vypocet porovnavaci hodnoty
Minimalni jednotkova cena [K&/m®] 4 024
Primérnd jednotkova cena [K&/m?] 4 369
Maximalni jednotkova cena [K&/m?] 4 880
Stanoven4 jednotkova cena [K&/m?] 4 369
Vysledna porovnavaci hodnota [Ké/mz] 4370
Porovnavaci hodnota 4 370,- K&/m*
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Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 357/16 (zahrada) o vyméie 108 m® a pozemek p.¢. 356/59
(ostatni plocha — neplodna piida) o vyméfe 7 m? to vie v k.. Klecany, obec Klecany, okres Praha —
vychod a vécné bfemeno spocivajici v pravu umisténi kanalizace, v€etné umoznéni pfistupu za
ucelem oprav a stavebnich Uprav, k tizi ¢asti pozemku p.¢. st. 390 a p.¢. 357/14 v k.u. Klecany,

obec Klecany, okres Praha — vychod.

Pozemek p.&. 357/16 o vyméfe 108 m’ je v katastru nemovitosti veden v druhu pozemku jako
zahrada. Pozemek je souc¢asti mistni komunikace — ulice Na Vinici. Pozemek ma nezpevnény povrch
a je vetejné pristupny.

Pozemek p.¢. 357/59 o vyméfe 7 m? je v katastru nemovitosti veden v druhu pozemku jako ostatni
plocha, se zpisobem vyuziti jako neplodna ptida. Pozemek tvofi jednotny funkéni celek s pozemkem
p.C. 357/14 a p.C. st. 390, jehoz soucdsti je rodinny dim ¢p. 361. Pozemky jsou pod jednim

oplocenim.

S ohledem na vysSe uvedené a zjisténé skute¢nosti urcuji obvyklou cenu pozemku p.¢. 357/16 ve

vysi porovnavaci hodnoty, tj. ve vysi 650,- K&/m?,

Pozemek p.&. 357/16 vyméra 108 m* x 650,- K&/m? 70 200,- K&
Pozemek p.¢. 357/16 70 200,- K¢
Obvykla cena 70 200,- K&

slovy: Sedmdesattisicdvéste K¢

S ohledem na vySe uvedené a zjisténé skute¢nosti uréuji obvyklou cenu pozemku p.¢. 356/59 ve

vysi porovnavaci hodnoty, snizen¢ o cca 30% vzhledem k vyuZitelnosti Casti pozemku,

tj. ve vysi 3 060,- K&/m®.

Pozemek p.¢. 356/59 vyméra 7 m? x 3 060,- K&/m? 21 420,- K¢
Pozemek p.¢€. 356/59 21 420,- K¢
Obvykla cena 21 400,- K¢

(Matematicky zaokrouhleno na stovky korun ¢eskych)

slovy: DvacetjednatisicCtyfista K¢
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Vécné bremeno

Vécna bifemena (sluzebnosti) se ocenuji vynosovym zpusobem na zdklad¢ ro¢niho uzitku se
zohlednénim miry omezeni sluzebnosti ve vysi obvyklé ceny.
Vécné biemeno je pocitané ze simulované¢ho najmu z obvyklé ceny pozemku.

Obvyklou cenu pozemku p.¢. st. 390 a p.¢. 357/14 urduji ve vysi porovnavaci hodnoty (viz. str. 9

znaleckého posudku), tj. ve vvsi 4 370,- K&/m?.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim

Druh vécného biemene: sluzebnosti - pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé njjemné:

Vysi najmu pozemku ovliviiuje zplisob vyuziti pozemku dle tzemniho planu a dle skuteéného
vyuzivani. U vétSich pozemk jsou jednotkové ceny obvykle niz$i nez u mensich pozemkii.
Procentni podil u pozemkt se pohybuje (v zavislosti ucelu vyuziti apod.) v rozmezi 4 — 8 % z ceny
pozemku.

V posuzovaném piipad€ je uvazovan procentni podil z obvyklé ceny pozemku ve vysi 5 % - tj. rocni

uzitek z pozemku (najemni hodnota).

Vécné biemeno:

Pozemek p.¢. st. 390, 357/14

Poznamka: geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemkl nebyl zastupcem objednatele

7 v ~ v I3 v . v 2
znaleckého posudku predlozen. Cena vécného bfemene je urcena za m”.

Vyméra: 1 m?
Jednotkové cena: 4 370,- K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni najemného: 5,00 %

Obvyklé najemné: 4 370,- K&/m? x 5,00 % = 218,50 K&/m?/rok

Vypocet ceny vécného bi‘emene provedeny zpiisobem tzv. vé¢né renty:

Vypocet ceny vécného bifemene provedeny zptisobem tzn. ,,vécné renty* odrazi dlouhodobé umisténi
stavby podzemnich inzenyrskych siti a tim také dlouhodobé omezeni vlastnického prava vlastnika
pozemku. Déle bere na zietel ekonomicky faktor, jakym je mira kapitalizace.

Vynosovd hodnota vécného bfemene je souctem budoucich roc¢nich uzitkli diskontovanych

(odtrocenych) na soucasnou hodnotu.
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Cena za zfizeni vécného bifemene (VBU)
Roéni uzitek (U) 218,50 K¢&/m?
Mira kapitalizace (u) 7%

VBU = (U/u)x100 %

VBU = (218,50 K&/m?/ 7 %) x 100 %
VBU = 3 121,40 K&/m?

VBU = 3 120,- K&/m?

Vécné bremeno 3 120,- K&/m?

slovy: Ttitisicejednostodvacet K¢
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C. REKAPITULACE

Ukolem zpracovani posudku bylo uréit obvyklou cenu —

- pozemku p.&. 357/16 (zahrada) o vyméfe 108 m? a pozemku p.&. 356/59 (ostatni
plocha — neplodna piida) o vymeie 7 m% to vie v k.u. Klecany, obec Klecany,
okres Praha — vychod

- vécného bfemene spocivajiciho v prdvu umisténi kanalizace, vCetné umoZnéni
piistupu za ucelem oprav a stavebnich uprav, k tizi ¢asti pozemku p.¢. st. 390 a

p.C. 357/14, to vSe v k.. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod.

Dle piedlozené analyzy a v navaznosti na zjisténé skutecnosti urcuji cenu obvyklou

ve vysi

Pozemek p.¢. 357/16
70 200,- K¢

slovy: Sedmdeséttisicdvésté K¢

Pozemek p.¢. 356/59
21 400,- K¢é

slovy: DvacetjednatisicCtytista K¢

Vécné bfemeno

3 120,- K&/m?

slovy: Ttitisicejednostodvacet K¢

V Praze 29.3.2019

Ing. Jan Fujacek
Cenkov 216
250 70 Odolena Voda
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
1.4.1983 pod ¢&.j. Spr. 233-81-1 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady (nemovitosti).

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 32/3396/19 znaleckého deniku.
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E. SEZNAM PRILOH
= Vypis z KN Katastralniho ufadu pro StiedocCesky kraj LV €. 10001, k.u. Klecany

=  Vypis z KN Katastralniho tfadu pro StfedoCesky kraj LV €. 621, k.u. Klecany
= Kopie katastralni mapy

= Ortofotomapa

=  Uzemni plan mésta Klecany

= Mapa okoli
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