[bookmark: _Hlk48129040]
P l á n o v a c í   s m l o u v a

uzavřená podle § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,
podle § 66 a násl. zákona č. 183/2006 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů a podle vyhlášky č. 500/2006 Sb. o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti

mezi účastníky:


město Klecany
se sídlem Do Klecánek 52, 250 67 Klecany  
[bookmark: _Hlk41380630]zastoupené starostou: Bc. Daniel Dvořák
IČO: 00240290 
(dále jen „město“)

a

BIDLI  bydlení pět s.r.o., 
IČO.: 071 51 632,
se sídlem Praha 1, Nové Město, Jindřišská 515/4, PSČ 110 00,
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 295509,
zastoupená panem Romanem Weiserem, jednatelem
(dále jen „žadatel“)


I. Prohlášení

Město a žadatel se dohodli na uzavření plánovací smlouvy, která stanovuje práva a povinnosti smluvních stran při výstavbě dopravní a technické infrastruktury specifikované v čl. III. této smlouvy na pozemcích uvedených v čl. II. této smlouvy (dále jen „veřejná infrastruktura“) žadatelem dle projektové dokumentace pro stavbu „Technická a dopravní infrastruktura pro rodinné domy Klecany, parc. č. 137 a 138/3“, kterou zpracoval jako generální projektant Dott. Arch. Cesare Visconti, se sídlem Žatecká 18/5, 110 00 Praha 1, IČO: 05949564, a která (ve stupni DÚR) tvoří přílohu a nedílnou součást této smlouvy, (dále jen „projektová dokumentace“).

II. Vymezení pozemků

1. Výstavba veřejné infrastruktury bude realizována na následujících pozemcích v k. ú. a obci Klecany:
a) pozemky, které se mají dle uzavřené smlouvy o smlouvě budoucí stát vlastnictvím žadatele:
parc. č. 137 a 138/3;
b) pozemky ve vlastnictví města:
parc. č. 130/1, 136/3, 664/1, 457/10, 457/1, 457/131, 138/7, 136/4, 668/1
c) pozemky ve vlastnictví třetích osob:
parc. č. st. 1343, 457/39, 138/9, 138/20, 138/11.
2. Pozemky, na nichž mají být zbudovány rodinné domy, se nacházejí v lokalitě, která je platným územním plánem Klecany určena jako SO – smíšené a obytné území.

III. Předmět smlouvy
1. Žadatel se zavazuje vybudovat v termínu dle čl. V. této smlouvy veřejnou infrastrukturu, jak je podrobně popsána v projektové dokumentace, sestávající se z následujících stavebních a inženýrských objektů:
a) IO 10 Přeložka vodovodních řadů a kabelových vedení SV a.s.
b) IO 20 Zásobování vodou – vodovodní řad V
c) IO 25 Vodovodní přípojky (pro 13 RD)
d) IO 30 Kanalizace splašková – stoky S, S1
e) IO 35 Přípojky splaškové kanalizace (pro 13 RD)
f) IO 40 Připojení k distribuční síti el. e. - vedení NN
g) IO 50 Veřejné osvětlení
h) SO 100 Komunikace
2. Město se zavazuje provozovat, udržovat a obnovovat veškerou veřejnou infrastrukturu města tak, aby budoucí vlastníci a uživatelé výstavby „RD Klecany“, na pozemcích parcelní číslo 137 a 138/3 v k. ú. Klecany ji mohli plně využívat.
. 

IV. Financování

1. Předpokládaný finanční podíl žadatele na vybudování nové veřejné infrastruktury:
a) IO 10 Přeložka vodovodních řadů a kabelových vedení	50 %
b) IO 20 Zásobování vodou – vodovodní řad V 	100 %
c) IO 25 Vodovodní přípojky (pro 13 RD)	100 %
d) IO 30 Kanalizace splašková – stoka S 	50 %
e) IO 30 Kanalizace splašková – stoka S1	100 %
f) IO 35 Přípojky splaškové kanalizace (pro 13 RD)	100 %
g) IO 40 Připojení k distribuční síti el. e. - vedení NN	100 %
h) IO 50 Veřejné osvětlení	100 %
i) SO 100 Komunikace	100 %
2. Žadatel dále městu přispěje:
a) částkou 150.000,- Kč + DPH na výstavbu dětského hřiště v blízkosti budoucích RD,
b) částkou 520.000,- Kč + DPH na provoz, údržbu a obnovu veřejné infrastruktury města,
c) částkou 20.000,- Kč + DPH na právní služby spojené s uzavřením této smlouvy a smluv navazujících.
		
Tyto částky budou započteny oproti úhradě města dle odstavce 3. tohoto článku. Případný přeplatek či nedoplatek bude vyúčtován ke dni dokončení sítí popsaných v odst. 3 tohoto článku.

3. Vybudování nové veřejné infrastruktury bude realizováno s finančním přispěním města. Město se bude podílet pouze na Přeložce přivaděče k vodojemu, vč. elektro přípojky /čl. IV. odst. 1 písm. a)/ z 50 % a Splaškové kanalizaci – kapacitní síť k lokalitě přípojky /čl. IV. odst. 1 písm. d)/ z 50%. Podíl nákladů hrazených městem na infrastrukturu nesmí překročit jednotkové ceny ve výši 1,0 URS.
4. Veškeré další náklady na realizaci veřejné infrastruktury bude hradit žadatel. Žadatel prohlašuje, že na úhradu veškerých nákladů má zajištěn dostatek finančních prostředků.


V. Termín plnění

1. Žadatel se zavazuje, že kompletní veřejnou infrastrukturu dle čl. III. odst. 1 písm. a)–f) vybuduje a v plném rozsahu umožní její řádné užívání nejpozději do 4 (slovy: čtyř) let od vydání pravomocného stavebního povolení, nejpozději do 31.12.2025
2. Žadatel se dále zavazuje oznámit městu zahájení výstavby veřejné infrastruktury a předložit harmonogram výstavby. 
3. V uvedeném termínu dle odst. 1 musí být veřejná infrastruktura zejména řádně zkolaudována. 

VI.  Další práva a povinnosti

1. Žadatel se zavazuje provést nezbytná opatření na pozemcích dotčených výstavbou, zabraňující ohrožení veřejných zájmů v případě, že nedojde k realizaci navrhovaného záměru v dohodnutém rozsahu a čase. 
2. Pokud stavba nebude realizována nebo dokončena ve sjednaném termínu, pozemky ve vlastnictví města budou žadatelem uvedeny do původního nebo do předem dohodnutého stavu. 
3. V případě, že žadatel své povinnosti dle odst. 1 a 2 nesplní ani v přiměřeném termínu stanoveném mu k tomu městem, je město oprávněno na svých pozemcích, pozemcích ve vlastnictví žadatele i na pozemcích ve vlastnictví třetích osob po dohodě s nimi provést taková opatření, včetně odstranění či dokončení staveb, aby stav pozemků a staveb nenarušoval vzhled města, neohrožoval bezpečnost osob a majetku a nebyla ohrožena či narušena funkčnost stavbou dotčené veřejné infrastruktury, to vše na náklady žadatele.
4. Žadatel je povinen městu, případně jeho pověřenému zástupci, minimálně 3 pracovní dny předem oznamovat konání kontrolních dnů na stavbě veřejné infrastruktury, která má být dle čl. VII. odst. 2 této smlouvy převedena městu, a zavazuje se umožnit městu, případně jeho pověřenému zástupci, účast na těchto kontrolních dnech. Kontrolu provádění této stavby je žadatel povinen městu, případně jeho pověřenému zástupci, umožnit přinejmenším jednou týdně.
5. Žadatel prohlašuje, že nezkolauduje rodinné domy dříve než technickou infrastrukturu a komunikace.

VII. Sankce

1. V případě prodlení žadatele s vybudováním infrastruktury dle článku V. odst. 1 je město oprávněno požadovat po žadateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý započatý den prodlení.
2. V případě prodlení žadatele s odstraněním vady veřejné infrastruktury předávané městu dle čl. VIII. této smlouvy oproti ujednanému termínu či přiměřenému termínu k odstranění vady stanovenému městem, zavazuje se žadatel uhradit městu smluvní pokutu ve výši 500,- Kč za každý den prodlení s odstraněním vady.
3. V případě, že žadatel zkolauduje rodinné domy dříve než technickou infrastrukturu a komunikace, zavazuje se uhradit městu smluvní pokutu ve výši 500,- Kč za každý den, který uplyne od nabytí právní moci první kolaudace rodinného domu do nabytí právní moci kolaudace technické infrastruktury a komunikací. Tato lhůta přestává běžet ode dne, kdy město případně podá odvolání proti kolaudačnímu rozhodnutí technické infrastruktury a komunikací do doby rozhodnutí stavebního úřadu o odvolání.
4. Za porušení povinnosti uvedené v čl. V. odst. 2. této smlouvy je žadatel povinen zaplatit městu smluvní pokutu ve výši 5.000,- Kč za každý jednotlivý případ porušení povinnosti.
5. Smluvní pokuta bude vždy navýšena o finanční částku odpovídající výši základní sazby DPH platné v době uložení smluvní pokuty.
6. Uložením a zaplacením smluvní pokuty není dotčen nárok na náhradu škody v plné výši. 


VIII. Převzetí a správa infrastruktury a vypořádání pozemků

1. Žadatel se zavazuje vyvinout veškeré úsilí, které po něm lze spravedlivě požadovat k tomu, aby se dohodl se s třetími osobami na tom, že do jejich vlastnictví převede následující části veřejné infrastruktury takto:
a) IO 10 Přeložka vodovodních řadů a kabelových vedení – bude převedeno do vlastnictví společnosti Vodárny Kladno - Mělník a.s.,
b) IO 20 Zásobování vodou – vodovodní řad V – bude převedeno do vlastnictví společnosti Vodárny Kladno - Mělník a.s.,
c) IO 25 Vodovodní přípojky (pro 13 RD) – budou převedeny do vlastnictví vlastníků budoucích RD,
d) IO 35 Přípojky splaškové kanalizace (pro 13 RD) – budou převedeny do vlastnictví vlastníků budoucích RD,
e) IO 40 Připojení k distribuční síti el. e. - vedení NN	100 – bude převedeno do vlastnictví společnosti ČEZ Distribuce, a. s.
Žadatel se zavazuje zajistit zřízení věcných břemen (služebností inženýrské sítě) ve prospěch budoucích vlastníků částí infrastruktury uvedených v odst. 1, popř. ve prospěch panujících pozemků či inženýrské sítě, v případech, kdy má být vlastník inženýrské sítě odlišný od vlastníka pozemku, v němž je inženýrská síť uložena. V případě, že se bude jednat o pozemek ve vlastnictví města Klecany, zavazuje se město zřídit služebnost v potřebném rozsahu vymezeném geometrickým plánem bezúplatně, s tím, že město neponese žádné náklady na zpracování geometrického plánu, smluvní dokumentace či správní poplatek za návrh na vklad služebnosti do katastru nemovitostí.
2. Žadatel se zavazuje za podmínek níže uvedených převést bezúplatně do vlastnictví města následující části veřejné infrastruktury a pozemků, jak jsou podrobně vymezeny v projektové dokumentaci a v této smlouvě a zakresleny v koordinačním plánu, který je součástí projektové dokumentace:
a) IO 30 Kanalizace splašková – stoky S, S1:
stoka S – DN300 – materiál kanalizační PVC-KG – délky 252,8 m, hloubky do cca 3,0m, na trase 10ks standardních kanalizačních (BT prefabrikovaných) šachet DN1000
stoka S1 – DN250 - materiál kanalizační PVC-KG – délky 293,9 m, hloubky do cca 3,5m, na trase 8ks standardních kanalizačních (BT prefabrikovaných) šachet DN1000.
b) IO 50 Veřejné osvětlení:
1x rozvaděč veřejného osvětlení (RVO), instalovaný v TS, se zapínacím bodem a 1 smyčkou 16A
zemní kabelové vedení VO (kabely CYKY4Bx10), celkové délky trasy cca 474,9m,
sloupy VO s lampami shodného typu jako jsou stávající v místě – 8ks,
celková délka tras přípojných smyček - od rozvodu v chodníku, ke stožárům VO činí cca 9m.
c) SO 100 Komunikace:
stávající asfaltová vozovka k NÚDZ, jež bude rozšířena na šířku 6,00 – 6,25 m – v současnosti ve vlastnictví České republiky (NÚDZ), včetně pochozího dlážděného pásu šířky 1,75 m, dlážděných vjezdů k budoucím RD a dlážděných parkovacích stání šířky 2,00 m, jak je navrženo v projektové dokumentaci.
Žadatel výslovně prohlašuje, že zajistí, že bude oprávněn celou stavbu komunikace, která je ve své stávající podobě ve vlastnictví České republiky, do vlastnictví města bezúplatně převést.
d) Části pozemků nacházejících se pod stavbou komunikace vč. všech ploch uvedených v písm. c) a včetně ploch zeleně s plánovanou výsadbou vzrostlé zeleně, navržených mezi dlážděnou plochou a vozovkou, a to včetně částí pozemků, které nejsou v současnosti ve vlastnictví žadatele. 
Žadatel výslovně prohlašuje, že zajistí, že bude veškeré části pozemků, jak jsou vymezeny v předchozím odstavci, včetně těch, které jsou ve vlastnictví České republiky a třetích osob, do vlastnictví města bezúplatně převést.
3. Veškeré části veřejné infrastruktury budou do vlastnictví města převedeny bez vad a nedodělků.
4. V případě, že se části veřejné infrastruktury uvedené v odst. 2 písm. a) a b) či jejich části budou nacházet v (na) pozemcích, které nebudou ve vlastnictví města ani do vlastnictví města nemají být dle této smlouvy převedeny, zajistí žadatel, že nejpozději ke dni, kdy k nim město nabyde vlastnické právo, nabyde město práva ze služebností inženýrské sítě, které městu umožní mít v dotčených pozemcích uloženu inženýrskou síť, vč. práv uvedených v ust. § 1267 odst. 2 občanského zákoníku.
5. Smluvní strany se zavazují po splnění podmínek této smlouvy, zejména pak po kolaudaci veřejné infrastruktury a zřízení věcných břemen dle odst. 1 tohoto článku, uzavřít darovací smlouvu, jejímž předmětem bude bezúplatný převod částí pozemků uvedených v odst. 2 písm. d) tohoto článku do vlastnictví města. Kterákoliv ze smluvních stran je oprávněna vyzvat druhou stranu k uzavření smlouvy do 60 dnů ode dne, kdy nastala poslední z těchto událostí: kolaudace veřejné infrastruktury, zápis posledního z věcných břemen dle odst. 2 tohoto článku do katastru nemovitostí. Strany jsou pak povinny smlouvu uzavřít do 90 dnů ode dne doručení výzvy, za předpokladu, že byly splněny všechny podmínky této smlouvy. Kolaudaci a zápis posledního věcného břemene do katastru nemovitostí je žadatel povinen městu neprodleně, nejpozději však do 5 pracovních dnů, oznámit. Neučiní-li tak, prodlužuje se lhůta, ve které může město vyzvat žadatele k uzavření darovací smlouvy, na 1 rok. Náklady na zpracování geometrického plánu, smluvní dokumentace a správní poplatek za návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí ponese žadatel.
6. V případě dodržení veškerých podmínek stanovených touto smlouvou uzavřou žadatel a město do 60 dnů od výzvy žadatele učiněné do 30 dnů ode dne vkladu vlastnického práva města k částem pozemků na základě darovací smlouvy dle odst. 5 tohoto článku darovací smlouvu, jejímž předmětem bude bezúplatný převod částí veřejné infrastruktury uvedené v odst. 2 písm. a), b) a c) tohoto článku do vlastnictví města, včetně dokumentace vztahující se k této veřejné infrastruktuře. Žadatel na převáděnou veřejnou infrastrukturu poskytne městu záruku za jakost se záruční dobou minimálně 60 měsíců.
7. Veřejnou infrastrukturu převedenou městu se město zavazuje spravovat a udržovat po dobu nejméně 5 let. To je oprávněno činit též prostřednictvím třetích osob, zejména pak prostřednictvím Technických služeb města.
IX. Závěrečná ustanovení

1. Smluvní strany se dohodly, že pokud k této smlouvě přistoupí dodatkem třetí osoba, umožní ji podíl na nákladech Splašková kanalizace – kapacitní síť ve výši 1/3, tedy každá strana bude mít podíl 1/3. 
2. Město Klecany se zavazuje rezervovat dostatečnou kapacitu ČOV Klecany pro “Technická a dopravní infrastruktura pro RD Klecany“ po dobu čtyř (4) let od vydání pravomocného stavebního povolení na rodinné domy, nejpozději do 31.12.2025 Nebude-li v této lhůtě započato se zmíněnou stavbou, nebude po uplynutí této lhůty město povinno kapacitu ČOV dále rezervovat a žadatel s tímto souhlasí. Bude-li se zmíněnou stavbou započato, zavazuje se město rezervovat kapacitu ČOV Klecany až do jejího dokončení a kolaudace, nejdéle však po dobu čtyř (4) let od zahájení stavby, a následně stavbu “Technická a dopravní infrastruktura pro RD Klecany“ na ČOV Klecany napojit. Pokud nebude možné ve stavbě pokračovat v důsledku zásahu vyšší moci nebo rozhodnutí či opatření orgánu státní správy nebo místní samosprávy, prodlužuje se o dobu této překážky lhůta dle předchozí věty.
3. [bookmark: _Hlk41380591]Společnost BIDLI holding, a.s., IČ: 290 56 349, jako společník BIDLI development s.r.o., IČ: 018 22 373, která je společník – majitel žadatele se zavazuje pro případ, že žadatel nesplní povinnosti z této smlouvy a zároveň bude žadatel na toto nesplnění písemně alespoň jednou upozorněn s dodatečnou lhůtou k splnění smlouvy, splnit tyto povinnosti z této smlouvy. 
4. Strany se dohodly, že zasílání a doručování všech písemností týkajících se jejich smluvního vztahu se řídí následujícími pravidly: 
a) Písemnosti se zasílají prostřednictvím držitele poštovní licence (poštou) doporučeně na adresu druhé smluvní strany uvedenou v této smlouvě nebo na adresu, kterou druhá smluvní strana odesílateli naposledy písemně oznámila jako svou adresu pro doručování, případně osobně. Odmítne-li adresát takto zaslanou písemnost převzít, platí, že je tímto okamžikem doručena. Vrátí-li se písemnost odesílateli zpět z jiného důvodu, platí, že je doručena dnem, kdy ji pošta přesměrovala zpět k odesílateli.
b) Písemnosti lze zasílat také prostřednictvím veřejné datové sítě do datové schránky, případně osobně. Dokument, který byl dodán do datové schránky, je doručen okamžikem, kdy se do datové schránky přihlásí osoba, která má s ohledem na rozsah svého oprávnění přístup k dodanému dokumentu. Nepřihlásí-li se do datové schránky osoba podle předchozí věty ve lhůtě do 10 dnů ode dne, kdy byl dokument dodán do datové schránky, považuje se tento dokument za doručený posledním dnem této lhůty. Doručení dokumentu datovou schránkou má stejné právní účinky, jako doručení do vlastních rukou.

5. V případě převodu nemovitostí specifikovaných v čl. II. odst. 1 písm. a) této smlouvy na třetí osobu, se žadatel zavazuje převést současně na třetí osobu související práva a povinnosti plynoucí pro žadatele z této smlouvy.
6. Změny smlouvy mohou být provedeny pouze písemným dodatkem k této smlouvě.
7. Smlouva je uzavřena na základě a v mezích usnesení Zastupitelstva města …………… č………ze dne………….
8. Smluvní strany berou na vědomí, že text smlouvy je veřejně přístupnou listinou ve smyslu zákona o svobodném přístupu k informacím a že město Klecany jako povinný subjekt má povinnost na žádost žadatele poskytnout informace o tomto smluvním vztahu včetně poskytnutí kopie smlouvy. Smluvní strany dále souhlasí s kompletním zveřejněním této smlouvy včetně osobních údajů na internetových stránkách města Klecany, a to na dobu neurčitou za účelem transparentnosti veřejné správy.
9. Smluvní vztah se řídí ustanoveními občanského zákoníku a ostatními platnými právními předpisy.
10. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotoveních, z nichž 2 obdrží město a 2 žadatel.
11. K návrhu plánovací smlouvy se přikládá:
a) Projektová dokumentace ve stupni DÚR pro stavbu „Technická a dopravní infrastruktura pro rodinné domy Klecany, parc. č. 137 a 138/3“, kterou zpracoval jako generální projektant Dott. Arch. Cesare Visconti, se sídlem Žatecká 18/5, 110 00 Praha 1, IČO: 05949564.
12. Účastníci této smlouvy prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem a že smlouva byla sepsána na základě pravdivých údajů a vyjadřuje jejich pravou a skutečnou vůli.



V ……………. dne ………………	V ……………. dne ………………



……………………………………	……………………………………
BIDLI  bydlení pět s.r.o.	     město Klecany
Roman Weiser, jednatel	Bc. Daniel Dvořák, starosta




…………………………………….
BIDLI holding, a.s., IČ: 290 56 349
Roman Weiser, místopředseda představenstva
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