SMLOUVA O ZŘÍZENÍ PRÁVA STAVBY A O VÝPŮJČCE

uzavřená podle ustanovení § 1240 a násl., § 1785 a násl. a § 2193 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, mezi smluvními stranami:

Město Klecany
se sídlem: Do Klecánek 52, 250 67 Klecany
IČ: 00240290
zastoupené Bc. Danielem Dvořákem, starostou města

(dále jen „vlastník“)	
a
Tělovýchovná jednota Sokol Klecany, z.s.
Se sídlem: Na Skalkách 368, 250 67 Klecany
IČ: 16555899
Zastoupený: Jiřím Kruťou, předsedou

(dále jen „stavebník“)
(společně též „smluvní strany")


Preambule
Vlastník a stavebník v zájmu uspokojování potřeb občanů, především pak uspokojování potřeby výchovy a vzdělávání a celkového kulturního a sportovního rozvoje, společně projevují vůli vybudovat na pozemcích ve vlastnictví města p.č. 195/1 a p.č. 199 v k.ú. Klecany, stavbu označenou jako „Sportovní areál Sportklub Klecany“, který je spolufinancován z dotace Ministerstva školství, mládeže a tělovýchovy ČR, prostřednictvím podprogramu 133 D 531 Podpora materiálně technické základny sportu – ÚSC, SK a TJ, výzva V5 Sport, investice 2020 pro SK a TJ, a jako takový je vázán na dodržování závazných údajů uvedených v podmínkách pro poskytnutí dotace, a to v rozsahu stavby víceúčelového hřiště, které je součástí revitalizace stávajícího sportovního areálu (víceúčelové hřiště s umělým trávníkem, šatny se sociálním zařízením včetně zařízení na likvidaci dešťových a splaškových vod - biologická čistička odpadních vod, retenční nádrž a vsakovací jímka)pozemcích vlastníka včetně související veřejné dopravní a technické infrastruktury (dále též jen „projekt“). 
Realizace projektu je v souladu s platnou územně plánovací dokumentací města Klecany a byla povolena na základě stavebního povolení vydaného MěÚ Klecany spisová zn. 482/SÚ/2017 ze dne 16. 11. 2017 + prodloužení stavebního povolení spis. zn. 786/SÚ/2019 ze dne 27. 11. 2019.
Náklady na realizaci tohoto projektu ponese stavebník, přičemž vlastník jej v rozsahu neposkytnuté dotace spolufinancuje. Projekt bude realizován na pozemcích vlastníka, který s jeho realizací stavebníkem souhlasil. Vlastník zajistil v potřebném rozsahu postoupení oprávnění vlastníka ze stavebního povolení Smlouvou o převodu práv a povinností stavebníka ze dne 22. 10. 2019.  
Cílem smluvních stran je realizace projektu, a to ve vzájemné součinnosti ve prospěch smluvních stran a občanů města Klecany. Za tímto účelem uzavírají smluvní strany tuto smlouvu o zřízení práva stavby k částem pozemků vlastníka vymezených v této smlouvě a dále podmínky náhrady za stavbu po uplynutí doby práva stavby. Smluvní strany rovněž uzavírají smlouvu o výpůjčce, kteroužto vlastník umožní stavebníkovi užívání projektu i po uplynutí doby práva stavby.

ČÁST PRVNÍ: Smlouva o zřízení práva stavby

Úvodní ustanovení
Vlastník prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemků 
a) parc. č. 195/1 o výměře 11.460 m2, druh pozemku: ostatní plocha, 
b) parc. č. 199 o výměře 3.156 m2, druh pozemku: ostatní plocha
          to vše zapsané na LV č. 10001 vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha-východ, pro k. ú. a obec Klecany, z nichž budou na základě geometrického plánu pro rozdělení pozemku pro právo stavby č. XXXX-XXX/XXXX, potvrzeného Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha-východ dne XX. XX. XXXX, č. j. XXX-XXXX/XXXX-XXX, jenž tvoří přílohu č. 1 a nedílnou součást této smlouvy, odděleny mj. pozemky parc. č. XX/YY o výměře AAA m2, parc. č. XX/YY o výměře BBB m2 (tyto oddělené pozemky dále též jen „oddělené pozemky“).	Comment by Robin Mlynář: Je možné zřídit právo stavby bez geometrického plánu k celým pozemkům p.č. 195/1 a 199, ale je otázkou, zda to je chtěný stav, protože pozemek p.č. 195/1 přesahuje i na místní komunikaci, tak aby nevznikl problém v případě její rekonstrukce. Lepší je zpracovat geometrický plán pro rozdělení pozemku pro právo stavby, který zahrne pouze stavebním záměrem.	Comment by Rathouzský: Bude geometrický plán

Vlastník výslovně prohlašuje, že oddělené pozemky netrpí žádnými právními vadami, které by nebyly zřejmé z  katastru nemovitostí nebo se kterými by nebyl stavebník před uzavřením této smlouvy seznámen a že jeho vlastnické právo k odděleným pozemkům trvá i v den podpisu této smlouvy. 
Stavebník prohlašuje, že je mu znám jak fyzický stav oddělených pozemků, a to včetně veškerých stávajících inženýrských sítí ve vlastnictví vlastníka či třetích osob vedených přes oddělené pozemky, a s nimi souvisejícího faktického i právního zatížení včetně v katastru nemovitostí nezapsaných tzv. zákonných věcných břemen. 

Předmět smlouvy
Vlastník zřizuje stavebníkovi bezúplatně k tíži oddělených pozemků uvedených v čl. II. odst. 2.1. této smlouvy právo stavby, tj. právo mít na povrchu či pod povrchem oddělených pozemků stavbu blíže specifikovanou v odst. 3.2. tohoto článku smlouvy, a stavebník toto právo přijímá.
3.2.  Stavbou se rozumí stavba Sportovního areálu Sportklub Klecany, povolená na základě stavebního povolení vydaného MěÚ Klecany spisová zn. 482/SÚ/2017 ze dne 16. 11. 2017, s prodloužením stavebního povolení spis. zn. 786/SÚ/2019 ze dne 27. 11. 2019, dle projektové dokumentace pro provedení stavby Sportovní areál Sportklub Klecany“ vypracované firmou ASLB, Ing. arch. Lukáš Ballek, zodpovědný projektant, ČKA 3 716, s místem podnikání Dětská 178, Praha 10, 100 00, IČ: 24122025, včetně sadových úprav oddělených pozemků.


Doba trvání práva stavby a bezúplatnost
Právo stavby zřízené touto smlouvou vzniká zápisem do katastru nemovitostí na základě pravomocného rozhodnutí katastrálního úřadu o jeho povolení ke dni, kdy bude návrh na vklad doručen příslušnému katastrálním úřadu. Právo stavby se sjednává na dobu určitou, a to 11 let ode dne jeho vzniku.
Dobu trvání práva stavby lze prodloužit písemnou dohodou smluvních stran.
Prodloužení doby trvání práva stavby dle odst. 4.2. je možné pouze před jeho zánikem a stavebník je povinen o něj vlastníka požádat s dostatečným předstihem s uvedením důvodů.  
Zřekne-li se stavebník na základě písemné dohody s vlastníkem práva stavby, je vlastník oddělených pozemků oprávněn převést na základě listin prokazujících tuto skutečnost právo stavby na dobu, která ještě neuplynula, na sebe nebo na jinou osobu.
Smluvní strany se dohodly, že se právo stavby k odděleným pozemkům zřizuje bezúplatně.

Práva a povinnosti smluvních stran
Stavebník je oprávněn v rámci práva stavby na oddělených pozemcích provést pouze stavbu odpovídající její specifikaci v čl. III. této smlouvy. 
Stavebník je povinen provést stavbu v souladu s technickými a právními předpisy. 
Stavebník se zavazuje předložit případnou jím zajištěnou dokumentaci pro vydání/změnu  územního rozhodnutí pro stavbu ve smyslu čl. III. odst. 3.2. této smlouvy před podáním žádosti o vydání/změnu územního rozhodnutí vlastníkovi k odsouhlasení za účelem ověření dodržení sjednaných parametrů stavby. Stavebník se dále zavazuje před podáním žádosti o vydání stavebního povolení pro stavbu seznámit vlastníka s projektovou dokumentací pro vydání stavebního povolení za účelem ověření dodržení sjednaných parametrů stavby. Bez souhlasu vlastníka s předloženou dokumentací není stavebník oprávněn žádost o vydání/změnu územního rozhodnutí a žádost o vydání stavebního povolení podat. Vlastník není oprávněn souhlas odmítnout, pokud v předložené dokumentaci navržená stavba splňuje požadavky na stavbu dle čl. III. odst. 3.2. této smlouvy. Vlastník se zavazuje udělit souhlas či sdělit případné připomínky k jakékoliv stavebníkem předložené dokumentaci stavby stavebníkovi nejpozději do 30 dnů po jejím předložení stavebníkem. 
Co do staveb, zařízení a věcí zřízených na základě práva stavby na pozemcích vlastníka má stavebník stejná práva jako vlastník. Pokud se jedná o jiné užívání pozemků zatížených právem stavby, má stavebník stejná práva jako poživatel.
Vlastník se zavazuje předat stavebníku oddělené pozemky nejpozději do 14 dnů ode dne, kdy obdrží vyrozumění katastrálního úřadu o vkladu práva stavby do katastru nemovitostí. 
Stavebník se zavazuje provést na oddělených pozemcích stavbu nejpozději do 24 měsíců ode dne vzniku práva stavby. Za okamžik provedení stavby se pro účely této smlouvy považuje den, v němž bude po dokončení stavby možné v souladu s platnými právními předpisy zahájit užívání stavby. Okamžikem provedení stavby není den zahájení případného předčasného užívání stavby.  
Vlastník si vyhrazuje souhlas k zatížení práva stavby ve smyslu ust. § 1252 odst. 2 občanského zákoníku. Zatížit nebo zcizit právo stavby jakýmkoliv způsobem není stavebník oprávněn, ledaže mu vlastník k tomu udělí výslovný souhlas v písemné formě. Souhlas se vlastník zavazuje udělit či odmítnout nejpozději do 30 dnů od obdržení žádosti stavebníka o jeho udělení. Neodpoví-li vlastník ve lhůtě 30 dnů, má se za to, že souhlas neudělil.
Stavebník je povinen ode dne jejich převzetí od vlastníka udržovat oddělené pozemky a stavbu v dobrém stavu, zejména v bezpečném stavu neohrožujícím okolí, a provádět údržbu oddělených pozemků včetně sečení trávy a jejich úklidu. Stavebník je povinen při užívání předmětu výpůjčky dodržovat veškeré hygienické, protipožární a bezpečnostní předpisy a užívat je jako řádný hospodář. Stavebník je při užívání oddělených pozemků rovněž povinen dbát práv ostatních osob a nezatěžovat je v míře nepřiměřené místním poměrům imisemi. 
Stavebník je povinen poskytnout vlastníku na jeho žádost veškerou dokumentaci ke stavbě, včetně smluvních závazků s jeho dodavateli, a současně jej informovat o průběhu realizace stavby, a to minimálně jednou měsíčně. 
Stavebník je povinen stavbu pojistit proti živelným pohromám a havarijním situacím.
Vlastník je povinen strpět provádění stavby na oddělených pozemcích.
Vlastník prohlašuje, že stavebníkovi bude po dobu trvání práva stavby dle části první této smlouvy přispívat na provoz formou dotací dle zákona č. 250/2000 Sb., a to ve výši dostatečné pro nezbytný provoz a údržbu práva stavby.



Zánik práva stavby, vypořádání po zániku práva stavby 
Právo stavby zanikne 
c) uplynutím doby, na níž je sjednáno;
d) dohodou smluvních stran dle odst. 6.2. této smlouvy;  
Pro případ, že stavebník nezahájí stavbu ani do 36 měsíců ode dne vzniku práva stavby, sjednávají si smluvní strany vzájemný závazek k uzavření dohody o zániku práva stavby. Tuto dohodu jsou, nedohodnou-li se smluvní strany následně jinak, povinny uzavřít nejpozději do 3 měsíců po marném uplynutí shora uvedené lhůty pro zahájení stavby. Stavebník je v takovém případě povinen zajistit, že bude možné právo stavby z katastru nemovitostí s ohledem na ustanovení § 1249 občanského zákoníku vymazat.
Vlastník a stavebník si ujednávají podle § 1255 občanského zákoníku, že při zániku práva stavby dle čl. 6.1. písm. a), nebo b) této smlouvy, náleží stavebníkovi náhrada za stavbu ve výši 1 Kč.


Vklad do katastru nemovitostí
Smluvní strany berou na vědomí, že právo stavby vzniká až zápisem do katastru nemovitostí, s právními účinky ke dni podání návrhu na vklad katastrálnímu úřadu.  Návrh na vklad práva stavby do katastru nemovitostí bude smluvními stranami podepsán a podán bezodkladně po nabytí účinnosti této smlouvy. 
Náklady spojené se vkladem práva stavby do katastru nemovitostí hradí vlastník.
Smluvní strany této smlouvy se zavazují vzájemně si poskytnout veškerou nutnou součinnost vyžadovanou k provedení vkladu práva stavby podle této smlouvy do katastru nemovitostí. Tato povinnost platí i pro výmaz práva stavby z katastru nemovitostí.
Strany vyvinou veškeré úsilí ke splnění účelu této smlouvy a zavazují se, pokud to bude nutné podle výzvy nebo rozhodnutí katastrálního úřadu, doplnit nebo změnit tuto smlouvu nebo uzavřít novou smlouvu, která naplní účel této smlouvy, do 3 měsíců ode dne, kdy se o obsahu výzvy nebo rozhodnutí katastrálního úřadu dozvěděly. Toto ustanovení se vztahuje přiměřeně na návrh na vklad do katastru nemovitostí a jeho přílohy, přičemž lhůta pro tuto úpravu činí 7 pracovních dnů.
Do doby provedení vkladu práva stavby podle této smlouvy jsou obě strany svými projevy vůle vázány a zavazují se bez souhlasu druhé strany nepřevést oddělené pozemky uvedené v čl. II. odst. 2.1. na třetí osobu, ani je jakkoliv nezatížit nebo nesjednávat práva k nim pro třetí osobu, vyjma zřízení případných služebností inženýrských sítí. 
Smluvní strany této smlouvy navrhují, aby Katastrální úřad pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha-východ, provedl podle této smlouvy vklad práva stavby k odděleným pozemkům, které jsou uvedeny v čl. II. odst. 2.1., ve prospěch stavebníka, a to včetně výhrady vlastníka ve smyslu § 1252 odst. 2 občanského zákoníku. 

ČÁST DRUHÁ: Smlouva o výpůjčce 

Úvodní ustanovení
1.2. Vlastník prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemků 
a) parc. č. 195/1 o výměře 11.460 m2, druh pozemku: ostatní plocha, 
b) parc. č. 199 o výměře 3.156 m2, druh pozemku: ostatní plocha
          to vše zapsané na LV č. 10001 vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha-východ, pro k. ú. a obec Klecany.
 
Vlastník s účinností ode dne následujícího po dni práva stavby dle části první, čl. III této smlouvy jako den počátku výpůjčky přenechává 
· pozemky uvedené v odst. 8.1. pod písm. a) – b), a to v jejich plném rozsahu 
 (dále jen „předmět výpůjčky“) 
	stavebníkovi k dočasnému bezplatnému užití, a to za účelem působení v rámci sportovního soutěžení, především v rámci sportovních akcí pořádaných stavebníkem, fotbalovým svazem, ČUS a dalšími sportovními organizacemi, v souladu se stanovami stavebníka.


Práva a povinnosti stran
Stavebník se zavazuje užívat předmět výpůjčky v souladu se sjednaným účelem.
Stavebník je oprávněn přenechat předmět výpůjčky jiné osobě pouze s předchozím písemným souhlasem vlastníka. 
Stavebník je povinen při užívání předmětu výpůjčky dodržovat veškeré hygienické, protipožární a bezpečnostní předpisy a užívat je jako řádný hospodář. Po dobu výpůjčky je stavebník povinen zajišťovat řádnou údržbu předmětu výpůjčky včetně jeho úklidu a sečení trávy.  
Stavebník se zavazuje přenechat předmět výpůjčky vlastníkovi k užívání kdykoliv o to požádá, nebude-li takový postup v rozporu s konáním sportovní akce či jiné činnosti dle stanov stavebníka. 



Doba trvání výpůjčky
Vlastník přenechává stavebníku předmět výpůjčky na dobu neurčitou.  
Vlastník má právo žádat vrácení výpůjčky do 1 roku od doručení výzvy stavebníkovi, a to i bez uvedení důvodu. Pokud by okamžik vrácení vycházel na průběh fotbalové sezóny, posouvá se na nejbližší okamžik ukončení příslušné sezóny.	Comment by Rathouzský: Bez udání důvodu by také mohlo znamenat, že 3 měsíce po skončení urdržitelnosti město Sokolu hřiště vezme. Je možné dát podmínky, za kterých je možné žádat vrácení výpůjčky? Sokol existuje, má XX hrajících členů z toho XX mládež, trénují, hrají zápasy ..., a bez udání důvodu třeba po 10 (20) letech.	Comment by Robin Mlynář: V tomto případě je široká možnost sjednat si podmínky výpovědi/vrácení výpůjčky. Do skončení udržitelnosti (resp. 11 let) je právním titulem právo stavby. Poté by to přešlo ve výpůjčku. Je tedy otázka, zda nebude dostatečné, pokud se stanoví doba místo 2 měsíců např. 1 rok? Protože pokud sokol bude fungovat, nedávalo by smysl, aby mu město ukončilo smlouvu. Pokud fungovat nebude, naopak je třeba mít páku na to, aby nedocházelo k dlouhodobé blokaci sportovišť. V tomto případě 1-2 roky se mi jeví jako vhodné.
Doplňuji, že ukončení by nenastalo dříve než po skončení fotbalové sezóny (analogicky to funguje u pachtu). 

 

Porušení smluvních povinností
V případě, že stavebník nebude užívat předmět výpůjčky v souladu s touto smlouvou, je vlastník oprávněn požadovat vrácení předmětu výpůjčky do 5 pracovních dnů od doručení výzvy stavebníkovi. 	Comment by Rathouzský: Měli bychom mít také ustanovení, že město Sokolu bude přiměřeně přispívat na provoz formou dotací ve výši schválené zastupitelstvem. Teoreticky by město mohlo Sokol zaříznout neposkytováním dotací a tím znemožní činnost a následne si vezme hřiště.	Comment by Robin Mlynář: Jelikož se dotace poskytují v režimu § 10a zákona č. 250/2000 Sb. ve formě veřejnoprávní smlouvy, nelze se zavázat (de facto budoucí smlouvou) k tomu, že dotace bude poskytována pravidelně v určité výši. Zákon počítá s tím, že o dotacích na provoz těchto spolků se bude vždy každý rok hlasovat v zastupitelstvu (je-li vyšší jak 50 tis. Kč). Můžeme tedy napsat jakýsi příslib, že se tak stane, ale je to nevymahatelné, neboť dle judikatury na dotace není právní nárok. 
Doplnil jsem do čl. 5.12. výše, kde to je systematicky vhodnější.

ČÁST TŘETÍ: Ustanovení společná a závěrečná

Společná a závěrečná ustanovení
Tato smlouva nabývá účinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami.  
Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva může být uveřejněna v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů a s tímto uveřejněním souhlasí.
Vzájemná práva a povinnosti smluvních stran v této smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem. 
Záměr města zřídit právo stavby, uzavřít smlouvu o výpůjčce, byl zveřejněn na Úřední desce Městského úřadu Klecany od 26. 8. 2020 do 11. 9. 2020. Tato smlouva byla schválena Zastupitelstvem města Klecany dne XX.XX.XXXX 2020, usnesením č.XX/XXXX, s nímž je tato smlouva v souladu.
Změnit nebo doplnit smlouvu mohou smluvní strany pouze formou písemných dodatků, které budou vzestupně číslovány, výslovně prohlášeny za dodatek smlouvy a podepsány oběma smluvními stranami.
Pokud se některé ustanovení této smlouvy následně ukáže být neplatné nebo neúčinné, nemá to vliv na platnost a účinnost ostatních ustanovení této smlouvy, ani na platnost a účinnost této smlouvy jako takové. V takovém případě se smluvní strany zavazují nahradit toto neplatné nebo neúčinné ustanovení ustanovením platným a účinným, které bude v maximální možné míře odpovídat úmyslu smluvních stran.
Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech, z nichž po jednom stejnopisu obdrží každá ze smluvních stran; jeden stejnopis je určen jako podklad pro vklad práva stavby do katastru nemovitostí.
Smluvní strany shodně prohlašují, že jsou způsobilé k tomuto právnímu jednání, že si smlouvu před jejím podpisem přečetly, rozumí jí a s jejím obsahem souhlasí, a že ji uzavírají svobodně a vážně. Na důkaz výše uvedeného připojují své vlastnoruční podpisy.
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V Klecanech dne ………………………………………….
……………………………………………………………………..
vlastník
V Klecanech dne ………………………………………….
………………………………………………………………….....
stavebník




Přílohy: 	1. geometrický plán pro rozdělení pozemků k právu stavby č. XXXX-XXX/XXXX
		2. situační výkres stavby ASBL, s.r.o.
