ZNALECKY POSUDEK

¢. 5501 - 061 - 2023

o cené zjiSténé a obvyklé dvou pozemki parc.¢. 692/13 a parc.¢. 692/14 - oba pozemky vedené
v katastru nemovitosti jako druh pozemku zahrada v katastrilnim uzemi Klecany, obec
Klecany (ul. Povltavska) v sousedstvi nemovitosti jiného vlastnika - RD ¢&.p. 9, okres
Praha-vychod, kraj Stfedocesky (stav k 8. 10. 2023).

Objednatel znaleckého posudku: Pan FrantiSek Schubert, Ph.D.
Povltavska 9
250 67 Klecanky

Ukel znaleckého posudku: stanoveni ceny obvyklé

Znalec: Zdenék Salvet
Pi#iméticka 1185/8
140 00 Praha 4

Ocefovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zadkonu ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb. a ¢&. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

() - '
| ¢
. Sg B 2
i C \ 2 2 \&y
. T -\—L_‘ "’ ) _..'.-‘

Znalecky posudek obsahuje celkem 17 (slovy: sedmnéct) ¢islovanych stran formatu A4 vCetn¢ titulni
strany a stran piiloh a pfedava se ve tfech vyhotovenich objednateli znaleckého posudku panu
Franti§ku Schubertovi Ph.D.

V Praze, 14. 11. 2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Cena obvykla pozemkd.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Majetkopravni vypofadani dvou subjekti.

1.3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 8. 10. 2023 za p¥itomnosti pana Frantiska Schuberta
Ph.D., vlastnika nemovitosti &.p. 9.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Vypis z katastru nemovitosti, ktery vyhotovil dne 14. 11. 2023 tzv. dalkovym piistupem Cesky ufad
zem&méTiCsky a katastralni z listu vlastnictvi €. 10001 pro katastrélni uzemi Klecany, obec Klecany,

okres Praha-vychod, kraj Stfedoesky (stav k 8. 10. 2023).

Kopie listu pozemkové mapy pfedmétné lokality.

Geometricky plan pro zménu hranice pozemku, prib&h vytyené nebo vlastniky zpfesnéné hranice
pozemkd, ktery vyhotovila dne 5. 9. 2022 Ing. Katetina Josefusova, zemémefticky inZenyr, Namésti
M. J. Husa, 250 66 Zdiby, Cislo planu 2101-106/2021, katastralni uzemi Klecany, mapovy list

Kralupy nad Vltavou 7-6/44.

Zamefeni a pofizeni fotodokumentace na misté¢ samém dne 8. 10. 2023 za p¥itomnosti pana Frantiska
Schuberta, vlastnika nemovitosti, rodinného domu &.p. 9 v katastralnim uzemi Klecany, &ast obce

K lecianky, ul. Povitavska.

I'ovadiiovy plan mésta Klecany vetné mistni &asti Klecanky a osady Drasty z kvétna 2019 - &ast
I'upis ohroZeni (str. 23 az 26).

1.}, 74kladni pojmy a metody ocenéni

Llinini je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 aZ 5 zakona &.
1811097 Sb., o oceflovani majetku a o zmé&né nékterych zakoni (zdkon o ocefiovani majetku) ve

Sl pozdegsich predpisa.
3 kil tento zékon nestanovi jiny zplsob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
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(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajicitho nebo kupujictho ani vliv zvla$tni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodévajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadifuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim,.

(3) V odtivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Piitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zédkona rozumi odhadovand Castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocen€éni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trZniho odstupu,
po nalezitém marketingu, kdy kaZzda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trZzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze uCastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemnénezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejme,
jejich pouziti, véetn€ pouzitych tdajii, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu
ocenéni, U¢elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k
uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*.

(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimotfadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

0 (7) Cena urena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimoifadna cena nebo trZzni
hodnota, je cena zji§téna.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné€ zachytitelnych vysledkt ¢innosti.

(9) Jinym zpisobem oceflovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklade je:

a) nakladovy zplsob, ktery vychdzi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

bh) vynosovy zptisob, ktery vychézi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute€né dosahovaného z
vynosu, ktery 1ze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
Vynosu (arokové miry),

) porovnidvaci zpasob, ktery vychdzi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
piedinctem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim té€Z ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
Bk cne souvisejici véci,

W iy ani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z &astky, na kterou predmét ocendni zni
Lo e jmak ziejma,



€) ocetlovani podle Getni hodnoty, které vychazi ze zplisobi ocetiovani stanovenych na zakladé
predpist o uCetnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocelovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pti jeho prodeji,
popfipad€ cena odvozena ze sjednanych cen.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Katastralni udaje : kraj StfedoCesky, okres Praha-vychod, obec Klecany, k.i. Klecany
Adresa nemovité véci: Povltavska parc.6. 692/13 a 692/14, 250 67 Klecanky

Vlastnické a evidenéni adaje
Mésto Klecany, U skolky 74, 250 67 Klecany
Mistopis

Lokalita Klecanky je soucasti obce Klecany cca 2.0 km severnim smérem od souvisle zastavéného
okraje Prahy, pfiCemZ vlastni nemovitost je situovana na pravém bfehu feky Vltavy, na hranici
stavajici zaplavové zony, kterd byla veetné navazujicich nemovitosti, rodinnych domi s
pfisluSenstvim velmi poskozena zni€ujici povodni v roce 2002 a nasledné v roce 2013. Mésto
Klecany témé&f navazuje na okraj Hlavniho mésta, je vybaveno rozsifenou ob&anskou vybavenosti
resp. s kompletni obCanskou vybavenosti s dostupnosti méstské hromadné integrované autobusové
dopravy okraje Prahy, popt. Zeleznici pfes mistni ptivoz pfes Vltavu. Mé&sto je vyuZivano pfevazné k
trvalému bydleni, je napojeno na silniéni komunika¢ni systém na ryhlostni komunikace a dalniéni sit’
vCetné Prazského okruhu.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha [l orn4 pada
O trvalé travni porosty (¢ zahrada O jiny

Vyuziti pozemkd: [ RD [ byty O rekr.objekt [ garaze [ jiné

Okoli: & bytova zénall primyslova zéna O nékupni zéna [ ostatni

Piipojky: X /0Lvoda [ /[kanalizace [l / [ plyn

vef. / vl. & / [ elektro [ telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): X MHD O Zzeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. B silnice IL.,1LtE.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace [l nezpevnéna komunikace



( vlkovy popis nemovité véci

I''edmétem znaleckého posudku jsou pozemky parc.é. 692/13 a parc.t. 692/14 - oba pozemky

cdené v katastru nemovitosti jako druh pozemku zahrada v katastralnim tzemi Klecany, obec
I lecany (ul. Povltavskd) v sousedstvi nemovitosti jiného vlastnika - RD €.p. 9, okres Praha-vychod,
kraj StfedoCesky. Nemovitost jako celek se nachazi na jiZnim okraji obce, na pravém bfehu feky
Vitavy. Od biehu je nemovitost oddélena vlastnim biehem, mistni zpevnénou komunikaci s
parkovacimi misty a obrati§t€ém pro vefejnou dopravu (MHD PID autobus, t.¢. €. 371 v ndvaznosti na
metro trasy C - stanice Kobylisy). Geometrickym planem z roku 2022 byly vyzna€eny hranice vyse
uvedenych pozemkid. Do té doby pozemky tvofila jednotny funkéni celek se souborem pozemki
néleZejicich rodinnému domu €.p. 9, po obvodé€ byl soubor vymezeny oplocenim. V ¢ase zjisténi je
pozemek parc.¢. 692/13 o délce cca 26,0 m a Sifce cca 3,50 m je v celé ploSe osazend travou a je
ptirodnim okrajem podzemniho bazénu a pozemek parc.€. o vyméfe 24 m? je pfevainé zpevnéni
plocha pro odstaveni osobniho vozidla.

V roce 2002 byl soubor pozemki zaplaveny do vys$e patra rodinného domu, v roce 2013 v&tsi ¢ast
piizemi (viz. fotodokumentace uvedena v pfiloze tohoto znaleckého posudku). Autobusova ¢ekarna,
kterd je soucésti obratist€¢ autobusi MHD PID je opatfena vy$kovymi znaky hladiny povodiiové
vody pro pro priimérnou pétiletou vinu a dvacetiletou vlnu, jeZ zaplavuje pfistupovou komunikaci k
rodinného domu popf. zabratiuje vstup do prostoru nadvoii domu a zaplavuje vlastni bytovy objekt.
Dokladem toho je niZe uvedena €ast Povodiiového planu mésta Klecyny vCetné &asti Klecanky a
osady Drasty.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita vé€c je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziluje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zaji$tén p¥imo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita vé&c situovana v zaplavovém tzemi
ANO Povodtiova zéna 3 - stiedni nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou
NI Nemovita v€c neni pronajiméana

Obsah znaleckého posudku

Eheneni pozemk parc.€. 692/13 a 692/14 v k.. Klecany (€ast mésta Klecanky)



1. POSUDEK

1.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev piedmétu ocenéni: Pozemky (zahrada)

\dresa pfedmétu ocenén: Povltavska parc.¢. 692/13 a 692/14
250 67 Klecanky

LV: ¢. 10001

Kraj: Stfedocesky

Okres: Praha-vychod

Obec: Klecany

Katastralni Gzemi: Klecany

I'ocet obyvatel: 3601

/ikladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 642,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel - 3 601 ob. a 0,80
()2, Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi l4zefiskych mist typu D - Okr. Praha-vychod.
()3. Poloha obce: Obec vzdélena od hranice zastavéného tzemi mésta 111 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném tiseku silnice do 20 km
véetn€ - Vzdélenost od Prahy cca 5 aZ 8 km.

4. Technickd infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn - Kompletni IS.

(5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zeleznitni zastavka a I 0,95
autobusova zastivka - MHD PID - pfiméstska doprava.

6. Obcanska vybavenost v obci: Rozifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, §kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluZby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zdkladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1*02%03*%04* 05 * g =1 060,00 K&/m?




L unl piedpis

|+ povedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni &.
S b ¢ 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
A0 L Sh,, & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
L hlitky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &.
Sl S, C. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb. a
\1 100 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

fudles trhu s nemovitymi vécmi

ey snaku ¢, P;
| “ituace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZ$i neZ nabidka - I -0,06
lranice zaplavového Uzemi. -
' \'lastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03
stuvby) - Oba sousedni pozemky jsou jiného vlastnika.
| Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - I 0,00
Nezjisténo.
. Vliv pravnich vztahtl na prodejnost: Bez vlivu - Bez vlivu na cenu. I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Sousedstvi dvou samostatnych I -0,25
subjekti.
6. Povodiiové riziko: Zona se stfednim rizikem povodné (izemi tzv. 20-leté vody) - 11 0,80

Riziko zatopeni Q5 aZ Q20 a moznosti az Q100..

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 tisic a 111 1,00
viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a katastralni uzemi
lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - Okr. Praha-vychod.

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi obce Prahy nebo v 1,06
Brna v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 20 km v&etné - Vzdalenost od
Prahy 5 az 8 km.

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1T 1,00

a zékladni 8kola) - Rozsifend vybavenost.

V piipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢&.1 piilohy €.

3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po* (1 + Y, P;)=0,560

i=1
V ostatnich pifpadech ocenéni nemovitych vécei je znak 7 az 9 roven 1,0:
s

| Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Po* (1 + Y P;)=0,528

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obceich nad 2000
obyvatel



P;

¢

Niazev znaku

|. Druh a U¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku - I 1,00
Ocetiované a sousedni nemovitost jsou ve vlastnictvi jinych subjektd.
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni zastavba - 1 0,04
Pievazuje rezidenni zastavba.
. 3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce - Okrajova &ast obce. I -0,05
4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze | 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti - Kompletni IS.
5. Obganské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
ob&anska vybavenost obce - V okoli ob&anska vybavenost obce.
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovéni na pozemku - MoZnost parkovani na vlastnim pozemku.
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce - MHD PID autobus ve vzd. cca 30 m.
8. Poloha pozemku z hlediska komeré&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho I 0,00
vyuziti - Bez moznosti komer¢niho vyuZiti.
’ 9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Skupiny bezdomovct (kradeZe a I 0,00
poskozovani majetku).
10. Nezaméstnanost: Prim&rna nezaméstnanost - Bez vlivu na cenu. II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Hranice zéplavové zony. I -0,05

11
Index polohy  Ip=P; * (1 + ) Pi)=0,950
i=2

V piipadech ocendni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy &.
3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,532

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,502

1. Pozemky zahrad

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,528
Index polohy pozemku Ip = 0,950

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vCetn€ - v 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZzené zdkladové podminky: NeztiZzené zékladové podminky 11 0,00

-8-



4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+ Y P;=1,000

i=1

Celkovy index I =1y * Ip * Ip = 0,528 * 1,000 * 0,950 = 0,502

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zakl. cena Index Koef.  Upr. cena

Zatfidéni [K&/m?] [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 060,- 0,502 532,12
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Sazey gislo m?]  [K&/m?] K]
§ 4 odst. 1 zahrada 692/13 123 532,12 65 450,76
§ 4 odst. 1 zahrada 692/14 24 532,12 12 770,88
Stavebni pozemky - celkem 147 78 221,64
PozemKky zahrad - zjiSténa cena celkem = 78 221,64 K¢

Cena obvykli (tr7ni)

Pfi zjiténi ceny obvyklé vychazim jednak porovndnim zjisténych hodnot dle jednotlivych metodik,
zv145té pak kladu diraz na porovnani s nemovitostmi nabizenych k obchodovani v daném Case a
mist&. V dané lokalit& resp. v okruhu do 1.0 km popt v obci nejsou v €ase zjisténi obchodvany Zadné
obdobné pozemky. Zvlasté je situovani obou pozemki velmi specifické, plocha obou pozemkl
neumoziuje jejich jiné smysluplné vyuziti ¢i zastavéni. Pii zji$t€ni porovnavaci hodnoty jsem
vychazel z vlastniho Setieni, vlastni zkuSenosti, znalosti situace, vlastni databaze a idaji uvedenych
na webovych strankach renomovanych realitnich spole¢nosti.

Na zikladé vySe uvedeného vychdzim z porovnani pozemku, ktery je skute¢né zastavény rodinnym
domem s pfilehlou zahradou na pravém biehu feky Vltavy smérem ke Klecinkach v Castetné
zéplavové zoné v p&si vzdalenosti cca 4.5 aZ 5.0 km podél feky (vCetné dojezdové vzdalensti
osobnim vozidlem). Jedn4 se o nemovitost na okraji souvisle zastavéného okraje Prahy. Zde vychézi
z Udaji uvedenych v platné Cenové mape stavebnich pozemkd hl. m. Prahy, platné pro rok 2023,
které podle sdgleni Ministerstva financi CR jsou pravideln® aktualizovany na zékladé difve
uskute¢nénych prodejli popf smén.
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5. REKAPITULACE

Pfi zjist€ni ceny obvyklé jsem vychazel z posouzeni obou lokalit a stavajici situace ¢i mozného
komer¢ni vyuZiti a proto stanovuji jednotkovou cenu obvyklou pozemka parc.¢. 692/13 a 692/14 v
kat. uzemé Klecany - ¢ast mésta ve vysi 620,- K&m? Diivodem k tomu mi byla nemoZnost
objektivn€ porovnat ceny obvyklé€ s jinymi plochami v daném ¢ase a misté.

Zjisténd cena podle cenového predpisu zaokr. dle § 50 78 220,00 K&
Cena podle porovnavaci hodnoty (147 m2 * 620,- K&/m?) 91 140,00 K¢

Po zvéZeni vSech skutecnosti a zji$té€ni vySe uvedeného stanovuji cenu obvyklou nemovitosti jako
celku, pozemki parc.€. 692/13 a parc.C. 692/14 - oba pozemky vedené v katastru nemovitosti
jako druh pozemku zahrada v katastralnim uzemi Klecany, obec Klecany (ul. Povitavska) v
sousedstvi nemovitosti jiného vlastnika - RD &.p. 9, okres Praha-vychod, kraj Stfedogesky (stav
k 8. 10. 2023) v zaokrouhlené vysi ceny zji§té€né dle § 4 zdkona ¢. 151/1997 Sb. ve znéni pozd&jsich
pfedpisi porovnavacim zpiisobem

91 000,- K¢

(Slovy: devadesatjedentisic K¢&)

Dolozka ve smyslu § 127a o.s.F.:

Znalec dle § 127a o.s.f. bere na védomi povinnost oznamit skute¢nost, pro kterou by byl jako znalec
vyloucen, nebo které by mu branily byt ¢inny jako znalec. Znalec rovnéZ prohlasuje, Ze si je védom
nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové podstaty trestného Cinu
Kfivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zékoniku.

6. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti, ktery vyhotovil dne 14. 11. 2023 tzv. dalkovym piistupem Cesky tfad

zemeémetiCsky a katastralni z listu vlastnictvi €. 10001 pro katastralni uzemi Klecany, obec Klecany,
okres Praha-vychod, kraj StfedoCesky (stav k 8. 10. 2023).

Kopie listu pozemkové mapy pfedmétné lokality.
Geometricky plan pro zménu hranice pozemku, prib&h vyty¢ené nebo vlastniky zpfesnéné hranice
pozemkd, ktery vyhotovila dne 5. 9. 2022 Ing. Katetina Josefusova, zeméméticky inZenyr, Namésti

M. J. Husa, 250 66 Zdiby, Cislo planu 2101-106/2021, katastralni izemi Klecany, mapovy list
Kralupy nad Vltavou 7-6/44.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem vyhotovil jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Plzni, dne 6.10.1993, &.j. 2052/93, pro zakladni obor ekonomika (odveétvi ceny a odhady), se zvlastni
specializaci pro odhady staveb a nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod
pofadovym Cislem 5501 - 061 - 2023.

V Praze 14. 11. 2023
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PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti, ktery vyhotovil dne 14. 11. 2023 tzv. dalkovym pfistupem Cesky tfad
zem&meticsky a katastrilni z listu vlastnictvi &. 10001 pro katastralni tzemi Klecany, obec Klecany,
okres Praha-vychod, kraj Stfedocesky (stav k 8. 10. 2023).

Kopie listu pozemkové mapy pfedmétné lokality.
Geometricky plan pro zménu hranice pozemku, prib&h vyty¢ené nebo vlastniky zpfesn€né hranice
pozemkd, ktery vyhotovila dne 5. 9. 2022 Ing. Katefina Josefusovd, zemémeéficky inZenyr, Namesti

M. J. Husa, 250 66 Zdiby, &islo planu 2101-106/2021, katastralni uzemi Klecany, mapovy list
Kralupy nad Vitavou 7-6/44.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2023 00:00:00

CZ0209 Praha-vychod Obec: 538311 Klecany
: 666033 Klecany List vlastnictvi: 10001
| kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
, Jjiny oprdvnény Identifikdtor Podil
@ prdvo
Wato Klecany, U Skolky 74, 25067 Klecany 00240290

CASTECNY VYPIS

|
’Fqk prava ze zakona zakon &. 172/1991.

sti
ky
reela Vyméra[m2] Druh pozemku  Zpusob vyuZiti  Zptisob ochrany
692/13 123 zahrada zemédélsky pudni
fond
692/14 24 zahrada zemédélsky pudni
fond
prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zépisu
prava zat&%ujici nemovitosti v &asti B vCetné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
nky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
. upozornéni - Bez zapisu

vvaci tituly a jiné podklady zapisu

POLVZ:49/1993 Z-5600049/1993-209
: M&sto Klecany, U Skolky 74, 25067 Klecany RC/ICO: 00240290

tah bonitovanych ptidnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
692/13 23716 123
692/14 23716 24

vyméra bonitnich dill parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

osti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
iralni uFad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-vychod, kéd: 209.

il: Vyhotoveno: 14.11.2023 15:01:13
rad zeméméricky a katastrdlni - SCD
eno ddlkovym pFistupem

, razitko: Rizeni PU: v.vvieeeennenennn

Udaje katastru lze uZit pouze k GCeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zdkona.
ndaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥fizeni
n& osobnich tdajfi. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uFad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovidté& Praha-vychod, kéd: 209.
strana 1
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VYKAZ DOSAVADNIHO

A NOVEHO STAVU UDAJU

KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
| Porovnéni se stavem evidence pravnich vztahii
Oznageni Vyméra parcely | Druh pozemku Oznateni Vyméra parcely | Druh pozemku Typ stavby | ZpUs. Dil prechazi z pozemku T Vyméra dill
pozemku: pozemku urgeni oznadeného v Cislo fistu Y Oznateni
" - g - ) - st . "
et ha: m ‘ 2Zpusob vyuziti parc. &slem ha: m 2 2Zplsob vyuziti | Zpusob vyusiti sy nekr?\‘;fi:::usti drie‘(,éif;,fgz' visstnien] ha: m 2 dia
st.125 5 07‘ zast.pl. | st125 5:04| zast.pl. Lot 0 | st125 1013 504
318 2: 88| zahrada 318 2: 88| zahrada 0 1013 :
692/5 6: 45 e 692/5 6 47 |t 0 | st125 1013 © 3 e
' : 692/5 10001 . 6:43| d
692/14 10001 1 b
. 647
692/11 43| zahrada 692/11 43| zahrada 0 10001
692/12 23| zahrada 692/12 23| zahrada o] 10001
692113 | 1 23‘ zahrada | 692/13 " 1:23| zahrada 0 10001
Y : | * 4
692/14 24| zahrada 692/14 25| zahrada 0 692/5 10001 2
‘ 692/14 10001 23
| 125
| T
M N
.16 53 ©16: 53 |
Vykaz adajui o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni Cislo podie e Vyméra BPI% 4 Parcelni islo podie o Vyméra BPE' X
katastru Zjednodusené BPEJ na dilu katastru Zjednodusené BPEJ na dilu
nemovitosti evidence ha : m?2 parcely nemovitosti evidence ha : m2 parcely
318 23716 2. 88 692/14 23716 ; .23
692/11 23716 1 43 2 a
692/12 23716 : 23 . 25
692/13 23716 1. 23 :

Zpfesnéni geometrického a polohového uréeni pozemkd podle § 50 odst. 1 pism. a) katastralniho zakona
navrzené v tomto geometrickém planu Ize v katastru nemovitosti provést jen na zakladé souhlasného prohlagent.

GEOMETRICKY PLAN

pro
Zménu hranice pozemku
pribéh vytyené nebo viastniky
zpiesnéné hranice pozemkl

Geometricky plan ovéfil Gfedné opravnény zemémaficky inzenyr

Stejnopis ovéfil Gfedn& opravnény zemaméficky inzenyr:

Jméno. priment g, Katefina Josefusova

Jméno, pfijmeni:

Cislo polozky seznamu tifedné opravnénych

Cislo polozky seznamu ciedné opravnénych
zeméméfickych inZenyr 21 81 /2003 zeméméfickych inZenyrl
Dre: 5.9.2022 Cislo: 106/2022 Dne: Cislo:

NéleZitostmi a pfesnosti adpovida prévnim pfedpistm.

Tento stejnopis odpovidé geometrickému plénu v elektronické podobé
uloZenému v dokumentaci katastrélniho Gradu.

Vyhotovitel:  |ng. Katefina Josefusova
Némésti M. J. Husa 3
25066 Zdiby
mob:732126155

Katastralni Ofad souhlasf s o&islovanim parcel.

KU pro Stfedocesiy kraj

KP Praha - vychod

Cislo planu:  2101-106/2021
Okres: Praha-vychod
Obec: Klecany
Kat. uzemi: Klecany

. Kralupy nad Vltavou
Mapovy list: 7-6/44

Ing. lvana Cincibusové
PGP-3151/2022
2022.09.07 17:36:02 CEST

Dosavadnim viastniklim pozemkd byla poskytnuta
mozZnost sezndmit se v terénu s prilbéhem
navrhovanych novych hranic, které byly oznageny
pfedepsanym zplisobem:

plotem

Ovéfent stejnopisu geometrickeho ptanu v listinné podobé.
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Cislo bodu Y X kk Poznamke
1924-6 742852.47 1033646.44 3 plot
1 742854.08 1033646.31 3 plot
2 742853.24 1033652.77 3 plot
3 742853.33 1033653.92 3 plot
4 742845.80 1033678.53 3 plot
5 742839.63 1033696.32 3 plot
6 742835.68 1033706.80 3 plot
7 742841.39 1033691.22 3 plot
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