


IMENA ¢&.3 UP KLECAN

CLENENI DOKUMENTACE ZMENY:

TEXTOVA CAST

ODUVODNENI{ ZMENY &.3 UP KLECAN

TEXTOVA CAST
GRAFICKA CAST

PORIZOVATEL

MESTSKY URAD KLECANY

DO KLECANEK 52, 250 67 KLECANY
STAROSTA: IVO KURHAJEC

TEL. 284 890 064

e-mail: muklecany@mu-klecany.cz

ZHOTOVITEL A VYKONNY PORIZOVATEL

PRISVICH, s.r.o.

NA NAMEST( 63, 252 06 DAVLE, IC 271101053
KANCELAR ZELENY PRUH 99/1560, 140 02 PRAHA 4
JEDNATEL ING. LADISLAV VICH

TEL. 241 444 053, FAX 241 444 053

e-mail prisvich@prisvich.cz

PROJEKTANT ZMENY

FOGLAR-ARCHITECTS

KUBISTOVA 6/1101, PRAHA 4, IC 66473021
KANCELAR TROJICKA 1/386, 128 00 PRAHA 2

VED. PROJEKTANT ING. AKAD. ARCH PETR FOGLAR
ING.ARCH.ZUZANA FOGLAROVA

TEL.,FAX 224 919 889

e-mail foglar@foglar-architects.cz

PRISLUSNY KRAJSKY URAD

KRAJSKY URAD STREDOCESKEHO KRAJE, IC 70891095
ODBOR UZEMNIHO A STAVEBNIHO RiZENI
ODD.UZEMNIHO RIZENI, VED. ING.JAROSLAV SMISEK
TEL. 252 280 946, FAX 257 280 775



NAVRH ZMENY ¢.3 UP KLECAN-03/2016

1. ZMENA C.3 UP KLECAN

1) Zménou é&. 3 neni dot &ena textova &ast UP Klecan v kapitolach:
. Vymezeni zastavéného Uzemi

. Koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrana a rozvoj hodnot Gizemi

. Urbanisticka koncepce

. Koncepce verejné infrastruktury

. Koncepce usporadani krajiny

. Vefejné prospésné stavby, vefejné prospé3dna opatfeni a asanace
. Plochy a koridory uzemnich rezerv

. Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovéani o
zménach jejich vyuZiti a Zadani regulacniho planu

10. Pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

O© 00 N O B~ WwN -

2) Zménou €. 3 je dot éena textova &ast UP Klecan v kapitole 6 am &ni se nasledovn &:
Zménou ¢. 3 se upravuje textova ¢ast UP Klecan v kapitole 6 ,Podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zp Gsobem vyuZiti“ pro lokalitu Z3-1 takto:

v odstavci 6.2.18. SmiSené vyrobni plochy (SV)vbo dé

Pfipustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby se za odrazku

,—Sklady a skladovaci plochy do 5000 m2 pozemku arealu“ doplfiuje daldi odraZzka tohoto znéni:

~pro plochy SV a SV2 v lokalit é Z3-1 neni pro sklady a skladovaci plochy stanoveno omezeni
velikosti pozemku areélu”

v odstavci 6.2.18. SmiSené vyrobni plochy (SV)vbo dé

Podmine ¢né pripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby se odrazka

,~-Sklady a skladovaci plochy nad 5000 m2 pozemku pouze v plochach SV1 a SV3*
dopliuje o ,a v plochach SV a SV2 v lokalit €& z3-1*

v odstavci 6.2.18. SmiSené vyrobni plochy (SV)vbo dé

Pravidla uspo _fédani Uzemi_se za odrazku

-~Max. plocha zastavéni lokality: 50 %" doplfiuje odraZka tohoto znéni:

,-pro plochy SV a SV2 v lokalit é Z3-1 je stanovena max. plocha zastav  éni lokality 55%"

za odrazku

,-Max. plocha zastavéni jednoho objektu: 500 m2“se doplriuje odréZka tohoto znéni:

,-pro plochy SV a SV2 v lokalit é Z3-1 neni max. zastav éna plocha jednoho objektu stanovena“
Déle se doplfuji tyto odrazky:

,-min. plocha zelen & pro zastavbu v novych plochach je 30%"

.-V ramci projektové p Fipravy uzemi budou konkrétni zam  éry p fedloZeny Organu posuzovani

vliv & na Zivotni prost Fedi Krajského U fadu St é.kraje k vyjad rfeni, zda budou nebo nebudou

pfedm étem posuzovani ve smyslu § 4 odst. 1 zakona €. 100/2001 Sbh., o posuzovani vliv & na
Zivotni prost fedi a 0 zm éné nékterych souvisejicich zdkon 4 (zakon o posuzovani vliv d na Zivotni
prost fedi), ve zn éni pozd éjSich p Fedpis u*

-, likvidace srédzkovych vod bude zajist ~ éna v mist é za maximalniho vyuZiti zasakovani  ¢i retence
na vlastnim pozemku*.

6) Udaje o po étu list G zmény &. 3 Uzemniho planu Klecan:
Zména: 1 list textové ¢asti, graficka ¢ast UP Klecan neni zménou ¢.3 dotéena
Oduvodnéni zmény: 10 listd textové &asti, 1 list grafické ¢asti oddvodnéni
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2. ODUVODNENI ZMENY é&. 3 UP KLECAN

OBSAH: TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahd v Gzemi, souladu s politikou

Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, souladu s cili a Ukoly tzem-
niho planovéani a souladu navrhu zmény s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich prav-
nich predpist

2.1.1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztah( v izemi 1

2.1.2. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci doku-
mentaci vydanou krajem 1

2.1.3. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi, poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi 2

2.1.4. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich

pravnich predpisi 2
Vyhodnoceni splinéni poZzadavkd zadani zmeény €. 3, popfipadé vyhodnoceni v souladu s pokyny

v pfipadé postupu podle 851 odst.2 nebo 851 odst.3 nebo 854 odst.3 nebo 855 odst.3 SZ 2
Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni, cile feSeni, koncepce feSeni zmény 3
2.3.1. Vymezeni zastavéného Uzemi 4
2.3.2. Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot 4

2.3.3. Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené 4

2.3.4. Koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji umistovani 6

2.3.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostd 7

2.3.6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti 7

2.3.7. Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit 8

2.3.8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo 8

2.3.9. Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona 8

Vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj uzemi, zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
vcetné vysledk( vyhodnoceni vlivi na  zivotni prostfedi 8

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(8 43 odst. 1 SZ), s oduvodnénim potieby jejich vymezeni 8

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrZzeného feSeni na ZPF a PUPFL 9



2.7. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Gzemi, vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavit. ploch
zménou ve vazbé ke stavajicim vymezenym zastavitelnym plocham v UPM a jeho zmé&nach 9

2.8. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist 9

2.9. Udaje o poétu listd zmény Gzemniho planu 10
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2. ODUVODNENI ZMENY é&.3 UP KLECAN

2.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI DOKU-
MENTACIi VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI A SOU-
LADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

2.1.1 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLED ISKA SIRSICH VZTAH U Vv UZEMi
Uzemi mésta Klecany o vyméfe 1016,86 ha je tvofeno dvéma katastralnimi Uzemimi, a to Klecany
(804,15 ha) a Drasty (212,71 ha) v okrese Praha-vychod a kraji Stfedo¢eském. Mésto Klecany ma plat-
nou zemné planovaci dokumentaci, a to Gzemni plan Klecan (dale také jen ,UP Klecan), vydany dne
20.dubna 2010 a ucinny od 6.kvétna 2010, v nasledujicim obdobi byly pofizeny 2 jeho zmény: zména
¢.1azména €.2.

O pofizeni Zmény &.3 UP Klecan (dale jen ,zména ¢&. 3“) rozhodlo Zastupitelstvo mésta Klecany usne-
senim €.6/2015 ze dne 26.fijna 2015 podle § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®),
s pouZzitim 855 odst.2 stavebniho zakona, na vyhradni navrh spole¢nosti AVAPS s.r.0, IC 25650939, se
sidlem U Obalovny 488, 250 67 Klecany, podanym podle § 46 odst.1 stavebniho zakona.

Z hlediska SirSich Gzemnich vztahd, vzhledem k poloze a velikosti feSeného Uzemi, nedojde zménou ¢.
3 k Z&dnym z&sahdm ani Gpravam vazeb na sousedni obce - mésto Roztoky, obce Bast, Husinec, Kli-
¢any, Sedlec, VétruSice, Vodochody, Zdiby.

Resenym Gzemim zmény ¢.3 je lokalita zmény Z3-1 plochy SV a SV2 v severni ¢asti mésta dle platné-
ho UP Klecan, ktera je vymezena v grafické pfiloze odivodnéni. Mésto Klecany je sougasti spravniho
Uzemi mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav, obce s rozSifenou pasobnosti, pro néz byly pofizeny
uzemné analytické podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zékona. Vzhledem k charakteru zmény
a vymezeni fe§eného uzemi, nevyplyvaji ze zpracovanych UAP pro FeSeni zmény €. 3 takové pozadav-
ky, které by mély negativni vliv na moZnost proveéfit dle Zadani zdmér na doplnéni a Upravu podminek
pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

2.1.2. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Mésto Klecany je dle Aktualizace &.1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky soudasti roz-
vojové oblasti ,OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha“, vymezené pro feSené zemi spravnim obvo-
dem mésta Brandys nad Labem-Staré Boleslav, obce s rozSifenou pusobnosti. Zména €. 3 neni v roz-
poru s zadnymi konkrétnimi pozadavky vyplyvajicimi z Aktualizace ¢.1 PUR CR.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady uzemniho rozvoje Stfedoteského kraje (ZUR Sté. kraje)
byla schvélena usnesenim €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 Zastupitelstva StfedoCeského
kraje, G¢innosti nabyla dne 22. Unora 2012. Usnesenim ¢.007-18/2015/ZK ze dne 27.¢ervence 2015
schvalilo Zastupitelstvo St&. Kraje vydani 1. aktualizace ZUR Sté. Kraje, ktera nabyla Géinnosti dne
26.srpna 2015.

Vefejné prospésné stavby ani jiné koncepéni zaméry stabilizované v ZUR Sté. Kraje nejsou feSenou
zménou dotéeny.

Zména ¢. 3 UP Klecan nevymezuije nové zastavitelné plochy ani zménu vyuziti plochy (pouze ¢astetné
doplfiuje platné podminky pro vyuZiti ploch SV) a je v ramci feSeného Uzemi v souladu s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci— Zasadami izemniho rozvoje Stiedoeského kraje. Zménou €.3 neni
FeSena plocha lokality Z3-1 (SV ani SV2) do UP Klecan doplfiovana. Zménou se upravuje pouze Gast
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Podminek pro vyuZiti ploch pro plochy SV v feSené lokalité zmény, tykajici se max. plochy pozemku
arealu, max. plochy 1 objektu a max. plochy zastavéni, dale jsou doplnény podminky pro plochy SV
v souladu s pozadavkem Organu posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi Krajského Gfadu St¢.kraje.

2.1.3. VYHODNOCEN|i SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANIST ICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMI

Zména ¢. 3 UP Klecan je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, véetné pozadavkd na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Zména €.3 je v souladu se stavajici platnou Uzemné
planovaci dokumentaci-UP Klecan, s ohledem na stavajici podobu Gzemi i na krajinny raz. Zménou
nedojde k zadnému zésadnimu zasahu do nezastavéného Gizemi, v ramci zmény &.3 UP Klecan nebyl
vymezen Zadny zabor zemédélské pudy pro nové zastavitelné plochy.

Vypusténim omezeni velikosti pozemku areélu, omezeni max. zastavéné plochy 1 objektem a stanove-
nim max.plochy zastavéni lokality na 55% v FeSené lokalité Z3-1 (plochy SV a ploch pfestavby SV2)
nedojde Zadnému zasahu do nezastavéného Uzemi, lokalita Z3-1 leZi uvnitf zastavéného Gzemi. Pouze
bude umoznén &astecny rozvoj uvniti aredll v této ¢asti zastavéného uzemi bez zasahu do Gzemi ne-
zastavéného.

2.1.4. VYHODNOCEN| SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zadani bylo zpracovano podle zékona 183/2006 Sb. Obsah zmény ¢&.3 tzemniho planu Klecan odpovi-
da pozadavkuam pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sh.

Zmeéna nevymezuje nové plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti a vychazi z platné Gzemné planovaci
dokumentace obce. V plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou doplnény podminky vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti. Zména €. 3 tzemniho planu Klecan je v souladu s poZadavky stavebniho
zakona a s jeho provadécimi predpisy.

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi ZMENY é&. 3, POPRIPADE VYHODNOCE-
Ni V SOULADU S POKYNY V PRIPADE POSTUPU PODLE §51 odst.2 NEBO §51 odst.3
NEBO §54 odst.3 NEBO §55 odst.3 STAVEBNIHO ZAKONA

V néavrhu zmény €. 3 jsou zohlednény veskeré poZadavky, vyplyvajici ze schvaleného zadani.
[ ,
Dle schvéleného zadani zmény €. 3 byly doplnény regulativy stanovené zavaznou ¢asti UP Klecan

kapitole 6. ,Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti“ v odstavci v odstavci 6.2.18.
SmiSené vyrobni plochy (SV) takto:

Pfipustné vyuZziti uzemi, innosti a stavby:

-pro plochy SV a SV2 v lokalité Z3-1 neni pro sklady a skladovaci plochy stanoveno omezeni velikosti
pozemku arealu

Podmineéné pfipustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby

-sklady a skladovaci plochy nad 5000 m2 pozemku pouze v plochach SV1 a SV3*

doplfiuje o0 ,a v plochach SV a SV2 v lokalité Z3-1

Pravidla uspofadani dzemi

-pro plochy SV a SV2 v lokalité Z3-1 je stanovena max. plocha zastavéni lokality 55%"

-pro plochy SV a SV2 v lokalité Z3-1 neni max. zastavéna plocha jednoho objektu stanovena

-min. plocha zelené pro zastavbu v novych plochach je 30%"

[2]

Dle schvaleného zadani zmény €. 3 (poZadavek Organu posuzovani vlivh na Zivotni prostredi Krajské-
ho Ufadu Sté.kraje ) byla téZ doplnéna podminka, Ze

-v ramci projektove pripravy Uzemi budou konkrétni zdméry predloZzeny Organu posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi Krajského Gradu Stc.kraje k vyjadfeni, zda budou nebo nebudou pfedmétem posuzo-
vani ve smyslu 8 4 odst. 1 zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakond (zékon o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich
pfedpisd

2
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(3]
PoZadavek Organu posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi Krajského Gfadu St¢.kraje na feSeni zasako-
vani max.mnozstvi destovych vod na vlastnim pozemku je jiz soucasti platného UP (4.2.3. Kanalizace
a ¢isténi odpadnich vod-deStova kanalizace:. ,Nové arealy v ramci ploch PV a SV budou reSit proble-
matiku deStovych vod na svém uzemi (retencni nadrze, vsakovani)“, tento poZadavek byl ale zménou
¢.3 zdaraznén jeho uvedenim v regulativech ploch SV:
-likvidace srazkovych vod bude zajiSténa v misté za maximalniho vyuziti zasakovani ¢i retence na
vlastnim pozemku.

[4]

Lokalita zmény byla vyznaCena v grafické ¢asti odtvodnéni.vykresu SirSich vztahd.

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi, CiLE RESENi, KONCEPCE RESENI
ZMENY é. 3

CILE RESENI

Cilem zpracované zmény bylo .3 bylo doplnit platné regulativy v lokalité zmény Z3-1 (dle UP Klecan
plocha SV- smiSené vyrobni plochy-stav a plocha prestavby na SV2- smiSené vyrobni plochy).
Duvodem pofizeni zmény €. 3 je realizovat usneseni Zastupitelstva mésta Klecany, kterym je pozado-

vana uprava podminek vyuziti ploch SV —smiSené vyrobni plochy v lokalité Z3-1 ,Dolni Kasarna“.

Vyznaceni lokality zmény v ortofotomapé KN:

KONCEPCE RESENi ZMENY é&. 3

1) Zménou ¢. 3 UP se v fe3ené lokalité (Z1-3) upravuji podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuZiti zastavénych ploch SV a SV2
2) Zménou &. 3 UP se doplriuji regulativy plochy SV v ramci celého izemi mésta
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Ad1)LOKALITA 73-1

Stavajici vyuziti v lokalité Z3-1 dle platného UP:

plocha SV-smiSené vyrobni plochy (stav)

plocha SV2-smiSené vyrobni plochy (plochap Festavby)

PoZadovane vyuZiti v lokalité Z3-1 zménou ¢.3:

plochy SV a SV2 PV1 s Gpravou ,Podminek pro vyuZiti  ploch s rozdilnym zp Gsobem vyuziti
-s vypusténim omezeni max. plochy 5000m? pozemku aredlu

-s vypusténim omezeni max.zastavéné plochy jednoho objektu 500m?,

-S Upravou max.plochy zastavéni lokality na 55%

oznaceni lokality zmén Index Rozloha
y y plochy lokality Stavajici funkeni zménou Rozsifeni
. (ha) vyuZiti dle UP navrhované funkéni vyuziti | zastavitelné
(v k.U Klecany)
plochy (ha)
SV-smiSené vyrobni SV a SV2-smisené vy-
13-1 plochy robni plochy
-dotéené pozemky dle sV SV2-smisené vy- -s vypusténim omezeni
zakresu v grafické pfiloze robni plochy (plo- max. plochy 5000m? po- 0
oddvodnéni a 8.66 cha p festavby) zemku areélu
Vyse ve ,Vyznadeni lokali- | SV2 ’ -S vypusténim omezeni
ty zmény v ortofotomapé max.zastavéné plochy
KN jednoho objektu 500m?,
-s Upravou max.plochy
zastavéni lokality na 55%

Ad 2) Pro vSechny plochy SV byly dle poZadavku Organu posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi Kraj-
skeho ufadu St¢.kraje doplnény ,Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti takto:
-min. plocha zelené pro zastavbu v novych plochach je 30%"

-v ramci projektové pfipravy Gzemi budou konkrétni zaméry predloZzeny Organu posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi Krajského Gradu St¢.kraje k vyjadreni, zda budou nebo nebudou pfedmétem posuzo-
vani ve smyslu § 4 odst. 1 zakona €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich
predpist

-likvidace srazkovych vod bude zajiSténa v misté za maximalniho vyuZziti zasakovéani ¢i retence na
vlastnim pozemku.

Celkova urbanistické koncepce Uzemniho planu se neméni a je zménou €. 3 respektovana, ostatni
regulativy zUstavaji v platnosti. Clenéni tzemi a zakladni klasifikace zastavitelnych ploch podle schva-
leného UP Klecan zustava zachovana.

2.3.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Gzemi neni zménou dotéena. Resené Gizemi zmény &. 3 UP Klecan, lokalita zmé-
ny Z3-1, lezi dle UP Klecan v zastavéném Gzemi.

2.3.2.  ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi M ESTA, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Zména ¢. 3 neméni zakladni koncepci rozvoje obce stanovenou ve schvaleném UP Klecan,
zména pouze dopliiuje regulativy zastavéné plochy SV, jiz tzemnim planem v tomto rozsahu a zpUso-
bu vyuziti definované. Re$ena lokalita zmény leZi v zastavéném tGzemi- zménou nedochézi k nevhod-
nym zasahum do krajinného razu.

2.3.3. URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELEN E

Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se neméni a je zménou ¢&. 3 respektovana. Clenéni
uzemi a zakladni klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného UP Klecany zistava zachovana.
Systém sidelni zelené neni zménou dotéen.
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Z4dna zastavitelna plocha ani plocha prestavby neni zménou €.3 nové vymezena. Urbanisticka kon-
cepce, stanovena ve schvaleném UP Klecan, se zpracovavanou zménou ¢. 3 upravuje a dopliiuje-
v feSené lokalité (Z1-3) se upravuji podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zastavénych
ploch SV a SV2 a déle upravuji regulativy plochy SV v ramci celého Gzemi mésta dle poZzadavku Orga-
nu posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi Krajského Ufadu St¢.kraje.

Vyznaceni lokality zmény na podkladé vyrezu hlavniho vykresu
L RSSSEX ) _‘,_._ - - e R 8 17, RO

BR2
veaKlecany

2.3.4. KONCEPCE VEREJINE INFRASTUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMIS TOVANI
KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Zména ¢.3 nezasahuje do koncepce dopravni infrastruktury platného UP.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zmeénou ¢€.3 se nemeéni zakladni koncepce technického vybaveni na uzemi mésta udané ve schvale-
ném UP Klecany. Zména &.3 respekiuje stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury
(vodovody, kanalizace, elektrickd vedeni, plynovody, sdélovaci kabely, apod.), v€etné pfislusnych
ochrannych a bezpecnostnich pasem.

VODOHOSPODARSKE SITE

V feSené lokalité bude zajiSténa likvidace srazkovych vod v misté za maximalniho vyuZiti zasakovani Ci
retence na vlastnim pozemku. V projektové pfipravé Uzemi bude feSeno redukované odvadéni preby-
te¢nych vod- nejlépe bez ovlivnéni sousednich pozemku pfes akumulaci se vsakem.

Podminka Organu posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi Krajskeho Gfadu St¢.kraje na feSeni zasakova-
ni max.mnoZstvi deStovych vod na vlastnim pozemku je jiz sou¢asti platného UP (4.2.3. Kanalizace a
¢iSténi odpadnich vod-deStovéa kanalizace:. ,Nové arealy v ramci ploch PV a SV budou 7eSit problema-
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tiku deStovych vod na svém Gzemi (retenéni nadrze, vsakovani)“- tento poZzadavek byl ale zménou ¢&.3
zduraznén jeho uvedenim v regulativech ploch SV.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
Zmeéna €. 2 se nedotyka koncepce zasobovani mésta Klecany elektrickou energii.

ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM

Zménou neni dotéena koncepce zasobovani mésta zemnim plynem.

NAKLADANI S ODPADY

Likvidace odpad(l bude probihat zplisobem, odpovidajicim okolnim plochdm Uzemi mésta Klecany,
zména se nedotyka koncepce likvidace odpadu.

KONCEPCE RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce vymezeni ploch ob&anského vybaveni na zemi mésta Klecany neni zménou dot¢ena.
Zmeéna nevymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost.

2.3.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENiI PLOCH A STANOVENI POD-
MINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROST U

PRVKY USES A OCHRANA P RIRODY A KRAJINY

Zménou ¢.3 nedochazi k dotéeni vymezenych prvk( tzemniho systému ekologické stability (USES).

VYMEZENi PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITI
Zménou nejsou vymezeny ani doteny plochy Vyznamnych krajinnych prvkd. Zména nevymezuije plo-

chy USES.

PROSTUPNOST KRAJINY
Vlivem zmény nedojde k negativnimu zasahu do krajiny- lokalita Z3-1 je zastavénym Uzemim a sou-
¢asné neni ovlivnéna prostupnost krajiny.

OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi OPATRENI

Do Uzemi mésta zasahuje zaplavové Gzemi Vitavy, nikoliv vSak do lokality, feSené zménou ¢.3.
PoZzadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpist nebyly zadanim stanoveny.
Protierozni opatfeni nejsou pfedmétem navrhu zmény.
REKREACE
Zmeénou nejsou vymezena ani dot¢ena Uzemi pro sport a rekreaci.

DOBYVANiI NEROSTU

Resena lokalita zmény €. 3 se nachazi mimo dobyvaci prostory a chranéné loZiskové Gzemi.

(Na uzemi mésta Klecany se nachazi vyhradni téZené loZisko stavebniho kamene &. B3 021600 Kleca-
ny-Husinec se stanovenymi dobyvacimi prostory DP 700075 Husinec (Klecany), DP 700663 Husinec |,
DP 700991 Husinec Il a chranénym loziskovym Gzemim ¢&. 02160000 Husinec). Sesuvy ani poddolova-
na Uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu § 13 zakona ¢. 62/1988
Sb., v platném znéni, se v FeSeném Gzemi nevyskytuji.

2.3.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Zménou €. 3 se upravuje textova &ast UP Klecan v kapitole 6 ,Podminky pro vyuZiti pl  och s roz-
dilnym zp Gsobem vyuziti“ pro lokalitu Z3-1 takto:

v odstavci 6.2.18. SmiSené vyrobni plochy (SV)vbo dé
Pripustné vyuZiti Gzemi, €innosti a stavby se za odrazku
—Sklady a skladovaci plochy do 5000 m2 pozemku areélu* doplfiuje dalsi odrazka tohoto znéni:
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-~pro plochy SV a SV2 v lokalit € Z3-1 neni pro sklady a skladovaci plochy stanoveno omezeni velikosti
pozemku arealu”
v odstavci 6.2.18. SmiSené vyrobni plochy (SV)vbo dé
Podmine éné piipustné vyuZiti uzemi, ¢€innosti a stavby se odrézka
~Sklady a skladovaci plochy nad 5000 m2 pozemku pouze v plochach SV1 a SV3*
doplfiuje o ,a v plochach SV a SV2 v lokalit & Z3-1"
v odstavci 6.2.18. SmiSené vyrobni plochy (SV)vbo dé
Pravidla uspo fadani Uzemi se za odrazku
~Max. plocha zastavéni lokality: 50 %" doplfiuje odrazka tohoto znéni:
-~pro plochy SV a SV2 v lokalit €& Z3-1 je stanovena max. plocha zastav  éni lokality 55%"
za odrazku
~Max. plocha zastavéni jednoho objektu: 500 m2“se doplfiuje odrazka tohoto znéni:
-~pro plochy SV a SV2 v lokalit €& Z3-1 neni max. zastav éna plocha jednoho objektu stanovena*

Déle se doplfuji pro plochy SV tyto odrazky:

»-min. plocha zelen & pro zastavbu v novych plochéch je 30%"

»-V rdmci projektové p Fipravy izemi budou konkrétni z&m  éry p fedlozeny Organu posuzovani vliv i na
Zivotni prost fedi Krajského U rfadu St é.kraje k vyjad feni, zda budou nebo nebudou p fedm étem posuzovani
ve smyslu § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv d na Zivotni prost redi a 0 zm éné nékterych
souvisejicich zakon @ (zakon o posuzovani vliv & na Zivotni prost fedi), ve zn éni pozd éjSich p fedpis &*

-, likvidace srazkovych vod bude zajist  éna v mist é za maximalniho vyuziti zasakovani  €i retence na vlast-
nim pozemku*.

Zménou ¢€.3 navrhované vysledné zn éni odstavce 6.2.18. SmiSené vyrobni plochy (SV):
(tuéné kurzivou vyznaCeny zménou dopliiované ¢asti textu):

6.2.18. SmiSené vyrobni plochy (SV)
Hlavni vyuZziti:
Vyroba podstatné neobtézujici své okoli.
PFipustné vyuziti tzemi, €innosti a stavby:
* nerusici vyroba — lehky pramysl, femeslIné dilny a opravny, apod. do 5000 m2 pozemku areélu
« sklady a skladovaci plochy do 5000 m2 pozemku arealu
-pro plochy SV a SV2 v lokalit & Z3-1 neni pro sklady a skladovaci plochy stanoveno  omezeni
velikosti pozemku areélu
* podnikatelska €innost (sluzby, stavebnictvi apod.)
» administrativa (vefejna sprava, financnictvi, posta, kancelafské budovy apod.)
+ administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
« stavby pro maloobchod
« stavby pro vefejné stravovani
« stavby pro pfechodné ubytovani (napf. motel)
« stavby Skolské, zdravotnické, socialni a cirkevni pro obsluhu plochy
* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy
* objekty integrovaného zachranného systému — hasi¢sky zachranny sbor, policie
« Cerpaci stanice pohonnych hmot
» stavby pro kulturu, véetné zdbavnich zafizeni
» zemédélska nezivociSna vyroba
* fadové garaze
* odstavna a parkovaci stani
» komunikace mistni, G¢elové a pési
* sité a zafizeni technické infrastruktury
« zelen (vefejnd, ochranna, ostatni apod.)
* zahradnictvi
Podminec¢né pfipustné vyuZziti tzemi, €innosti a stavby
* vyroba jina nez pfipustna pouze v plochach SV1 a SV3
« sklady a skladovaci plochy nad 5000 m2 pozemku pouze v plochach SV1 a SV3 a v plochach SV a
SV2 v lokalit é Z3-1
» stavby pro velkoobchod a supermarkety pouze v plochach SV1 a SV3, avSak nepfipousti se hyper-
markety
Nepfipustné vyuZziti Gzemi, €innosti a stavby:
* jiné nez pfipustné a podminecné pfipustné vyuziti, ¢innosti a stavby.
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Pravidla uspofadani uzemi:
Max. plocha zastavéni lokality: 50 %
-pro plochy SV a SV2 v lokalit € Z3-1 je stanovena max. plocha zastav éni lokality 55%
Max. plocha zastavéni jednoho objektu: 500 m2
-pro plochy SV a SV2 v lokalit € Z3-1 neni max. zastav éna plocha jednoho objektu stanovena
Min. plocha zelené: 10 %, z toho min. polovina vysoka (stromova) zelen
-min. plocha zelen é pro zéstavbu v novych plochach je 30%
Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi, hospodarské budovy max. 10 m
SV1 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. silnice, o.p. kanalizace, o.p. kabelu VN
SV2 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. kabelu VN, o.p. STL plynu
SV3 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. silnice, 0.p. vodovodu
SV4 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. VN, o.p. plynu STL, o.p. sdél. vedeni
SV5 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. silnice
SV6 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. silnice, 0.p. TS, o0.p. sdél. vedeni
SV7 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. silnice
SV8 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. silnice, o.p. sdél. vedeni, o.p. kabelu VN, o.p.
vodovodu
-v ramci projektové p Fipravy Uzemi budou konkrétni zdm  éry p FsdloZeny Organu posuzovani
vliv & na Zivotni prost fedi Krajského U Fadu St €.kraje k vyjad feni, zda budou nebo nebudou
predm étem posuzovani ve smyslu § 4 odst. 1 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv @ na
Zivotni prost redi a 0 zm éné nékterych souvisejicich zakon @ (zakon o posuzovani vliv & na Zivotni
prost fedi), ve zn éni pozd éjSich p fedpis a
-likvidace srazkovych vod bude zajist  éna v mist é za maximalniho vyuZiti zasakovani  ¢i retence
na vliastnim pozemku.

2.3.7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Na zemi mésta Klecany nejsou zménou &. 3 do UP Klecan dopInény, upraveny ani z n&j vypustény
Z&dné vefejné prospésné stavby a verejné prospésné opatfeni. Zména €. 3 nepoZaduje plo3né asa-
nacni zasahy v uzemi.

2.38. VYMEZENi VEREJNE PROPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO
Zmeéna nevymezuje, neupravuje ani nevypousti Zadné vefejné prospésSné stavby a vefejna
prostranstvi na Uzemi mésta Klecany, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

2.3.9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKON

Zména nema vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast, kompenzaéni
opatieni nebudou muset byt pfislusnym organem ochrany pfirody (podle 8§ 4 odst. 2 pism. b)
stanovena.

2.4 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O VY-
SLEDCiICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivi zmény €. 3 na udrZitelny rozvoj izemi nebylo poZadovano.

NepoZaduje se posouzeni zmény €. 3 z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivi zmény &.
3 na Gzemi Natura 2000, z tohoto dGvodu neni poZzadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény €. 3
na udrZitelny rozvoj Uzemi. Zivotni prostiedi, pfi respektovani limitd a podminek vyuZiti, nebude naru-
Seno.
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2.5. VYCET ZALEZITOSTIi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Z&dné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje, nejsou
pfedmétem feSeni zmény ¢. 3.

2.6. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENi NA ZEMEDEL-
SKY PUDNi FOND A PUPFL

Zménou €. 3 nebude ZPF dotcen, jedna se o plochy SV v zastavéném Uzemi, u kterych dochazi pouze
k Gpravé a doplnéni regulativu.
Koncepce s sebou nenese Zadné vlivy, které by vyvolaly zabor PUPFL

2.7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €. 3 VE VAZBE KE STAVAJICIM VYMEZENYM ZASTA-
VITELNYM PLOCHAM V UPM A VYDANYCH ZMENACH.

V UP Klecan jiz vymezena zastavitelna Gzemi se zménou €. 3 nerozsifuji.

2.8. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU

Zmeénou €. 3 nebudou dotEeny zajmy obrany statu, civilni obrany.

Reseni pozadavk & pozarni a civilni ochrany

Pro zpracovani zmény €. 3 nebyly v Zadani stanoveny Zadné pozadavky civilni ochrany, obrany a bez-
pecnosti statu.

Pozadavky pozarni a civilni ochrany jsou integralni sougasti platného UP Klecany, resp. jeho Odivod-
néni, kapitola F.1, a F.2. Zménou €. 2 nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany. PoZadavky
na ochranu obyvatelstva dle vyhlasky¢. 380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni tkolt ochrany obyvatel-
stva nebyly stanoveny- v feSeném uzemi nebudou umistény velkokapacitni sklady nebezpeénych latek.

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou feSeny v souladu s pfilohou €. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sh ve znéni pozdéjSich predpisu (Pristupové komunikace v mistech s vnéjSim
odbérnym mistem zdrojd poZarni vody musi umozriovat jeji odbér pozarni technikou, vjezdy na pozem-
ky obestavené, ohrazené nebo jinym zpdsobem znepfistupnéné a uréené pro pfijezd poZarni techniky
musi byt navrZzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coZ bude pfedmétem projektové pfipravy
Uzemi. Pfistupové komunikace budou feSeny zpusobem umoziujicim pfijezd pozarnich vozidel.
-Zménou ¢&. 3 neni zasadnim zpUsobem dot&eno FeSeni zasobovani poZarni vodou, vztahujici se

k lokalité zmény, jelikoZ je jiZz v platném Uzemnim planu v tomto rozsahu i funkénim vyuZziti vymezena.
Pfedmétem zmény ¢&. 3 UP Klecany byla pouze Uprava regulativi plochy SV. V ramci projektové pfi-
pravy Uzemi (Uzemni a stavebni fizeni) bude pfi zajiSténi dodavky

poZzarni vody z obecniho vodovodu postupovano dle tabulky &. 3 normy CSN 730873 (2003). Dimenze
vodovodniho potrubi musi splfiovat poZadavky uvedené normy, v pfipadg, Ze obecni vodovod neu-
mozni dodrZeni pfedepsanych parametrd, musi byt k tomuto U¢elu odpovidajicim zplsobem vyuZzity
nebo vybudovény jiné vhodné vodni zdroje. Odbérni mista a zdroje vody pro haseni pozard musi byt
zajistény k trvalé pouZzitelnosti.

- Podle poZadavku na technologie provozu a stavebniho vyuZiti zamyslené zastavby musi poZarné
bezpecnostni feSeni aredlu v ploSe PV1 splriovat poZadavky § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sh.

Civilni ochrana :
Pro zpracovani zmény €. 3 nebyly v Zadani stanoveny Zadné pozadavky civilni ochrany, obrany a bez-

pecnosti statu.

A) ochrana Gzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni

Mésto ma zpracovany povodriovy plan- do izemi mésta zasahuje zaplavové Gzemi Vitavy, nikoliv vSak
do lokalit, feSenych zménou ¢.3.
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B) z6ny havarijniho planovani
Zménou ¢. 3 UP se neméni Gdaje o havarijnim planovani. Ve spadovém Gzemi se nenachazi provozy,

které predstavuji potencialni nebezpeci primyslové havérie.
C) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udélosti

Ukryti obyvatelstva na teritoriu mésta Klecany zajistuje Plan ukryti obyvatelstva. Zména ¢. 3 nema vliv
na plan ukryti obyvatel.

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani

Zména ¢.3 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva v pfipadé
evakuace.

E) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pfedmétem zmény UP neni vymezeni Gzemi pro umisténi objektd pro skladovani materiald civilni ochra-
ny a humanitarni pomaoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpe€nych latek mimo soucasné zastavéna (izemi a zastavitelnd Uzemi mésta

Zména nenavrhuje takové zasahy do Uzemi, které by znemoZzfovaly vyvezeni a uskladnéni nebezpec-
nych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna tzemi.

G) navrh ploch pro potfeby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci
Vymezeni téchto ploch nebylo soudasti zadani zmény &. 3 UP.
H) ochrana pred vlivy nebezpecénych latek skladovanych v Gzemi

Zménou &. 3 UP se neméni Zadné udaje v souvislosti s touto problematikou. Zména &. 3 nenavrhuje ta-
kové zasahy do Uzemi, v navrhovanych plochach nedochazi ke skladovani nebezpecnych latek.

1) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Vycisleni subjektl zajistujicich nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni zahrnuto do
Zmény €. 3.

PozZadavky na ochranu ve fejného zdravi

Zménou ¢. 3 UP neni tato problematika dotéena- v FeSeném Gzemi musi byt dodrzovany viechny plat-
né hygienické pfedpisy.

PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

Na uzemi mésta Klecany se nachazi vyhradni téZené loZisko stavebniho kamene €. B3 021600 Kleca-
ny-Husinec se stanovenymi dobyvacimi prostory DP 700075 Husinec (Klecany), DP 700663 Husinec |,
DP 700991 Husinec Il a chranénym loZiskovym Gzemim &. 02160000 Husinec.

Resené lokality zmény ¢. 3 se nachazi mimo tyto dobyvaci prostory a chranéné loZiskové Gizemi.
Sesuvy ani poddolovana Uzemi, tj. Gzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu
813 zakona €. 62/1988, v platném znéni, se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Pozadavky na ochranu geologické stavby Gzemi

PozZadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuji.

PozZadavky na ochranu p Fed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy

S ohledem na charakter a lokalitu zmény ¢&. 3 nebyly poZzadavky na ochranu pfed povodnémi stanove-
ny. Rizikové pfirodni jevy se v Uzemi nevyskytuii.

2.9. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU
Zména; 1 list textové (;ésti,
graficka ¢ast UP Klecan neni zménou ¢€.3 dotCena

Oduvodnéni zmény: 10 listh textové ¢asti,
1 list grafické Casti
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