Najemni smlouva ¢. 009/2017

Meésto Klecany,

se sidlem: Do Klecanek 52, Klecany, 250 67,
zastoupené starostou Ivo Kurhajcem

1C:00240290, DIC: CZ00240290

bankovni spojeni: KB, a.s., &.0. 19-5528940247/0100
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

ALFEZA s.r.o.

se sidlem: U Lékarny 228/9, 250 67 Klecany
zastoupena jednatelem spolecnosti Petrem Novakem
IC: 28380185, DIC CZ28380185

(dale jen ,,najemce*)

(spole¢né déle jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu podle ustanoveni § 2302
a nasl. zdakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor

Clének 1.
Uvodni ustanoveni
1) Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnénym a vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to:
e pozemek parcelni ¢islo st. 941, o evidované vyméfe 1307 m2, druh pozemku:
zast. plocha, jehoz soucasti je stavba &. p. 941,
e pozemek parcelni &islo 463/7 o evidované vyméfe 103429 m2, druh pozemku:
ost. plocha, neplodna pida,
vie v obei Klecany a katastrdlnim tizemi Klecany, zapsané na LV ¢&. 10001, vedeném pro
uvedené Kkatastralni (zemi Katastrdlnim ufadem pro Stfedoesky kraj, Katastralnim
pracovi§tém Praha-vychod (dale i jen ,,nemovitosti®),
2) Pronajimatel prohlaSuje, Ze k vySe uvedenym nemovitostem nemd ke dni podpisu této
smlouvy zadna treti osoba uzivaci pravo, které by vyplyvalo z pradva vécného, najemniho
prava €i z jiného pravniho diivodu a Ze je opravnén, pfenechat je do najmu.

Clének II.
Predmét ndjmu
1) Predmétem ndjmu, upraveného touto najemni smlouvou, je:
e pozemek parcelni ¢islo st. 941, o evidované vyméte 1307 m2, druh pozemku:
zast. plocha jehoZ soudasti je stavba ¢&. p. 941, '
e pozemck parcelni &islo 463/7 o vymete 2162 m?, druh pozemku: ost. plocha,
neplodna ptda



e budova & p. 947, zplsob vyuziti - jina stavba
dale jen ,nemovitost®. J
2) Sougésti sjednaného smluwiiino vztahu je i sjednéni prava piistupu a pifjezdu ve prospéch
najemce k pfedm&tu ngjmu — budové &.p. 941, po pozemku pare. €. 463/7
3)Presné zakresleni predméts ndjmu je vyznaleno na situaénim planku, ktery je nedilnou
soudasti této smlouvy.

Clanek II1.

Uéel najmu

1) Nebytové prostory se prezejimaji k uceliim, ke kterym jsou stavebné urCeny v souladu
s platnym kolauda¢nim rozhsdnutim (souhlasem) a v souladu s obecné zavaznymi predpisy,
rozhodnutimi orgdnd statni spravy, mistni samospravy a v souladu s piislu$nymi statnimi ¢i
jinymi obdobnymi normam.

2) Néjemni smlouva se uzavird za udelem provozovani podnikatelskych ¢innosti, v souladu se
Zivnostenskymi opravnénimi; jejichZ drZitelem je ndjemce.

3) Piedmétem podnikéni ngjewnce v provozovné umisténé v prongjatém nebytovém prostoru
bude zamed¢nickd vyroba, o rab&stvi, zprostfedkovani obchodu a sluzeb.

3) PHipadna zména Ggelu vyu ivdni musi byt pisemné schvalena pronajimatelem. Najemce je
povinen zm&nu vyuZiti poda: pronajimateli pissmné a pronajimatel se musi do 7 dnti vyjadfit
k této zadosti. Naklady spojené s piipadnou zménou uzivani stavby hradi najemce.

€ Clinek 1V.
o Obsah smlouvy

1) Pronajimatel pronajima v souiadu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
pfedmét najmu ndjemci.

2) Néjemce najima od pronajl,ﬁlatelc v souladu s touto smlouvou a obecné zadvaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu.

3) Nédjemce prohladuje, Ze se osobn¢ sezndmil se stavem pfedmétu ngjmu a piejima jej do najmu.

Clinek V.

£rdva a povinnosti pronajimatele
1) Pronajimatel je povmen ]x;rlat predmét ngjmu najemci ke dni 1.12.2017 a to ve stavu,
v jakém se pfedmét najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Prevzeti predmétu najmu,
véetnd jeho stavu, stavu eclektroméru, plynoméru a vodoméru, jsou-li v1 Nemovitosti
instalovany, po&tu predavearych kli€d atd., bylo protokolovéno ve zvlaStnim predavacim

zapise ze dne 2.2. 2017, kte:7 podepsal pronaumate] a najemce.
2) Pronajimatel je povinen zajistit ¥adny a neruSeny vykon ndjemnich prav najemce po celou

dobu ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno doséhnout jak uéelu této smlouvy,
tak i ucelu uzivani pfedméiu této smlouvy.

3) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje k maximalni sou¢innosti prl realizaci zmeény uzivani
objektu & 941 ze stavajiciho ucelu — skladové prostory na novy acel - odpovidajici
pozadavkiim pfedmétu pecaikani najemce, jak je specifikovan v &l. 111, bod 2 této smlouvy
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tak, aby byl zajistén neruSeny vykon ndjemnich prav nijemce po celou dobu najemniho
vztahu a aby bylo mozno dosdhnout jak ucelu této smlouvy, tak i nového uUéelu uzivani
pfedmétu této smlouvy.
4) Pronajimatel se zavazuje umoznit ngjemci provést v a na pfedmétu ngjmu stavebni upravy,
poptipadé podstatné zmény takového charakteru, aby mohl ngjemce pfedmét najmu vyuzivat
v souladu s Gelem této smlouvy, jak je vymezen v ¢l. IIL. této smlouvy.
5) Pronajimatel se zavazuje prubézné zajistovat a hradit veSker¢ naklady spojené s provozem a
s udrzovanim pfedmétu najmu, zejmeéna:
poplatky za revizni sluzby hromosvodu, hlavntho pfivodu plynu, vodovodni a kanalizatni
pripojky, které jsou v jeho majetku;
Timto ustanovenim neni doten ¢lanek ¢1. VI odst. 7 této ndjemni smlouvy.
6) Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou oprdvnéni, po pfedchozi Gstni vyzvé nijemci,
vykonat prohlidku pfedmé&tu nijmu za ucelem zjisténi, zda prfedmét ndjmu je udrzovan
v poradku a dle ucelu jeho vyuzivani a déle za ti¢elem kontroly technického stavu nemovitosti
a zatizeni, jakoZz 1 provadéni Gdrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho, plynového a dalstho vedeni, jestlize je toho zapotfebi a najemce je povinen
takovouto prohlidku umoznit. Pokud na zakladé€ této tstni vyzvy nebude prohlidka ndjemcem
umoznéna, zasle pronajimatel doporugenou zésilkou pisemnou vyzvu ndjemci, kdy tato vyzva
se povaZuje za dorucenou desatym dnem ulozeni na posté, a pokud ani na tuto opakovanou
vyzvu nebude prohlidka umoZnéna, ndjemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 5.000,-K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych) a prohlidku nemovitosti pronajimateli
umoznit ve 1hiit¢ do 10 dnii od obdrzeni vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty. Pokud ani na tuto
druhou opakovanou vyzvu nebude prohlidka umoZnéna, zanikd bez dalsitho smluvni vztah
k poslednimu dni kalendainiho mésice, ve kterém tato prohlidka méla byt uskutecnéna.
Daldi odmitnuti prohlidky pronajimateli najemcem, pozadované na zaklad€ pisemné vyzvy
pronajimatele, je bez dalsiho diivodem pro ukonéeni najemniho vztahu formou vypovédi, kdy
vypovédni doba se pro tento pfipad sjedndvé na dobu 30 dnli a podind plynout ode dne
nasledujiciho po dni, kdy byl stanoven v pisemné vyzvé termin prohlidky.
7) Pronajimatel si vymifiuje pravo byt jednou roéné informovén o stavu dodrzovani pravnich
predpisti o BOZP, PO a hygienickych piedpisti, které se vztahuji na Cinnosti a pfedmét
podnikani provozované ndjemcem.

Clanek VI.
Priva a povinnosti najemce

1) N4jemce se zavazuje, ze pfedmét najmu bude pouzivat pouze k G¢elim uvedenym v ¢l. IIL
této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit najemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

3) Ndjemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré zmeny, které
nastaly v a na pfedmétu ndjmu, a to jak zapfic¢inénim ndjemce tak i bez jeho vlivu a vile, a
soudasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které¢ ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Nesplni-li
ndjemce svou povinnost, odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli
vznikla. P¥{padné poruchy, zdvady a havérie je najemce bez zbyte¢ného odkladu povinen
oznamit pronajimateli.



4) Ndjemce neni opravnen provadét va na predmétu najmu stavebni tpravy, popiipadé
podstatné zmény bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5) Najemce je odpov&dny pronajimateli za gkody, které zptisobi na majetku pronajimatele sam,
nebo treti osobou, pokud bude mit pfimou souvislost s podnikatelskou ¢innosti najemce nebo
tigelem najmu. Ndjemee se zavazuje na svij naklad ihned odstranit vSechny jim zavinén€ a
zptisobené skody nad ramec bszného opotiebeni pfedmétu ndjmu.

6) Néjemce odpovida pronajimateli za to, e pfedm&t najmu nebude uzivanim znehodnocen nad
béznou miru fyzického opotiebeni a nesmi jednat zpisobem, ktery by vedl ke znehodnoceni
nebo jinému zhoreni stavu predmeétu najmu. Najemce bere na védomi, Ze predmét ndjmu ani
jeho &ast zésadn& nesmi byt uzivan jako bytové prostory; porudeni tohoto zakazu se povazuje
za hrubé porudeni povinnosti vyplyvajicich z ndjemn{ smlouvy.

7) N4jemce je povinen prab&zne hradit veSkere naklady spojené sb&znym provozem a
s udrzovanim predmétu najmu, zejména
a) poplatky za elektfinu, plyn, vodné a stoéné, revize a CiSténi kominl a revize
elektroinstalace dle ceniku dodavateldl t&chto sluzeb pro Mésto Klecany, a to dle fakturace
provadéné pronajimatelem. '

b) ndklady na provoz a udrzbu pfedmétu ngjmu, véetné vSech technickych zafizeni, ktere
jsou soudasti pifsluSenstvi pfedmé&tu najmu,; udrzbou se pro agely této smlouvy rozumi i
nahrada poskozené, znitené, spotfcbované apod., soudasti & pHsludenstvi predmétu
najmu.

8) Ndjemce nemd pravo prenechat pfedmé&t ndjmu ani jeho Cést bez pisemného souhlasu
pronajimatele k uzivani tfetim osobam. Pokud bude na zékladé pisemného souhlasu
pronajimatele dohodnut podnajem predmétu najmu nebo jeho &asti, nesmi byt jeho doba delsi
neZ doba prongjmu dle této smlouvy. Ukonéeni ndjemni smlouvy z jakéhokoliv diivodu musi
vzdy vést k ukonéeni podnajmu, a o nejpozdgji k témuz datu. Najemce odpovida za vybér a
jednani podnajemce, kterého si vybral, jako by jednal sim. Ndjemce i v t&chto pripadech plati
najemné a zavazuje sc uhradit pronajimateli veskeré event. Skody, které by podngjemce na
pfedmétu ngjmu nebo pravech pronajimatele zplsobil.

9) Najemce neni opravnén k jakémukoli jednani, jehoZ disledkem muize byt zatizeni pfedmétu
n&jmu pravem tfeti osoby. V pifpad& potieby se najemce zavazuje v ramci svych moZnosti
vzniku prava tieti osoby k pfedmétu najmu aktivné a na vlastni naklady branit. Pokud tieti
osoba uplatni pravo na pfedmét ndjmu, je najemce povinen o této skute¢nosti neprodlen
informovat pronajimatele. ‘

10)  Néjemce na své naklady o pfedmet ndjmu Fadné pecuje a udrzuje jej ve stavu zpusobilém
k fadnému uzivani. Neur&i-li pronajimatel jinak, ndjemce potiebné opravy a udrzbu pfedmétu
najmu objednava vlastnim jménem a na vlastni naklady.

11) Né4jemce na své naklady zajisti odvoz a #adnou likvidaci odpadt, coz na vyzvu pronajimatele
prok4ze vhodnym zplsobem.

12)  Zhlediska datiovych a u&etnich predpisit a dalsich pfedpist se strany dohodly, ze
najemce:



a) ma pravo provadet takové zmény pfedmétu najmu, které nejsou podle obecné zédvaznych
pravnich predpisi tzv. technickym zhodnocenim a které jsou nezbytné pro provoz
pfedmétu ndjmu, pokud se tim nesniZuje hodnota pfedmétu ndjmu nebo nedojde k
poskozeni zajm1 pronajimatele jinym zptisobem

b) Je opravnén zmény predmétu najmu, které jsou podle obecné zavaznych pravnich ptedpist
technickym zhodnocenim, provést vzdy jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a projektové dokumentace

¢) je opravnén veSkeré pifpadné technické zhodnoceni ptedmétu ndjmu odepisovat v souladu
s obecné zdvaznymi danovymi pravnimi pfedpisy; pokud je takovymi pfedpisy stanovena
jako podminka pro odepisovani technického zhodnoceni predm&tu nijmu najemcem
existence zvlastni smlouvy, zavazuji se smluvni strany v pfipadé potteby takovou zvlastni
smlouvu uzaviit

d) Pti skonceni ndjemniho vztahu dle ustanoveni této smlouvy a nedohodnou-li se strany
Jinak, miZe pronajimatel pozadovat, aby provedené stavebni zmény ndjemce na své
naklady odstranil, avSak jen v piipadé, Ze tyto zmény byly provedeny bez souhlasu
pronajimatele. '

e) Ndjemce je oprdvnén pii respektovani vSech obecné zdvaznych pravnich pfedpisi a
dodrzovani veSkerych bezpecnostnich nafizeni a predpist do objektu (pfedmétu ndjmu)
instalovat veskeré stroje, zafizeni a vnitini vybaveni, jeZ jsou nezbytna pro plnéni udelu
provozu. Ndjemce odpovida za vSechny Skody zplsobené v této souvislosti. Najemce se
zavazuje dodrZet veSkeré bezpe€nostni podminky souvisejici s jeho ¢innosti v souladu s
pozarnimi pfedpisy a piedpisy, které se tykaji bezpe€nosti prace a ostatnimi predpisy s
provozovanim jeho ¢innosti souvisejici.

f) Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele ménit zptsob a smysl uzivani svéfeného
majetku - pfedmétu ndjmu (ve smyslu stavebniho zakona).

g) Ndjemce je povinen pravidelné zajiStovat a provadét vSechny odborné kontroly, prohlidky
a revizni zkousky na jim instalované a pouzivané stroje, zafizeni a vnitini vybaveni, jez
jsou nezbytnd pro plnéni Gcelu provozu v pfedmétu najmu.

h) Néjemce je povinen v zavislosti na pozarni zatéZi vytvafené jeho provozni ¢innosti zajistit
odpovidajici pocet vécnych prostiedktt PO a v souladu se zdkonnymi pfedpisy zajistit
jejich pravidelné revizni kontroly a zkousky.

i) Po ukonéeni nagjmu je ndjemce povinen vratit predmét ndjmu ve stavu odpovidajicim
sjednanému uzivani veéci s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Clinek VIL
Najemné a cena sluZeb souvisejicich s uzivanim
1) V souladu s ustanovenim ¢lanku VI, odst. 2). této najemni smlouvy je ndjemce povinen platit
pronajimateli ndjemné.
2) Dohodnutd vyse nagjmu (ngjemné) ¢ini 50.000,-- K¢ (slovy: padesattisickorun &eskych) za
jeden mésic. |
V thradé za ndjem neni zahrnuta Uhrada za dodavky sluZeb souvisejicich s nijemnim
vztahem, a to zejména poplatky za odvoz domovniho odpadu, dodavky vodného a stoéného,
elektrické energie, plynu, apod., které budou hrazeny na zaklad¢ faktury vystavené
)



pronajimatelem). K vysi najmu bude pfipoCtena DPH ve vysi stanovené prisluSnym pravnim
predpisem.

3) Najemné zafne ndjemce platit pronajimateli po rekolaudaci objektu, nejpozdgji vsak od
1.12.2017

4) Néjemné za kazdy nésledujici kalendafni mésic je splatné vzdy k 20. (slovy: dvacatému) dni
daného kalendainiho mésice bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gcet pronajimatele, ¢.
A&ty 19-5528940247/0100, VS 31540004 vedeného u Komeréni banky, a.s., a to tak, aby tato
gastka byla nejpozdéji v den splatnosti fadn€ piipsana na vySe uvedeny ucet.

5) Zugtovatelnou kauci ve vySi 50 000,- K¢ (slovy: Padesat tisic korun Ceskych) se najemce
zavazuje zaplatit v hotovosti do pokladny mesta Klecany, nebo bezhotovostnim pievodem na
bankovni uéet pronajimatele v den podpisu nijemni smlouvy. Kauce bude slouZit jako
pojistka na thradu piipadnych Skod, nedoplatku najemného a uhrady smluvnich pokut. Bez
souhlasu ndjemce pak miiZe byt pronajimatelem téz pouzita k tthradé zavazkli nijemce za
dodavku elektrické energie, plynu, uhrady za vodné, stoéné apod.

Pokud tato kauce nebude takto pouZita, je povinnosti pronajimatele tuto kauci, popf. jeji
zbytek, vratit ngjemci do péti pracovnich dnt po skondeni najemniho vztahu. Kauce bude
vracena bez jakychkoliv urokd.

6) V piipadé prodleni se zaplacenim sjednan¢ho najemncho nebo vyudtovani na sluzby
souvisejici s najemnim vztahem se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vyii 0,01% z dluzné Castky za kazdy den prodleni. V pFipadg prodleni s vracenim pieplatku
z vyu&tovani za sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem se pronajimatel zavazuje zaplatit
néjemci smluvni pokutu ve vy3i 0,01% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

7) Po¢inaje rokem nasledujicim po uzavieni t¢to smlouvy mize byt ngjemné valorizovano o
Gfedn ptiznany roéni klouzavy primér celkové inflace (déle jen "inflace") za pfedchozi rok.
Vzhledem k tomu, Ze tdaje o mife inflace jsou zvefejiiovany aZ v priibéhu roku, doplati
najemce rozdil v najemném za predchozi mésice pFisluiného roku v prvnim platebnim
terminu po zvefejnéni oficidlnich Gdajii o mife inflace za piedchozi rok. Ob& strany se
zavazuji respektovat pro tento ucel oficialni daje Ceského statistického ufadu. VeSkeré
vypodty valorizaci provadi pronajimatel, ktery je povinen tyto vypoéty najemci predlozit jeste
predtim, neZ uplatni poZadavek na valorizaci najemného a nijemce mé pravo se k tomuto
vypodtu vyjadfi.

Clanek VIIL.
Trvani smlouvy

1) Tato smlouva se uzavira jako dlouhodoba na dobu urgitou a to na 20 let a nabyva zavaznosti a
G¢innosti dnem jejfho podpisu. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni vztah muze byt
prodlouzen za stejnych podminek o desct let. Najemce je povinen sdélit pisemné
pronajimateli zdjem o pokratovani v ndjemnim yztahu v prvni poloving posledniho roku
trvani najmu.

2) Najemnf vztah zaloZeny touto smlouvou muze skongit:

a) dohodou obou smluvnich stran;
b)pisemnou vypovédi ze strany najemce, pfidemz vypovédni doba je tfimésicni a pocina bézet
prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.



3) Smluvni vztah taktéz bez dalSiho zanikd, pokud dojde k hrubému poruseni této smlouvy
druhou smluvni stranou. Za hrubé porugeni smlouvy se povazuje zejména:

a) poruSuje-li nagjemce hrubé své povinnosti viiéi pronajimateli, piestoZe jej pronajimatel
vyzval k ndprave,

b) prodleni ndjemce se zaplacenim najemného a zdloh na sluzby podle ustanoveni této
smlouvy po dobu del$i nez tii mésice;

¢) pouzivani pronajatych prostor nijemecem k jinému tuéelu, neZ je uvedeno v nijemni
smlouve, nebo v rozporu s touto smlouvou (rozpor s ustanovenim § 2304),

d) chovani ndjemce a Cinnosti ndjemce, které jsou nesouladné suéelem prondgjmu
predmétnych prostor, v dasledku kterych vznikd na pfedmétu ndjmu Skoda nebo hrozi
vznik znac¢né Skody;

€) pfenechani najemcem piedmétu ndjmu, nebo jeho €asti do podndjmu tfeti osob& bez
pisemného souhlasu pronajimatele;

f) odmitnuti prohlidky ndjemcem uvedené v €l. V, odst. 6);

Pro vySe uvedené piipady zanikd ndjemni vztah k poslednimu dni nésledujiciho druhého
kalendainiho mésice od dorueni vypovédi, ve kterém do$lo k naplnéni vypovédniho
diavodu sjednaného touto smlouvou.

4) Najemce miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestliZe:

a) ztrali zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét prongjmu;

b) prestane-li byt pfedmét prondjmu z objektivnich divodd nebo vlivem vy$3i moci zptisobily
k vykonu ¢innosti, k némuz byl touto smlouvou uréen a pronajmout.

¢) dojde-li k nepredvidatelnym osobnim, majetkovym ¢&i finanénim pomérim na strand
Jjednatele najemce, ¢i legislativnim zméndm v predmétu podnikani najemce, které najemce
jiZz nebude schopen nebo ochoten naplnit;

5) Ke dni skonCeni ndgjmu je ngjemce povinen predmét ndgjmu vyklidit a vyklizeny protokolarng
piedat pronajimateli v souladu s ujednanim dle nasledujiciho bodu 6). Pro pfipad prodleni se
splnénim této povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
aktualni vySe ndjemného s DPH za kazdy mésic prodleni. Smluvni pokuta je splatna do
sedmi dni poté, kdy ndjemce obdrzi vyzvu kjeji thradé. Tuto smluvni pokutu lze pak
uspokojit ze sloZené kauce.

6) Ndjemce udéluje pronajimateli vyslovny souhlas a plnou moc k vyklizeni v&ci movitych
z pfedmétu najmu pro piipad, Ze najemce nesplni svoji povinnost ani dodate¢né a predmét
najmu nevyklidi ani do tficeti dnii po skonéeni 'néjemniho vztahu. Pro ten pfipad je
pronajimatel opravnén veskeré véci z pfedmétu ngjmu na naklad ndjemce vyklidit a na jeho
naklad zabezpecit jejich uskladnéni stim, Ze déle je oprdvnén pfedmét ndjmu jako jeho
vlastnik sdm uzivat, ¢i dale pronajmout, a to bez ohledu na to, zda zde bude vyvolan jakykoliv
soudni spor.

Clanek IX.
Pojisténi

1) Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistku vztahujici se na Skody zptsobené poskozenim
budovy (zejména elementarni vlivy). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody,
zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zzadné
pojistné smlouvy. Najemce bere na védomi, Ze jeho majetek v pronajatych prostordch neni
pojistén z titulu pojistné smlouvy pronajimatele.



2) Najemce je opravnén uzaviit pojistku na majetek a zafizeni, které se stalo pevnou soucasti
budovy (technické zhodnoceni) a bylo pofizeno na naklady najemce.

3) V piipadg vzniku pojistné udalosti na pfedmétu ndjmu je ndgjemee povinen:
a) bezodkladné o téchto skuteénostech informovat pronajimatele;
b) zabezpetit viechny dikazy a jiné doklady nutné k vymahani pojistnc¢ho plnéni;
¢) poskytnout pronajimateli a pojistiteli veskerou potfebnou soucinnost nutnou k uplnému
vytizeni Skodni udalosti;

4) Pfi nedodrZeni uvedenych povinnosti je ndjemce povinen prongjimateli uhradit veskeré
vicendklady, poptipadé i $kodu, kterd pronajimateli v diisledku toho vznikne.

Clanek X.
Zasady FeSeni zmény uzivani stavby, stavebnich diprav a vzajemného vyrovnani

1) V ptipadg, 7e uzivdni Nemovitosti ndjemcem nebude v souladu s platnym kolaudacnim
rozhodnutim/souhlasem, je ndjemce povinen na sviij néklad zajistit vydani nového souhlasu
se zmeénou v uzivani stavby. '

2) Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci potfebnou soucinnost a to zejména vydanim
plné moci, potiebné k podéani Zadosti a ikoniim spojenym se spravnim fizenim.

3) Pipadny postih ze strany statnich organi a orgdnli vefejné moci za nedodrzeni obecné
zévaznych pravnich predpist v souvislosti s uZivanim nemovitosti v rozporu s touto smlouvou
je vzdy plng k tiZi a na vrub najemee, nezavisle na tom, kterd osoba zavdala k postihu pfiCinu.
Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody zptsobené porusenim jakékoli povinnosti najemeem
vztahujici se k této smlouvé. Vznikne-li $koda v disledku poruseni povinnosti, kterd je
utvrzena smluvni pokutou, mé pronajimatel pravo na nihradu $kody, kterd dohodnutou
smluvni pokutu prevysuje.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

1) Pronajimatel i ndjemce prohlauji, Ze si nejsou védomi zadnych zavad na pronajatych
prostorach, které by branily fadnému uZivani najemecem.

2) Prava a povinnosti touto smlouvou zaloZend a zdrovefi touto smlouvou neupravend se fidi
piisludnymi ustanovenimi obCanského zdkoniku. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo na nahradu ¥kody a rovnéZz neni dotéena povinnost splnit zavazky vyplyvajici ze
smlouvy. Ukondenim smlouvy neni dotdeno pravo pozadovat zaplaceni smluvni pokuty a
piipadnou ndhradu $kody.

3) Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢ldnku, nebo ustanoveni této smlouvy, neovlivni
vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V ptipads, Ze jakykoli
takovyto &lanek, nebo ustanoveni, by mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt platnosti (zejména z
dvodu rozporu s aplikovatelnymi Seskymi zdkony a ostatnimi pravnimi normami), provedou
smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpisobu provedeni zamer
obsazenych v takové &asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti. '

4) Tato smlouva je vyhotovena v po¢tu dvou stejnopist, z nichz kazdy uéastnik smlouvy obdrzi
jeden stejnopis.



5) Pronajimatel a n&jemce souhlasng prohlaSuji, Ze si smlouvu pozorné precetli, Ze jeji obsah je
pro né dostateéné srozumitelny a uréity a Ze jim nejsou zndmy Zadné diivody, pro které by
tato smlouva nemohla byt fadné splnéna nebo které by zptisobovaly neplatnost této smlouvy.

6) Na znameni{ toho, Ze s obsahem této smlouvy bez vyhrad a ze své svobodné a vazné vile
souhlasi, pfipojuji pronajimatel a ndjemce své vlastnorucni podpisy.

7) Pronajimatel konstatuje, ze zdmeér pronajmu nemovitosti uvedenych v €l. I této smlouvy byl
zvefejnén na utedn{ desce Mestského tfadu Klecany dne 21.9.2017 a z tfedni desky sejmut
dne 7.10.2017.

8) Souhlas s uzavienim této smlouvy a souhlas s jejim textem vyjadfila Rada Mésta Klecany
svym usnesenim €. 37/2017, ze dne 20.11.2017.

V Klecanech dne 27.11. 2017 V Klecanech dne 27.11.2017
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Za najemce

g i3
'/ Zapronajimatele

Ivo Kurhajec, starosta Petr Novak, jednatel

Piilohy :
o & 1. Zakresleni pfedmeétu ndjmu
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